Penybnuka Cpbuja

OnwTtnHa bajuHa bawrTa

OnwTunHcKa ynpasa

Operbetbe 3a nocrnose ypbaHn3ma,
rpafleBnHapcTBa 1 UMOBUHCKO-NPAaBHE NOCNOBe
ROP-BBA-27055- CPI-2/2024

24.09. 2024.rognHe

BajuHa BawTa

Operberwe 3a nocrioBe ypbaHuama, rpaheBuHapcTBa W WMOBWHCKO-NpaBHE MOCNoBe
OnwTuHcke ynpase onwTtnHe bajuHa bawTa, noctynajyhm no 3axteBy OnwTtnHe bajuHa
Gawta , |G - jc nyqomohnuk JTburbana Antanacujesuh 13 IR

, Y NOCTYNKy n3gaBaha rpafleBMHCKE O03BOME 3a u3rpagky
MyNTUQYHKUMOHaNHOr  objekta ca HeonxogHoM  caobpahajHom ¥ KOMyHarHOM
MHGPACTPYKTYPOM Y CMOPTCKO—peKpeaTuBHOM UeHTpy ,bpaha MwunytnHoBuh®, Ha Kar.
napuenn 6poj 738/1 KO bajuHa bawTa, kateropuje B, knacudumkaumoHor 6poja 126500
n 121202 n yknaware objekata 1,2,3 u 4, a Ha ocHoBy YnaHa 8, 8h,134 ctas 2, 135-138 n
168 3akoHa 0 nnaHupawy u mnarpagwn ( ,Cn. macHuk PC* 6poj 72/09, 81/09-ncnpaska,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,
37/19-gp.3akoH, 9/20 , 52/2021, 62/23 ), 4naHa 16-22 [lpaBunHMKa O MOCTYMKY
cnpoBohena 0b6jeanteHe npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC* 6poj 96/23)
nuynaHa 136 n 141 3akoHa o onwTtem ynpasHom noctynky ( ,Cn. rmacHuk PC* 6poj 18/16
95/2018 n 2/23), poHoCK

PEWEHKE
O IrPABEBUHCKOJ O0O3BOJIN

U3DAJE CE wunsectutopy Onwtunn Bajuna Bawrta , |G
unjn je nyHomohHuk Jburbana AuTtanacvjesuh w3 |G

rpaheBuMHCKka [o3BoMa 3a wusrpagwy MynTudyHKumoHanHor objekta ca  HEeOMNXOAHC
caobpahajHOM U KOMyHanHOM WH(PaCTPYKTYpOM, Y CMNOPTCKO-peKpeaTMBHOM LeHTpy ,bpal
MunytnHosuh “ y BajuHoj bawTtn, Ha kat. napuenu 6poj 738/1 KO bajuHa bawTa, Koja

nospLinHe 59978 m?, objekat kateropmje B, «knacudumkauymoHor 6poja 126500 n 12120
cnpaTtHocTtn Np+1, yKynHe HETO noBpLUMHE 2024,88m?, YKynHe 6pyTo NoBpLUNHE 2319,40m?.

[o3BorbaBa ce yknawane objekata 1,2,3 u 4 ykynHe 6pyTo nosplunHe 541 m2 , Ha KarT.
napuenu 738/1 KO bajHa bawTa .

YKynHa npegpadvyHcka BpeQHOCT cBuX pagosa je 442.207.109, 09 aunapa.



CacTtaBHUM Oe0 OBOr pellera cy : Nokauumjcku ycnosu 6poj ROP-BBA-27055-LOC-1/2024 «
09. 09. 2024. roguHe, U13BO4 W3 MpoOjeKTa M npojekaTn 3a rpaheBuHcky gossony 11/.
napahen og ctpaHe [MPO.19. noo beorpag, Kpareuue Mapuje 25a, centembpa 2024. rognr
n3sewTaj o TexHu4koj koHTtponu EKO YPBO TMJIAH poo Yxuue og centembpa 2024.roounk
npojekarT pyllera, cneundukaumnja nocebHMx nenosa n pellewe o ocrnobahawy [onpuHO
3a ypehuBawe rpaheBuHcKkor 3emrbuwTta o 23.09. 2024. roguHe, og Operbewa
nHBecTuumje n rpafheBmnHcke nocnose OnwTUHCKe ynpase onwTuHe bajuHe bawTa.

Ha ocHoBy unaHa 148 3akoHa O nnaHupawy u unarpaghwun (,Cn. rmacHuk PC* 6poj, 72/C
81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/1
83/18, 31/19, 37/19-gp.3akoH, 9/2020, 52/2021 v 62/23 ) n unaHa 31 lNpaBunHUKa o0 NocTyn
crnpoBohena objeguheHe npoueaype enektpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC* 6poj 96/2.
WHBECTUTOP je OyXaH [a nogHece npujaBy pagoBa ca HaBohjewseM TayHor AaTymMa noyeT!
MCTUX OpraHy Koju je nsgao rpaheBnHCKy 403BOrY .

Ha ocHoBy 4naHa 140 ctaB 1 n 4 3akoHa o nnaHupawy u usrpaghn (,Cn. rmacHuk PC* €
72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/1
145/14, 83/18,31/19, 37/19 — gp.3akoH, 9/2020 , 52/2021 n 62/23 ) rpaheBuHCKa 0O3BO)
npecraje Aa BaXu ako Ce He M3BPLIM MpujaBa pagoBa Yy POKy o4 Tpu roguHe of Aal
NpaBHOCHaXXHOCTW OBOr Pellerwa n ako ce y poKy oA 5 rogMHa o4 JaHa MpaBHOCHAXHOC
Pelwena kojum je nsgara rpaheBuHcka 403BONa He u3aa ynotpebHa Ao3Bona.

O6Gpa3snoxemwe

WMusectutop OnwtuHa Bajuna Gawta, | GGG - jc nyHomohruk Thursal
Antanacujesvh w3 |G o/ cna je 0BOM OpraHy 3axTeB :
nsnasare rpaheBmHCKe A03BOMNe 3a M3rpadky MyNTUMYHKLMOHANHOr 0BjekTa, y CrnopTCK
pekpeaTnBHOM LeHTpY ,bpaha MunytuHoBuh® y BajuHoj bawTu, Ha kaT. napuenn 6poj 73€

KO bajuHa bawTa, koja je noBpwwmnHe 59978 m?, kateropuje B, knacudwmkaumoHor 6pc

126500 n 121202, ykynHe HETO NOBPLUNHE 2024,88m?, ykynHe 6pyto nospwumnHe 2319,40mr
cnpatHocTtn MNMp+1 n go3eBony 3a yknawawe objekata 1,2,3 n 4 Ha UCTOj napuenu.

NHBecTuTOp je y3 3axTeB 3a uW3gaBawe rpafeBuHCKE [O3BONe 3a  uarpagr
MynTUYHKUMOHaNHOr  objekTa ca  HeonxodAHOM  caobpahajHoM U KOMYyHarHc
NHPACTPYKTYPOM MPUMOXKKMO crnieaehy AOKyMeHTauujy:

npojekar 3a rpafeBUHCKY J03BOY,

N3BO[, U3 NpojeKkTa 3a rpaheBnHCKY 403BOIY,
0-cBecky,

1-npojekaT apxuTekType,

2/1 npojekat KOHCTpyKuuje,

3 npojekaTt XnapoTEXHUYKNX NHCTanauuja,
4-npojekaT enekTpo eHepreTckMx MHcTanauyuja ,
5-npojekaT TenekomyHukaumja ,

5/2 npojekat cuctema TexHW4Ke 3alTuTe,

5/3 npojekat ctabunHor cuctema saluTuTe of noxapa,
6/1 npojekaTt TepMOTEXHUYKMUX NHCTanauuja ,
6/2 npojekat nudrTa,

10 npojekart pywena objekata 1,2,3mn 4,
nyHomohje,

N3BeLlTaj O TEXHMUYKO] KOHTpOMN,



Harnore o ynnatm agMMHUCTPaATUBHUX TakCu U HaKHagae,

KaTacTapcko Tonorpadcku nnaH,

nokauujcke ycnose,

Konuvjy nnaHa npegMeTHe Kat. napuene,

cneundukaumnjy nocebHmx oenosa,

ycnose ENMC LOuctpubyumja g.o.0. beorpag Oranak Enektpoanctpmbyumnje Yxuue
399800-24 op 04.09. 2024. roauvHe,

TexHu4ke ycnose OnwTuHcke ynpase 350-89/24 opn 18 07. 2024. roguHe,

ycnoBe JKI 12. Centembap bajuHa bawta 04/13-177 og 07.09. 2024. rogwuHe,

ycrnoBe Tenekoma Cpbuje 193653/3-2024 op 29.05. 2024. roauHe,

ycrnioBe MYTla 217-28-1401/24 op 28.08. 2024. roguHe ,

ycrnose MuHucTapcTsa xuBotHe cpeanHe 002240954 2024 op 25.07.2024.

ycrnose Enektpompexe Cpbuje 130-00YTI1-003-679/24-002 og 20.06. 2024.

enabopar 0 eHepreTckoj ehnKacHoOCTH,

reoTexHunyku enabopar ,

enabopar 3awTuTe og noxapa ,

notepay ypbanuctuykor npojekta 350-89/24 26.08. 2024.

nncTt HenokpeTHocTn 2327 KO bajuHa bawrTta .

PasmaTtpajyhu nogHeTu 3axTeB 1 NPpUIIOXeHY LOKYMEeHTaLuMjy, OBaj OpraH je CXxo4Ho Ynany 8n
1 n 2 3akoHa o nnaHupawy u narpagwn (,Cn. rmacHuk PC* 6p. 72/09, 81/09-ucnpaska, 64/1
YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14 v 83/18, 31/19 , 37/1

9/2020, 52/2021, 62/23) n unaH 17 lNpaBunHUKa O NOCTYMNKy crnpoBofhewa 06jeanHel
npoueaype enekTpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC* 6poj 96/23), BPLUMO MUCKIbYYMBO NPOBE|
UCNyHeHOCTU dopManHuxX ycrnosa 3a u3rpagkwy W Huje ce ynywTao y OueHy TexHud
AOKyMeHTaumje, HATU je UCNUTMBAO BEPOAOCTOjHOCT AOKyMeHaTa koje je npubaBmO TOKC
cnpoBohera objeanteHe npouenype, Te je yTBpAno crnegehe: ga je opraH Hagnexad
nocTynake Mo 3axTeBy, Aa je NogHOCKMaL, 3axTeBa nvue Koje y ckragy ca 3akoHOM Moxe ou
nogHocunay, 3axTeBa, [Aa 3axTeB cagpXu cBe nponucaHe nogaTke, Aa je y3 3axTeB MnogHe
cBa notpebHa OokyMeHTaumja, Aa je WHBECTUTOpP MNnaTuo Takce W HakHage, Aa cy nogal
HaBedeHW Y N3BOAY M3 MpojeKkTa y cKrnaay ca usgatvum nokaumnjckum ycrnosmuma.

lMpojekTe 3a rpaheBuHcKky nossony  uspagumo je PO.19. poo Bbeorpan, Kparsuue Mapy
25a, centembpa 2024. rogumHe, umju je oparoBopHu npojekTaHT Carba Bokuh n3 beorpa,
ca nvueHuom 210 A00894 19, u cacTtoju ce of 0-rmaBHe cBecke, 1- NpojekTa apxXuTekType, 2
npojekaT KOHCTpyKumuje, 3-npojekat xuapoucTtanauuja, 4-npeojekaT enekTpo MHcTanauuja,
npojekta TenekoMyHukauuja, 5/2-npojekta TexHW4yke 3awTtuTte, 5/3 npojekat cTabunHu
cuctema gojase noxapa, 6/1 TepMoTeXHUYKMX MHCTanauuja, 6/2-npojekat nudpta, 10 —npojek
pywera objetata 1,2,3 n 4.

Mpojekat nucpta  wm3paguo je AnekcaHgap CrtedpaHoBuMh npenyseTHUK  UHXeHepc
AenaTtHoOCTU u TexHu4ko caBeToBamwe JIMPTTELX 6EOIMPAL unju cy npojektaHTu AnekcaHai
CptedaHosuh ca nuueHuom 333 H486 09 n Munan Ysoposuh ca nuueHuom 350 5855 03.

MpojekaT pywena objekata 1,2,3 n 4 wuspagmo je MNPO. 19. noo beorpag centembpa 20z
rogunHe, umju je npojektaHt Camwa bokuh ca nuueHuyom 210 A00894 19.

M3BewwTaj 0 TEXHUYKO] KOHTpONKM of centembpa 2024. roanHe wmspaguo je YPBO EKO M4
000 Yxuue, uuvju cy Bpwwunuoum koHTpore letap KueaHosuh ca nuueHuom 3001693 C
Hejan byposckn ca nuueHyom 310 D023 06, Anekcangap O6pagosuh ca nuueHuom 3
2875 03, PapocaB Cumosuh ca nuueHuom 353P168 16, Xerbko Crnosuh ca nuueHuom 3.
3894 03, , Koju cye 3ak/byykOM nNOTBPAMNM  Oa Cy TMpPOjeKTW y cknagy ca usgarty
noKauujckum ycrnoeuma, ga je ycknaheH ca 3akoHOM O nnaHupaky W u3rpagkwy u apyri
nponucMma, cTaHgapaMma M HopMaTuBMMa M da MMma CBe AenoBe  Koju cy Mehycobl
ycarnaweHu ca lNpaBUMHUKOM O CagpXXMHW, HAYMHY WM MOCTYMNKY U3pade U HaunmHy BPLLEH



KOHTpOMne TeXHUYKe OOKYMEeHTauuje npema krnacu u HameHu objekata (,Cn. rmacHuk PC* 6
96/23 ) n ga ce npuxearajy.

Enabopar o eHepreTckoj edpmnkacHocTn nspaauna je NPO.19000 Beorpag , umju je npojekrar
Carba bokuh ca nuueHuom 381 A014 24.

leoTexHnykn enabopat mspaguno je MNMPO.19. poo beorpag , 4mju je NpojekTaHT Jene
MNaenosuh ca nuueHyom 391 M146 13.

Enabopar sawtute on noxapa wuspaaumo je BYK unxenepuHr 027 [Mpokynrbe  4mju
npojektaHT bojaHa BykaguHosuh ca nuueHuom 07/2-152-380/13.

3a objekat cy nsgartun noKaLmjCKu YCIIOBU U :

o ycnosu EMNC Aductpubyumnja g.0.0. beorpag OraHak Enektpoauctpubyumnje Yxuue
399800-24 op 04.09. 2024. rogouHe,

TexHun4kKn ycnosun OnwTtuHcke ynpase 350-89/24 op 18 07. 2024. roawvHe,

ycnosu JKI 12. Centembap bajuHa bawTta 04/13-177 og 07.09. 2024. roguHe,
ycnosu Tenekoma Cpbuje 193653/3-2024 op 29.05. 2024. roguHe,

ycnosn MYTla 217-28-1401/24 op 28.08. 2024. roguHe ,

ycnosu MuHuctapcTea xmnBoTHe cpeanHe 002240954 2024 op 25.07.2024.

o ycnosu Enektpompexe Cpbuje 130-00YTI1-003-679/24-002 oa 20.06. 2024.

3a uarpagwy  MynTUYHKUMOHaNHOr objekta paheH je YpbaHMCTUYKM npojekaT  Koju
notepheH og ctpaHe OnwTuHCKe ynpase onwTtuHe bajuHa bawTta nog 6pojem 350-89/24 «
26. 08. 2024. roguHe .

OBaj opraH je npnbasno un Pewere 501-105/2024 op 23.09. 2024 wn yTtBpaovo Aa je ga
carnacHocT Ha [naH o ynpaerbaky 0TnagoM of rpahera u pyliera.

Ob6aBesyje ce MHBECTUTOP Aa NponncHo obesbean cee cyceaHe objekTe, cyceaHe napuene
n ynuue op owTtehera NPUIMKOM pyLuera 06jekTa.

ObaBesyje ce uHBecTUTOp WM Oyayhu m3Bohay pagoBa pn[a pagoBe pyllewa Bpuln y
pazama oOnNuUcaHMM Yy MPOJEKTY pyllera Cca akueHTOM Ha Yyno3opersa MnpojekTaHTa,
nocebHo Bogehu pavyHa o 6e36eqHOCTM M 3aWITUTK 34paBIba Ha pady M 3alWTUTU XKUBOTHE
cpeanHe Kao M CTPYYHOCTM 3anoCneHnx pagHuka Ha rpagunuTy .

ObaBesyje ce nHBeCcTUTOP M M3BOhHay pagoBa ga npe noyetka pylewa objekta y MCTOM
UCKIby4e CBe MHCTanauuje yKonmko nocToje y3 aHraxoBawe CTPYYHUX U 0By4eHNX pagHuKa
nmMmaova jaBHux osnawhema .

Mo mn3BpLeHOM yknawakwy objekTa Mopa ce M3BpWUTU ypeherwe 3emrbuwta u ogBos3
rpaheBuHCKOr oTnaga , y ckrnagy ca nocebHuM nponncuma.

MHBecToMTOp je ayxaH npujaBuTU MNoyeTak mM3Boferwa pagoBa Ha pylewy objeka  u
3BaHW4YHO OTBOPUTU rpagunuwiTe y3 obenexaBawe UCTOr No Baxxehum nponvcuma .

Kako cy wucnyweHu popmanHuM ycrnioBu 3a Jarbe MnocTynawe MO 3axTeBy, OBaj opraH
NpUXBaTNO NPUNOXEHW  MpPenuc nucta HenokpeTtHocTn 6poj 2327 KO bajuHa bawTa
npegMeTHY Kat. napueny Ha OCHOBY Kora je yTBpheHo aa je napuena y CBOjUMHU MHBECTUTOR

narpaheHa napuena, noBpLUNHE 59978m?2 un Aa je Ha WCTOj KaT. napuenu ynucaHn Hasegel
objekTn .

Takohe, carnacHo unaHy 97 n 98 3akoHa o0 nnaHupawy u mnarpagwmn (, Cn. rmacHuk PC* €
72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-Y



132/14,145/14, 83/18,31/19, 37/19-ap.3akoH, 9/2020,52/21 n 62/23 ), no cnyx6eHoj oy>KHOC
je npnbasrbeHo pellewe 0 ocrnobahawy ponpuHoca og 23.09. 2024 roguHe.

Kako je uHBecTMTOp y3 3axTeB 3a wu3gaBawe rpafeBuHCKE [03BONME  3a wusrpagr
MyNTUQYHKUMOHANHOr  objekta ca  HeonxogHoMm  caobpahajHoM 1M KOMYHanH(
NMH(PaCTPYKTYpOM, knacudmkaumoHor 6poja 126500 n 121202 , knacudmkaLumoHe O3Hake
, VW yKknawame -pywemne objekata 1,2,3 n 4, Ha kat.napuenn 6poj 738/1 KO bajuHa baw
nogHeo cBy NOTpebHy AOKyMeHTauujy, nponucany 4naHoMm 135 n 168. 3akoHa 0 nnaHupay
n3rpagmwK, NnaTtmo Takce W HakHage, a ocnoboheH [onpuHoca, OANyYeHO je Kao

ANCNO31TMBY OBOT pellera, NpuMeHoM YnaHa 136-138 3akoHa 0 nnaHupamwy v nsrpagtu.

NMOYKA O NMPABHOM JIEKY: npoTB oBOr pelwena Moxe ce usjaButu xanda MuHuctapct
rpafheBnHapcTBa, caobpahaja un mHdpacTpyktype PC Beorpag OopraHusauuoHa jeauHumi
Yxuue, y poky og 8 gaHa oa gaHa npujema OBOr pellena, a Npeko OBOr opraHa y3 Takcy
n3Hocy o 590,00 guHapa Ha Xupo padvyH 840-742221843-57, wndpa nnaharwa 153, moae
6poj 97, no3ms Ha 6poj 77-007, ca Ha3HakoM penybnunyka Takca.

PYKOBOOUNAL OOEJbEHA

Mupa MunytuHoBuh



