
Политехнички биро  за  про јектовање и просторно  планирање  
ПОЛИТБИРО   ДОО  УЖИЦЕ, Београдска 31 
     Т ел . /факс  +381 . 31 . 523 . 641 ;   Им ејл :  po l it b i r o . doo @g ma i l . co m  
       ПИБ:  SR104664136;    Матични број: 20207060;    Шифра делатности: 7111  
 

________________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
ЗА  ИЗГРАДЊУ   

СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ  
НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  824   

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ    
 
 
 
 

НАРУЧИЛАЦ:  
 

ЛУКИЋ  РАДА  ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,  
СТАНОЈЕВИЋ  ВЕСНА  ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ  

 
 
 
 
 
 
 

  У Ужицу, априла 2023.  године  
 

Примерак  1 / 3  
_________________________________________________________________________________________________________ 

mailto:politbiro.doo@gmail.com
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Импресум  
 
 

ЛОКАЦИЈА  
 
 Локација: Бајина Башта;  

 Парцела: кп 824 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти;  

 Врста земљишта: земљиште у грађевинском подручју;  

  Ималац права на парцели: Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Б. Баште.  

 
НАРУЧИЛАЦ  / ИНВЕСТИТОР  

 
 Име / Назив:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Б. Баште.  

 
 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
 Врста документа: Урбанистичко–технички  документ;  

 Ранг пројекта: Урбанистички пројекат;  

 Намена пројекта: Урбанистичко–архитектонска разрада локације;  

 Датум израде: Април 2023. године;  

 Примерак: 1 / 3.  

 
 

РАДНИ  ТИМ  
 

 Пројектант УП:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31;  

 Одговорни урбаниста:  Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  200 0246 03; 

 Урбаниста сарадник:   Танасковић С. Живорад, маст. инж. арх.;  

 Пројектант  ИДР:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31;  

 Одговорни пројектант:  Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  200 0246 03.   

 
 

ОБРАЂИВАЧ  
 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  
Директор  

Миленка  Јанковић   
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 ПОДАЦИ  О  ПРОЈЕКТУ  

 
 
 

ИНВЕСТИТОР:  ЛУКИЋ  РАДА  И  СТАНОЈЕВИЋ  ВЕСНА,  ИЗ  БАЈИНЕ.  БАШТЕ  

ПРОЈЕКТАНТ  УП: ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ,  Београдска 31  

ПРОЈЕКТАНТ  ИДР:  ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ,  Београдска 31 

ОБЈЕКАТ:  СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА  ЗГРАДА  

ВРСТА  РАДОВА:  НОВА  ГРАДЊА  

КАТЕГОРИЈА И  КЛАСА:   „Б“  112 212  (74,34 %)  и  „Б“  123 001 (25,66 %)  

ВРСТА  ТЕХНИЧКЕ  
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:  

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  (УП)  
СА  ИДЕЈНИМ  РЕШЕЊЕМ  (ИДР: АРХ)  

 

НАЗИВ  ПРОЈЕКТА:  

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКТ  
ЗА   ИЗГРАДЊУ   СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ   
НА  КАТАСТАРСКОЈ   ПАРЦЕЛИ   БРОЈ   824  
КО  БАЈИНА  БАШТА ,   У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

КАТ.  ПАРЦЕЛА:   КП  БРОЈ  824 КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ  

АДРЕСА  ОБЈЕКТА:  БАЈИНА  БАШТА,  УЛИЦА  ВУКА  КАРАЏИЋА  БРОЈ  8  

БРОЈ  ДНЕВНИКА:  УП–23–04–1,  АПРИЛ  2023.  ГОДИНЕ  

 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА    за  УП:  

ЈАНКОВИЋ  З.  МИЛЕНКА,         дипл. инж. арх.  
лиценца  број  200 0246 03  

УРБАНИСТА  САРАДНИК      за  УП:  ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  маст. инж. арх.  

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ  за  ИДР:  
ЈАНКОВИЋ  З.  МИЛЕНКА,         дипл. инж. арх.  
лиценца  број  200 0246 03 

АУТОР  ОБЈЕКТА                     за  ИДР:  ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  маст. инж. арх.  
 
 
 
 У Ужицу, април 2023. године,    
 
 
 
НАРУЧИЛАЦ / ИНВЕСТИТОР:   ИСПОРУЧИЛАЦ / ОБРАЂИВАЧ:  
 
ЛУКИЋ  РАДА  ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ      ПОЛИТБИРО ДОО  УЖИЦЕ 
СТАНОЈЕВИЋ  ВЕСНА  ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ      Директор  
            Јанковић Миленка  
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Садржај 

САДРЖАЈ:  
 

 СВЕСКА  I:    УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ   
 Пројектант:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31 

 
I  ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте  
3. Лиценца одговорног урбанисте  
4. Изјава одговорног урбанисте  
5. Пројектни задатак инвеститора  
6. Сагласност инвеститора на документацију  

 
II  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Уводни  део  
1.1 Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта     
1.2 Предмет и циљ рада урбанистичког пројекта   
1.3 Границе обухвата урбанистичког пројекта   

2. Постојеће  стање  
2.1 Природне и грађене структуре локације  
2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

3. Планирано  стање  
3.1 Планска правила грађења и уређења  
3.2 Пројектовани аналитичко–геодетски подаци  
3.3 Инжењерско–геолошки услови   
3.4 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја 
3.5 Саобраћајно решење локације  
3.6 Партерно и пејсажно уређење   
3.7 Пројектовани биланси површина и урбанистички параметри  
3.8 Пројектована правила уређења и грађења  
3.9 Технички опис објекта и фазност изградње  
3.10 Попис услова имаоца јавних овлашћења  
3.11 Прикључци на комуналну инфраструктуру  
3.12 Процена утицаја објекта на животну средину  
3.13 Мере заштите животне средине  
3.14 Мере заштите природних добара  
3.15 Мере заштите непокретних културних добара  
3.16 Мере заштите од пожара и експлозија  

4. Пројектне  смернице  
4.1 Смернице за спровођење урбанистичког пројекта  
 

III  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
1. Катастарско–топографски план са границом обухвата пројекта  
2. Ситуациони приказ планиране намене површина  
3. Ситуациони приказ (Пр) регулације, нивелације и саобраћаја  
4. Ситуациони приказ (Сп 1) регулације, нивелације и саобраћаја  
5. Ситуациони приказ пејсажног и партерног уређења  
6. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре  
 

IV  ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА 
1. Копија плана  
2. Лист непокретности  
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3. Уверење о катастру водова  
4. Катастарско–топографски план  
5. Извод из плана вишег реда  
6. Шира диспозиција локације  
7. Информација о локацији  
8. Закључак Комисије за планове  
9. Технички услови инфраструктуре  

 
 

 СВЕСКА  II:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ    
  Пројектант:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31 

 
1.    ГЛАВНА  СВЕСКА  

0.1 Насловна страна главне свеске  
0.2 Садржај главне свеске  
0.3  Садржај техничке документације  
0.4  Подаци о пројектантима  
0.5 Општи подаци о објекту и локацији  
0.6  Сажети технички опис  

 
2.    АРХИТЕКТОНСКИ  ПРОЈЕКАТ   

1.1 Насловна страна архитектонског пројекта  
1.2 Садржај архитектонског пројекта  
1.3 Решење о одређивљању одговорног пројектанта  
1.4 Изјава одговорног пројектанта  
1.5 Текстуална документација  
1.6 Нумеричка документација  
1.7 Графичка докуметација  

1 Ситуациja  
2 Основа темеља  
2А Основа темеља  
3 Основа приземља  
4 Основа првог спрата  
4А Мобилијар првог спрата  
5 Основа другог спрата  
5А  Мобилијар другог спрата  
6 Основа поткровља  
6А  Мобилијар поткровља  
7 Основа кровне конструкције  
8 Изглед кровних равни  
9 Пресек  1 – 1  
10 Пресек  2 – 2  
11 Конструктивни објекти  
12 Југоисточни изглед  
13 Југозападни изглед  
14 Северозападни изглед  
15 Североисточни изглед  
16 Перспективни прикази објекта  

 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.   
лиценца број 200 0246 03  
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Свеска I : Урбанистички пројекат  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

СВЕСКА   I:   
УРБАНИСТИЧКИ   ПРОЈЕКАТ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Садржај: 
 
 
 

I  Општа документација  
II  Техничка документација  
III  Текстуална документација  
IV  Графичка документација  
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Општа  документација  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I  ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Садржај: 
 
 
 

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте  
3. Лиценца одговорног урбанисте  
4. Изјава одговорног урбанисте  
5. Пројектни задатак инвеститора  
6. Сагласност инвеститора на документацију   
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Решење о одређивању одг.  инжењера  

 
Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
П О Л И Т Б И Р О  Д О О  У Ж И Ц Е ,  Београдска  31  
Број:         Р–УП–23–04–1  
Датум:  01. 04. 2023.  
Место:  У  ж  и  ц  е  

 
 
 
 

На основу члана 65, Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” број 
72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
– други закон, 9/2020 и 52/2021), доносим: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е   
О  ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  

 
 
 

Одређује  се:  
ЈАНКОВИЋ  З.  МИЛЕНКА, дипл инж. арх.  лиценца број  200 0246 03,  
за  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТУ  за израду техничке документације:  
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
ЗА  ИЗГРАДЊУ   СТАМБЕНО   ПОСЛОВНЕ   ЗГРАДЕ  

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  824 
КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

 
 

Именовани испуњава услове из Закона о планирању и изградњи.  
Именовани је дужан да се, при изради наведене техничке документације,  
придржава Закона о планирању и изградњи, законских прописа и стандарда.  

 
 
 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  
Директор  

Јанковић Миленка 
 
 

Milenka 
Janković

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 2023.09.15 
00:26:21 +02'00'
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Изјава одговорног урбанисте 

 
 
 
 

На основу члана 77, став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде 
документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19), 
прилаже се:  

 
 
 

ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  
 
 

за урбанистичко–технички документ:  
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ 
ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ  

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  824  
КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

 
 

Изјављујем да је горенаведени Урбанистички пројекат израђен у складу са:  
 Законом о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС“ број 72/2009, 

81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 
– одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – 
други закон, 9/2020 и 52/2021);  

 Прописима донетим на основу Закона: Правилник о садржини, начину и поступку 
израде документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС” 
број 32/2019):  

 Планским документом: План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист 
Општине Бајине Баште“ број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020).  

 
 
 

У Ужицу, 05. 04. 2023. године,   ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.   
лиценца број 200 0246 03  

 

Milenka 
Janković

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 2023.09.15 
00:26:54 +02'00'
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Tекстуална  докуменатције   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II   ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА   
 
 
 
 
 
 
 

Садржај: 
 
 
 

1. Уводни део  
1.1 Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта   
1.2 Предмет и циљ рада урбанистичког пројекта   
1.3 Границе обухвата урбанистичког пројекта  

2. Постојеће  стање 
2.1 Природне и грађене структуре локације  
2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

3. Планирано стање  
3.1 Планска правила грађења и уређења  
3.2 Пројектовани аналитичко–геодетски подаци  
3.3 Инжењерско–геолошки услови  
3.4 Урбанистичко решење регулације и нивелације  
3.5 Саобраћајно решење локације  
3.6 Партерно и пејсажно уређење   
3.7 Пројектовни биланси површина и урбанистички параметри  
3.8 Пројектована правила уређења и грађења  
3.9 Технички опис објекта и фазност изградње  
3.10 Попис услова имаоца јавних овлашћења  
3.11 Прикључци на комуналну инфраструктуру  
3.12 Процена утицаја објекта на животну средину  
3.13 Мере заштите животне средине  
3.14 Мере заштите природних добара  
3.15 Мере заштите непокретних културних добара  
3.16 Мере заштите од пожара и експлозија  

4. Пројектне смернице  
4.1 Смернице за спровођење урбнистичког пројекта  
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1 .  У ВОДНИ  ДЕО  
 

 Назив предметног урбанистичко–техничког документа је:   

 „Урбанистички пројекат за изградњу стамбено пословне зграде, на катастарској 

парцели број 824 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти (даље у тексту: Урбанистички пројекат). 

 

1.1 ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ  ЗА  ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама:  

 Члан 60 и 62, Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС” број 72/2009, 

81/2009 – исправ., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 

9/2020 и 52/2021), (даље у тексту: Закон);  

 Члан 76, Правилника о садржини, начину и поступку израде документа просторног 

и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ број 32/2019), (даље: Правилник).  

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је плански документ:  

 План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист Општине Бајине Баште“ 

број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020), (даље у тексту: План).  

На захтев инвеститора, Општинска управа Бајина Башта издала је акт:  

 Информација о локацији, 03 број 353-Сл./2022, од 17. 03. 2022. године (даље у 

тексту: Информација).  

 

 

1.2 ПРЕДМЕТ  И  ЦИЉ  РАДА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  
 

Предмет рада Урбанистичког пројекта је урбанистичко–архитектонска разрада локације 

коју чини једна парцела кп број 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, у приватној 

својини Лукић Раде и Станојевић Весне, сви из Бајине Баште (даље у тексту: инвеститор).  

Циљ рада Урбанистичког пројекта је дефинисање урбанистичких, техничких и других 

услова и података потребних за издавање локацијских услова за иградњу планиране стамбено 

пословне зграде.  

Разлог израде Урбанистичког пројекта је индиректно спровођење Плана, којим је задата 

обавеза израде урбанистичког пројекта за сваку изградњу у зони 1.1: историјски центар 

насеља, тако да нови објекти буду и обликовно архитектнонски допринос амбијенту.  
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1.3 ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА   
 

 Подручје разраде Урбанистичког пројекта чини једна катастарска парцела број 824 КО 

Бајина Башта, Општина Бајина Башта, површине укњижене и фактичке 200 м2. Предметна 

парцела је у приватној својини инвеститора.   

Границе подручја Урбанистичког пројекта на кп 824 КО Бајина Башта су:  

 на североистоку:  дуж границе предметне кп 824 са кп 823 (суседна кп);  

 на југоистоку:   дуж границе предметне кп 824  са кп 826 (Ул. Вука Караџића);  

 на југозападу:   дуж границе предметне кп 824  са кп 827 (Ул. вфојводе Мишића);   

 на северозападу:  дуж границе предметне кп 824  са кп 825/1 (суседна кп).   

Укњижена површина локације у обухвату Урбанистичког пројеката, на основу Листа 

непокретности, износи:  

 Кп 824  КО Бајина Башта, укњижена површна парцеле 2 а  00 м2;  

Фактичка површина локације  у обухвату Урбанистичког пројекта, на основу координата 

аналитичко–геодетских тачака из Катастарско–топографског плана износи:  

 Кп 824  КО Бајина Башта, фактичка површина парцеле 2 а  00 м2.  

 

 НАПОМЕНА:   

У случају неслагања, важе подаци из геопозиционирог графичког листа број 3.  

Даље у тексту за обрачун се користи фактичка површина катастарске парцеле.  

 

Статус земљишта дефинисан је Листом непокретности:   

 број листа непокретности:  1415 КО Бајина Башта;  

 број катастарске парцеле:  824 КО Бајина Башта;  

 поврпина парцеле:   2 а  00 м2;  

 врста земљишта:   земљиште у грађевинском подручју,  

 култура:     земљиште под зградом и другим објектом;  

 имаоци права на парцели:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Б. Баште;  

 врста права на парцели:   својина приватна, 1/2 и 1/2;  

 подаци о објектима:   објекат број 1, површина 77 м2,  

       породична стамбена зграда;  

 правни статус објекта:   објекат изграђен без одобрења за градњу;  

 имаоци права на објекту:  Лукић Рада и Станојевић Весна, обе из Б. Баште; 

 врста права на објекту:   својина приватна, удео 1/2 и 1/2.  
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2 .  ПОС ТОЈЕЋ Е  С ТА ЊЕ   
 

 

2.1 ПРИРОДНЕ  И  ГРАЂЕНЕ  СТРУКТУРЕ  ЛОКАЦИЈЕ  
 

 

 Природне структуре локације  

Катастарска парцела број 824 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти је изграђено градско 

грађевинско земљиште, у обухвату ПГР Бајине Баште.  

 Парцела је површине 200 м2, правилног правоугаоног облика. Са северне и источне 

стране парцела је омеђана приватним парцелама број 823 и 825/1 КО Бајина Башта. Са источне 

стране парцела је омеђена Улицом Вука Караџића, а са јужне Улицом Војводе Мишића.  

Терен парцеле је заравњен, односно у благом нагибу од југозапада ка североистоку.  

Локација има добру инсолацију и експозицију ка свим странама света. Ниво подземних 

вода је висок и пожељно је избегавати подземне етаже. Терен парцеле се сматра погодним за 

изградњу.  

 

 Грађене структуре локације  

 Локација је изграђено грађевинско земљиште, на коме је изграђен један породично 

стамбени објекат, намене: породично становање, спратности П+0, површине 77 м2 (под 

објектом, бруто и БРГП). Објекат је изграђен без одобрења за градњу, и овим Урбанистичким 

пројектом је предвиђен за рушење.  

 Објекат је прикључен на мреже комуналне инфраструктуре: водовода,  канализације и 

електроенергетике.  

 Парцела се налази на углу две улице, па има директан приступ на јавне саобраћајнице на 

кп 826 КО Бајина Башта (Улица Вука Караџића) и на кп 827 (Улица Војводе Мишића).  
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2.2 ПОСТОЈЕЋИ  БИЛАНСИ  ПОВРШИНА  И  УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ  
 

 

 Постојећи биланси и параметри на кп 824 КО Бајина Башта у обухвату УП–а  

 

    Постојећа зграда 1:      Постојеће на кат. парцели:  
 

 Број катастарске парцеле:  824 КО Бајина Башта;  

 Површина кат. парцеле:    200 м2  укњижена и фактичка;  

 Број објекта:     зграда број 1;  

 Правни статус објекта:   објекат изграђен без одобрења за градњу;  

 Намена објекта:    породична стамбена зграда;   

 Садржај објекта:    1 стан;  

 Спратност објекта:    П+0;  

 Површина под објектом:   77,00 м2;  

 БРГП објекта:    77,00 м2; 

 Бруто површина објекта:  77,00 м2;   

 Индекс заузетости (Из):   38,50 %;  

 Индекс изграђености (Ии): 0,385;  

 Проценат зеленила (% зел):  постојеће зеленило;  

 Катастарска врста земљишта:  земљиште у грађевинском подручју;  

 Катастарска култура:   земљиште под зградом и другим објектом;  

 Планска намена земљишта:  Целина 1: градско подручје градског грађ. земљишта,  

       Зона 1.1: историјски центар насеља;  

 Паркирање возила:    постојеће паркирање на парцели;  

 Прикључак на јавни пут:  директан на кп 826 (Ул. Вука Караџића); 

 Имаоци права на парцели:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Б. Баште; 

 Врста права на парцели:   својина приватна, удео 1/2 и 1/2;   

 Имаоци права на објекту:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Б. Баште; 

 Врста права на објекту:   својина приватна, удео 1/2 и 1/2.   
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3 .  ПЛ А НИРА НО  С ТА Њ Е  
 

3.1  ПЛАНСКА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  И  УРЕЂЕЊА   
 

 

Према приложеној Информацији о локацији за кп 824 КО Бајина Башта, 03 број 353–

Сл./2022, од 17. 03. 2022 године, планска правила уређења и грађења су следећа:  

 

 Плански документ  

План генералне регулације Бајине Баште („Сл. лист Општине Бајина Башта” број 4/2011,  

4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020); 

 Просторна целина, односно зона  

ЦЕЛИНА 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта – ЗОНА 1.1 – историјски 

центар насеља, на којој је као претежна намена предвиђено становање средње густине.  

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 Објекти чија је изградња дозвољена 

Планиране претежне намене у овој зони су јавни, пословни и комерцијални објекти и садржаји 

и мешовито становање (становање са делатностима); а дозвољени су породично становање и 

други компатибилни садржаји. Забрањена је изградња индустријских и производних 

комплекса и објеката. 

Очекиване интервенције су најчешће завршетак ремоделације блокова. Остале планске 

интервенције би се претежно свеле на замену постојећих пословних или стамбенопословних 

објеката са делатностима уз очување постојеће хоризонталне и усклађивање вертикалне 

регулације. За све парцеле у ужем центру дозвољена је реконструкција постојећих објеката. 

Дозвољене намене објеката су све, осим индустрије и производних објеката, с тим што је 

обавезно приземље наменити за пословни, јавни, комерцијални или услужни садржај. Нови 

објекат не сме прећи у ваздушни простор бочне суседне парцеле. 

 Компатибилне намене  

Објекат компатибилне намене може се градити на површинама друге претежне намене. 

Међусобно компатибилне намене су становање; делатности; пословање; трговина; 

угоститељство; занатство и услуге. Компатибилне са другим наменама су комунални и 

саобраћајни објекти у функцији становања, пословања или снабдевања горивом, школе, 

здравство, дечија заштита, образовање, култура и верски објекти. 
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Пејзажно уређење, споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни су са свим 

наменама и могу се без посебних услова реализовати на свим површинама, сем на површини 

за коју је прописана обавеза израде урбанистичког пројекта. 

 Највећи дозвољени индекс заузетости: Максимална заузетост је до 60 %. 

 Највеће дозвољене спратности објеката: Дозвољена највећа спратност нових објеката 

је четири надземне етаже, односно П+3 или П+2+Пк са искоришћавањем поткровља. 

 Урбанистичка регулација: Кад није одређена посебним правилима, најмања дозвољена 

удаљеност објеката од бочних и задњих граница парцела је по правилу 2,5 м, па и на самој 

граници према одредницама из графичког дела плана. Објекат се у односу на бочне и задњу 

линију парцела може поставити и на мањем растојању и на границу парцеле, уз сагласност 

власника односне суседне парцеле. 

Планирана грађевинска линија се односи на изградњу нових објеката. За постојеће објекете се 

задржавају постојећа растојања. За нове објекте, кад није одређена посебним правилима, 

грађевинска линија у грађевинском подручју градског грађевинског земљишта се одређује 

према постојећој грађевинској линији већине објеката на истој регулацији. 

 Друга правила: Нови објекти могу да се зидају као слободностојећи, сем у већ 

дефинисаном непрекинутом низу. Око објеката је обавезна нивелација и уређење слободног 

простора. То обухвата и обавезу реализације колског приступа, место за паркирање за све 

потребе објекта и места за контејнере. Пре добијања употребне дозволе услов је да буду 

уређене и зелене површине, дечја игралишта и јавна расвета. 

 Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели: У оквиру сваке 

грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног процента заузетости парцеле, допуштена је 

изградња другог објекта, као и пратећих и помоћних објеката који су у функцији коришћења 

главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне парцеле. На истој 

грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти који служе коришћењу стамбеног и 

другог објекта. Дозвољена спратност помоћних објеката је П+Пк (приземље), а максимална 

дозвољена висина 5 м до коте венца. 

 Слободне и зелене површине на парцели: У оквиру сваке грађевинске парцеле 

минимални проценат слободних и зелених површина, без паркирањаје 30 %. 

 Услови и начин обезбеђивања приступа парцели: Новоформирана парцела мора 

имати приступ на пут или другу јавну површину намењену за саобраћај директно, када 

парцела најмање једном својом страном излази на саобраћајну површину, или индиректном 

везом преко приватног пролаза. Ширина приступа новоформиране парцеле јавној саобраћајној 

површини не може бити мања од 2,5 м, а за индустријске и сервисно-радне објекте од З м. 
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Објекти у радним зонама морају обезбедити противпожарни пут око објеката, који не може 

бити ужи од 3,5 м, за једносмерну комуникацију, односно 6 м за двосмерно кретање возила. 

 Паркирање: За паркирање возила за сопствене потребе власници обезбеђују простор 

на сопственој парцели изван површине јавног пута на основу следећег норматива који 

дефинише однос потребних паркинг или гаражних места и корисног простора: мин. 1 паркинг 

или гаражно место за 1 стан, односно 1 паркинг место на 70 м2 корисног пословног простора. 

Изузетно, могуће је формирати паркиралиште ван границе сопствене парцеле, на локацијама у 

истом блоку или функционално повезаном блоку, или формирањем јавног паркинга на 

локацијама које ће бити одређене од стране надлежних општинских служби. 

 Грађевински елементи и елементи висинске регулација објеката: За грађевинске 

елементе објеката (грађевински елементи објеката на нивоу приземља, испади на објекту, 

отворене спољне степенице, грађевински елементи испод коте тротоара и др.) и одреднице 

везане за висинску регулацију објеката (релативна висина и кота приземља објеката и ДР) у 

свим целинама и зонама у плану, примењују се правила из Правилника о општим правилима 

за парцелацију, регулацију и изградњу (”Службени гл. РС“, бр. 50/2011). 

 Ограде: Кад није другачије одређено посебним правилима, парцеле се ка путу и суседу 

могу ограђивати оградом. Зидане, транспарентне и друге врсте ограда постављају се на 

граници парцеле тако да стубови ограде и капије буду на парцели која се ограђује. Кад није 

другачије одређено посебним правилима, ограда на регулационој линији може бити са 

парапетом до 0,90 м а до висине до 1,4 м. На делу изнад парапета ограда мора бити 

транспарентна.  

 Општи и посебни услови и мере заштите животне средине и живота и здравља 

људи: Због заштите људи, материјалних и других добара од ратних разарања, елементарних и 

других непогода и опасности у миру изградња објеката мора бити извршена уз примену 

одговарајућих законских и других прописа.  

 Ради заштите од потреса, нови објекти морају бити реализовани и категорисани према 

одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима („Службени лист СФРЈ“, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Нови 

објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, 

бр.З7/88 и 48/94). Сви нови објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по 

притиску и протоку пројектује у складу са Правилником о техничким нормативима за спољну 

и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ“ ф. 30/91).  

 Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са 

Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
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ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Службени лист СРЈ“, 

бр.8/95), по коме најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 м од габарита објекта. 

 Мере енергетске ефикасности изградње: Поштовати принципе енергетске 

ефикасности и нову изградњу и реконструкцију и санацију постојећих објеката реализовати у 

свему у складу са нормативима датим у Правилнику о условима, садржини и начину издавања 

сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“ број 61/11).  

 Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата: 1) реализацију соларних система и 

максимално коришћење сунчеве енергије за загревање објеката; 2) топлотну изолацију зидова, 

кровова, подних површина, замену/санацију прозора и врата; 3) увођење савремених система 

грејања и припреме санитарне топле воде Енергетска ефикасност свих објеката који се граде 

утврђиваће се у поступку енергетске сертификације и поседовањем енергетског пасоша у 

складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. гласник РС“, број 61/11).  

 Услови за формирање грађевинске парцеле и услови парцелације и 

препарцелације: У складу са Законом о планирању и изградњи, предметни План представља 

плански основ за формирање грађевинских парцела, односно за израду пројеката парцелације 

и препарцелације и пројекта исправке граница парцела. Услови формирања грађевинске 

парцеле, парцелације и препарцелације одређени овим планом су да се на већем броју 

катастарских парцела може се образовати једна или више грађевинских парцела, на основу 

пројекта препарцелације. На једној катастарској парцели може се образовати већи број 

грађевинских парцела, на основу пројекта парцелације. 

 Начин и услови утврђени у овом планском документу су да новоформиране 

грађевинске парцеле буду да су приближно четвороугаоног облика, да је свака нова парцела са 

обезбеђеним приступом јавној саобраћајној површини, да је планом предвиђена за изградњу 

или даје већ изграђена. 

 Површине новоформиране парцеле су за породичну стамбену изградњу појединачно 

минимално 3,0 ара у зони 1.1. и 4,0 ара у другим зонама у грађевинском подручју, а 6,0 ари за 

вишепородичну стамбену изградњу у укупном грађевинском подручју. 

 Новоформирана парцела мора имати приступ на пут или другу јавну површину 

намењену за саобраћај. Ширина приступа новоформиране парцеле јавној саобраћајној 

површини не може бити мања од 2,5 м. 
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3.2  ПРОЈЕКТОВАНИ  АНАЛИТИЧКО – ГЕОДЕТСКИ  ПОДАЦИ 
 

 

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ  
 
ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  .  
ДЕТАЉНЕ  ТАЧКЕ  ПАРЦЕЛЕ  КП  824  КО  Б. БАШТА 
Т       Y (м)       X (м)   
1 7385333.17      4870770.99     
2 7385325.38   4870776.65  
3  7385324.57      4870777.24     
4  7385327.47   4870781.31 
5 7385335.20      4870792.17     
6 7385344.61      4870786.09     
7 7385337.82      4870777.62    
 
ДЕТAЉНЕ  ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋE  
Т       Y (м)       X (м)  
1 7385333.17      4870770.99     
2 7385325.38   4870776.65  
3  7385324.57      4870777.24     
4  7385327.47   4870781.31 
5 7385335.20      4870792.17     
6 7385344.61      4870786.09     
7 7385337.82      4870777.62       
 
ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГРАЂЕВИНСКИХ  ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНO   
Т       Y (м)       X (м)   
А 7385327.21      4870776.63 
Б 7385332.45      4870772.90 
В 7385334.63      4870773.27 
Г 7385342.37      4870784.13 
Д 7385335.85    4870788.77 
 
ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦА:  ПЛАНСКО  
Т       Y (м)       X (м)  Z (м)  
347 7385282.62      4870688.59  239,00     
367 7385427.52      4870697.16  238,40    
370  7385336.27      4870762.25  238,70   
371 7385377.24      4870819.00  238,00     
382 7385145.13      4870898.73  230,00   

 

 

НАПОМЕНА: У случају неслагања, важе подаци из геопозиционирог графичког листа број 4.  
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3.3  ИНЖЕЊЕРСКО – ГЕОЛОШКИ   УСЛОВИ   
 

 

Геомеханичке карактеристике предметне локације одликује заравњен терен, односно у 

веома благом нагибу од југозапада ка североистоку, висок ниво подземних вода и тло које се 

процењује као условно стабилно за градњу. Елаборат  о геомеханичкој носивости тла није 

услов за пројектовање објекта и о изради истог одлучиће пројектант конструкције, извођач 

радова и стручни надзор, после процене геотехничких и хидротехничких одлика тла.  

Планирани објекат је слободностојећи, правоугаоног облика, средње дспратности 

П+2+Пк, мешовитог конструктивног система (армиранобетонски скелет са испуном од 

масивних зиданих зидова), адекватног типа фундирања (аб темељна плоча на дубини мин. 80 

цм или више по прорачуну) и олучних вода усмерених ван темеља.  

Током изградње извођач радова је у обавези да стручно изведе фундирање и 

конструкцију објекта, стручно обезбеди темељну јаму, спроводи превентивне мере против 

клизишних процеса и да, по потреби, инвеститору наложи израду геомеханичког елабората. 

Извођач радова је у обавези да поштује све нормативе и стандарде из области изградње, 

прописане услове имаоца јавних овлашћења и да предузима мере заштите животне средине и 

заштите на раду при извођењу грађевинских радова.  

 

 

3.4  УРБАНИСТИЧКО  РЕШЕЊЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  И  НИВЕЛАЦИЈЕ   
 

 

Обухват Урбанистичког пројекта чини једна парцела катастарска парцела број 824 КО 

Бајина Башта, површине 200 м2 (укњижене и фактичке), у Улици Вука Караџића број 8.  

Предметна парцела је у планском обухвату ПГР Бајине Баште, у просторној Целини 1 – 

грађевинско подручје градског грађевинског земљишта, Зона 1.1 – историјски центар насеља. 

У овој тони претежна намена је становање средње густине, а компатибилне намене су 

становање, делатности, пословање, трговина, угоститељство, занатство и услуге. 

Компатибилне са другим наменама су комунални и саобраћајни објекти у функцији 

становања, пословања или снабдевања горивом, школе, здравство, дечија заштита, 

образовање, култура и верски објекти. 
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Постојеће стање: на предметној парцели постоји један мањи слободностојећи објекат, 

угаоне позиције на дуж раскрснице улица Вука Караџића и Војводе Мишића. Намена објекта 

је породично становање, садржаја: један стан, спратности П+0, категорије А, класе 111011, 

бруто површине 77 м2. Објекат је знатне старости и овим Пројектом је предвиђен за уклањање  

Планирано стање: Урбанистичким пројектом на постојећој грађевинској парцели 

површине 200 м2 (једнака укњиженој кп 824) предвиђена је нова градња 1 слободностојећег 

објекта, такође угаоне позиције дуж раскрснице улица Вука Караџића и Војводе Мишића, 

диспозиције  унутар зоне дозвољене изградње, у свему према графичком листу број 3 и  4.  

Намена планираног објекта је мешовито становање, односно породично становање са 

делатностима. Зграда 1 је стамбено пословни објекат, спратности П+2+Пк, категорије „Б“, 

класе 112212 (74,34  %) и 123001 (25,66 %). Садржај по етажама је следећи:  

У приземљу је пословни комерцијални простор: један локал трговине на мало и стамбени улаз.  

На првом спрату је стамбена намена: један једноетажни четворособан стан.  

На другом спрату и у поткровљу је стамбена намена: два дуплекс стана, трособан и 

четворособан.  

Пројектовани објекат следећих површина:  корисна 358,15 м2, нето 384,80 м2, бруто 

493,55 м2, БРГП 493,55 м2, површина под објектом 125,19 м2 (од чега је објекат на парцели 

119,82 м2, а грађевински испади ван парцеле 5,37 м2).  

На парцели укупне спољне и зелене површине без паркирања износе 82,02 м2 (41,01 %) 

> макс. 30 %, од чега су уређене зелене површине 60,30 м2 (30,15 %), а слободне поплочане 

површине 21,72 м2 (10,86 %).  

 Пројектовани урбанистички показатељи на парцели су следећи: индекс изграђености 

(Ии) 2,47 < макс. /, индекс заузетости (Из) 59,91 % < макс. 60 %, слободне и зелене површине 

без паркирања 41,01 % > мин. 30 %.  

Напомена: укупни индекс заузетости (Из) износи 62,60 %, од чега је за објекат на 

парцели Из=59,91 % < макс. 60 %, а за грађевинске испаде ван парцеле Из=2,69 %. 

Диспозиција, нивелација, изглед и материјализација планираног објекта су у свему према 

графичкој документацији и техничком опису овог Урбанистичког пројекта и ИДР–а.  

Хоризонтална регулација објекта је у свему према текстуалном поглављу 3.4 и 

графичком листу број 3 и 4, а у складу са Планом и Правилником о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ број 22/2015).  

 објекат је пројектован унутар зоне дозвољене изградње, како следи:  

 регулациона линија (РЛ) је непосредно испред границе парцеле према улицама;  

 планска грађевинска линија (ГЛ) је удаљенa 1,20 м од регулационе линије на кп 827;  

 планска грађевинска линија (ГЛ) је удаљенa 1,25 м од регулационе линије на кп 826;  
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 пројектоване грађевинске линије су ГЛ 1 између тачака А и Б; ГЛ 3 између тачака В и Г;   

 удаљеност објекта од бочне границе парцеле према суседној кп 823 износи 2,5 м и више;  

 удаљеност објекта од задње границе парцеле према суседној кп 825/1 износи 2,5 м;  

 грађевински испади на објекту (еркер и терасе) прелазе планску грађевинску  линију  

од 0,56 м до 1,02 м < макс. 1,6 м преко грађевинске линије на делу објекта вишем од 3 м;  

 грађевински испади на објекту (еркер и терасе) не прелазе регулациону линију;  

 отворено спољно степениште на задњем делу објекта је висине до 0,9 м = макс. 0,9 м  

(не улази у габарит објекта и не омета пролаз и друге функције дворишта).  

Вертикална регулација објекта је у свему према текстуалном поглављу 3.4 и графичком 

листу број 3 и 4, а у складу са Планом и Правилником о општим правилима за парцелацију, 

регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ број 22/2015).  

 спратност објекта  П+2+Пк     = макс. П+3 (П+2+Пк);  

 висина објекта   13,65 м  (нулта кота – венац) < макс. /;  

 спратна висина:  Пр: 4,00 м, горње етаже: 3,00 м;  

 ниво приземља:   0,15 м и 1,40 м изнад нулта коте  < макс. 1/ 2 спратне висине Пр;  

 кота јавног пута:  –0, 32 м / 238, 68 мнв;  

 кота тротоара:   –0, 17 м / 238, 83 мнв;  

 нулта кота (у оси): –0, 15 м / 238, 85 мнв;  

 кота приземља:   +0, 00 м / 239, 00 мнв  и  +1, 25 м / 242, 25 мнв;  

 кота венца:  +13, 50 м / 252, 50 мнв;  

 кота слемена:   +13, 50 м / 252, 50 мнв.  

 

3.5  САОБРАЋАЈНО  РЕШЕЊЕ  ЛОКАЦИЈЕ    
 

 

Предметна парцела има угаону позицију на раскрсници две улице: Вука Караџића на кп 

526 и Војводе Мишића на кп 827. Обе постојеће јавне саобраћајнице имају асфалтни застор и 

ужу трасу од ширине планске регулације.  

Урбанистичким пројектом је преузета планска регулациона линија ове две ободне улице. 

Улица Вука Караџића је планског профила 3–3, ширине регулације 13,00 м (коловоз 7,00 м и 

обострани тротоари по 3,00 м). Улица војводе Мишића је планског профила 15–15, ширине 

регулације 10,00 м (коловоз 6,00 м и обострани тротоари по 2,00 м).  

Урбанистичким пројектом су преузете планске грађевинске линије, које су на растојању 

1,25 м од регулационе линије Улице Вука Караџића и 1,20 м од регулационе линије Улице 

војводе Мишића.  
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Интерни саобраћај на парцели је предвиђен за пешачке површине. Предвиђене  

поплочане површне су ободни тротоари објекта, плато контејнерске нише, приступна стаза 

ширине 1,00 м и спољно отворено степениште ширине 1,00 м за приступ стамбеном улазу са 

дворишне стране објекта. На парцели није предвиђен интерни колски саобраћај.  

Парцела задржава директан саобраћајни приступ на јавну саобраћајницу на кп 826 КО 

Бајина Башта, Улица Вука Караџића. Овај колски приступ осплужује економски 

(снабнедавачки) улаз у локал (у оси подужне уличне фасаде).  

 Укупна потреба за паркирање возила на парцели износи 5 ПМ, од чега су 3 ПМ потребна 

за 3 стана, а 2 ПМ за 1 локал корисне површине 91,90 м2. Плански норматив за паркирање је 1 

ПМ/стан и 1 ПМ/70 м2 корисног пословног простора. Паркирање за недостајућих 5 ПМ је 

решено путем Уговора о закупу паркинг места без резервације, закљученим са ЈП „ББ Терм“ 

Бајина Башта, које је надлежно за управљање јавним паркиралиштима (Уговор у прилогу).  

Урбанистичким пројектом је преузета планска нивелација коловоза за улице Вука 

Караџића и Војводе Мишића. Нивелете денивелисаног приземља планираног објекта и 

нивелете платоа испред три улаза (два у локал и један стамбени) су прилагођени планској 

нивелацији наведених улица, у свему према графичком листу број 3 и 4.  

 

 

3.6  ПАРТЕРНО  И  ПЕЈСАЖНО  УРЕЂЕЊЕ     
 

 

Партерним уређењем се предвиђа поплочавање непорозних спољних површина парцеле. 

Пешачка стаза, спољно степениште, тротоари око објекта и плато за контејнер се облажу 

бетонским или каменим плочама, преко бетонске подконструкције.  

Урбани мобилијар чине две баштенске клупе и један метални контејнер за кућни отпад.  

Ограђивање парцеле је могуће са бочне и задње стране ка приватним парцелама оградом 

висине до 1,40 м, тип транспарентна или зелена ограда од живице или бршљена. Сви елементи 

и конструкција ограде се смештају према унутрашњој страни сопствене парцеле.  

Одводњавање атмосферских и олучних вода са парцеле врши се природним падом у 

постојеће уличне риголе, без усмеравања вода према суседним парцелама или објектима.  

Пејсажним уређењем је предвиђен парковски травњак на слободним непорозним 

површинама дворишта, озелењавањем парковском смесом „Park mix“ или сл. На травнатим 

површинама нису предвиђене саднице високог растиња, евентуално је могућ мањи број 

садница ниског шибља аутохтоног четинара или лишћара, неалергене и неинвазивне врсте, са 

позицијом садње тако да максимална круна саднице не прелази границу матичне парцеле.  
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3.7  ПРОЈЕКТОВАНИ  БИЛАНСИ  ПОВРШИНА  И  УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ   
 

    Планирана зграда 1:  Планирано по УП:     Према Плану:  
 

 Катастарска парцела кп 824:  200 м2  (укњижена и фактичка);  

 Грађевинска парцела ГП 1:   200 м2  (= постојећој кат. парцели);  

 Слободне површине парцеле:   82,02 м2 (зеленило и поплочање);  

 Зелене површине парцеле:   60,30 м2;  

 Површина под објектом:    125,19 м2;  

 БРГП објекта:     493,55 м2  (117,98 + 3 х 125,19);  

 Бруто површина објекта:   493,55 м2  (117,98 + 3 х 125,19);  

 Индекс заузетости (Из) на парцели:  59,91 % (објекат)  < макс.60 %;   

 Индекс заузетости (Из) ван парцеле:   2,69 % (испади на објекту);   

 Индекс заузетости (Из) укупно: 62,60 %;    

 Индекс изграђености (Ии):   2,47       < макс. /;    

 % зелених површина:    30,15 %     > мин. /;  

 % слободних површина:    10,86 %     > мин. /;  

 % слободних и зелених површина:  41,01 %     > мин. 30,00 %; 

 Врста и ознака објекта:   слободностојећи објекат: зграда број 1;  

 Категорија и класа објекта:   нова градња, „Б“, 112 212 и 123001;  

 Претежна намена:     становање (учешће 74,34 %);  

 Компатибилне намене:    пословање (учешће 25,66 %);  

 Назив објекта:     стамбено пословна зграда;  

 Намена објекта:               мешовито становање (становање са делатностима);   

 Садржај објекта:       1 локал (трговина на мало) и 3 стана;  

 Спратност објекта:     П+2 +Пк  = макс. П+3 или П+2+Пк;  

 Висина објекта:     13,65 м  (нулта кота – фасадни венац);  

 Кота јавног пута и тротоара:   -0,32 м / 238,68 мнв  и  -0,17 м / 238,83 мнв;  

 Нулта кота објекта:    -0,15 м / 238,85 мнв (у оси објекта);  

 Кота денивелисаног приземља:  +0,00 м / 239,00 мнв и +1,25 м / 240,25 мнв;  

 Кота фасадног венца (= слеме):  +13,50 м / 252,50 мнв;  

 Прикључак на јавни пут:  директан на кп 826 (Ул. Вука Караџића);  

 Потребно паркирање возила:    5 ПМ (3 ПМ за станове, 2 ПМ за локал);  

 Пројектовано паркирање:   0 ПМ на парцели, 5 ПМ за уговор о закупу;  

 Имаоци права на земљишту:   Лукић Рада и Станојевић Весна из Б. Баште;  

 Имаоци права на објекту:   Лукић Рада и Станојевић Весна из Б. Баште.   
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3.8  ПРОЈЕКТОВАНА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  И  УРЕЂЕЊА  
 

 

Пројектована правила грађења и уређења на кп 824 КО Б. Башта, у обухвату УП–а:  

 

 Плански документ:     План генералне регулације Бајине Баште;  

 Урбанистичка целина:   Целина 1 – грађевинско подручје градског грађ. земљишта 

 Урбанистичка зона:    Зона 1.1 – историјски центар насеља;  

 Претежна намена:    становање средње густине;  

 Дозвољена изградња објеката:  јавни, пословни и комерцијални објекти и садржаји,   

мешовито становање (становање са делатностима), 

породично становање и други комплатибилни садржаји;  

 Забрањена изградња објеката:  индустријских и производних комплекса и објеката;   

 Коматибилне намене:   становање, делатности, пословање, трговина,  

угоститељство, занатство и услуге, и друго по Плану;  

објекат компатибилне намене може се градити  

на површинама друге претежне намене;  

 Индекс заузетости (Из):   макс. 60 %;  

 Спратност објекта:    макс. четири надземне етаже: П+3 или П+2+Пк;  

 Урбанистичка регулација:   регулациона и грађевинска линија према Плану,   

мин. 2,5 м од бочних и задњих граница парцеле;  

 Други објекти на истој парцели:  дозвољена је изградња другог објекта, као и пратећих и 

помоћних објеката у функцији главног објекта;  

 Слободне и зелене површине:  мин. 30 % за слободне и зелене површине без паркирња;   

 Приступ парцели:    директан постојећи приступ из Улице Вука Караџића;  

 Паркирање возила:    1 ПМ/стан; 1 ПМ/70 м2 корисног пословног простора;  

 Грађ. елементи и висинска регул:  према Правилнику о општим правилима  

за парцелацију, регулацију и изградњу;  

 Висина ограде на парцели:   макс.1,4 м (транспарентна или са парапетом до 0,9 м);   

 Формирање грађев. парцеле: задржава се постојећа грађевинска парцела;  

 Спровођење Плана:    обавезна израда урбанистичког пројекта за Зону 1.1.  
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3.9  ТЕХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКТА И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ   
 

 

Технички опис објекта је у свему према Техничком опису и Графичкој документацији 

Идејног решења (Свеска II:  ИДР).  

Пројектом ИДР није предвиђена фазна изградња, односно објекат се изводи у једној фази 

 

 

3.10  ПОПИС  УСЛОВА  ИМАОЦА  ЈАВНИХ  ОВЛАШЋЕЊА   
 

 

 УСЛОВИ  ИМАОЦА  ЈАВНИХ  ОВЛАШЋЕЊА  

 

За потребе Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено пословне зграде, 

прибављени су следећи услови и други акти (у прилогу: II Техничкa документацијa):  

 

 

 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

Општинска управа 

Одељење за послове урбанизма, грађевинарства и имовинско–правне послове 

 Информација о локацији  

за кат. парцелу бр. 824 КО Бајина Башта,   

03 број 353-Сл./2022, од 17. 03. 2022. године.  

 

 

 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

Комисија за планове 

 Закључак,  

 од     12. 2022. године.  
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 Општина Бајина Башта     

ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта  

 Технички услови за начин прикључења објекта на водоводну  

 (санитарну и хидрантску) и канализациону фекалну мрежу,   

 број 104/23, од 28. 01. 2023. године.   

 

 

 Електродистрибуција Србије доо Београд  

Огранак Електродистрибуција Ужице 

 Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко – архитектонске 

разраде за грађев. парцелу (парцела бр. 824 на КО Бајина Башта), Бајина Башта, 

Улица Вука Караџића,  

број 8М.1.0.0-D-09.17.-442916-22, од 22. 02. 2023. године.  

 

 

 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

Општинска управа 

Одељење инвестиције и грађевинске послове 

 Технички услови за прикључак на јавну саобраћајницу за израду урбанистичког  

 пројекта за изградњу стамбеног објекта на к.п. бр. 824 КО Бајина Башта,  

04 број 344-142/2022, од 19. 10. 2022. године.  

 

 

 ЈП „ББ Терм“ Бајина Башта  

 Уговор о закупу паркинг места,  

број 689/22, од 30. 09. 2022. године.  
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3.11  ПРИКЉУЧЦИ  НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТРУКТУРУ  
 

 

 РЕШЕЊА  ПРИКЉУЧАКА НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТУКТУРУ  

 
 

 ВОДОВОД  И  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 

 САНИТАРНИ  ВОДОВОД  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за 

прикључење планираног објекта на водоводну мрежу, прописани су следећи услови:  

 Варијанта 1: У тротоару улице Вука Караџића испред предметне кат. парцеле 824 се 

налази пластична водоводна цев. Како је непознат пречник цеви, потребно ју је пронаћи 

испред предметне кат. парцеле и установити њен промер. Уколико је већа од Ø63 mm могуће 

је извршити прикључак са ње. Уколико је једнака или мања од Ø63 mm или је објекту 

потребан и хидрантски прикључак онда се прикључак мора извести на други начин. Сматрамо 

да објекту није потребна хидрантска мрежа јер није наведено у захтеву, а уколико је потребна 

морате послати нови захтев.  

Варијанта 2: Одређује се место прикључка на водоводну линију у шахти која се налази  

на раскрсници улица Вука Караџића и Војводе Мишића, на кп 826 КО Бајина Башта. 

Приближне координате прикључне шахте: 7385331.56 m; 4870762.48 m, видети ситуациони 

цртеж водоводног прикључка.  

Прикључак водити ХДПЕ  цевима  промера Ø110 mm (4“) тротоаром Улице Вука 

Караџића до места одвајања за водомерну шахту. На том месту монтирати Т комад, редуцир 

на Ø25 mm (1“) и цев  Ø25 mm (1“) увести у водомерну шахту. У водомерној шахти се мора 

извшити раздвајање линије и поставити водомере један за пословни и један за стамбени део 

објекта. У случају да ће стамбена зграда имати више власника, саветује се да се и стамбени 

део раздвоји на планирани број станова.  

  Водомерна шахта се искључиво мора налазити на макс. 1 m од регулационе линије 

односно границе раздвајања кат. парцела 824 и 826 и мора бити лоцирана у зеленој зони 

дворишта (никако на паркингу, шетној стази и сл.).  

Канал за полагање водоводних цеви мора бити минималне ширине 0,4 m и минималне 

дубине 0,8 m од горње ивице цеви до терена.  
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На месту прикључка  као и на целој траси и водомерној шахти уградити одговарајуће 

водоводне арматуре  и фитинге.  

Очекивани хидростатички притисак на мерном месту је 5,0–5,5 bar. Уколико је 

потребно предвидети редуцир притиска. ЈКП „12 септембар“ није одговорно уколико 

превелики притисак оштети кућне инсталације.  

Водомер се поставља у водомерно окно–шахту која се мора налазити на максимално 1 

m од регулационе линије и обавезно мора бити лоцирана у зеленој зони дворишта, никако на 

паркинг простору,шетној стази и сл.   

У шахт за смештај водомера уградити  водомере  Ø20 mm (3/4“) са потребним 

vодоводним арматурама и фитинзима, по скици која је саставни део ових техничких услова.  

Скица водмерног окна се односи на 1 водомер, а за сваки наредни водомер потребно је 

продужити димензије окна за по 30 cm (за хидрантски водомер важе посебни услови што се 

тиче димензија шахте). Унутрашње димензије шахте за 1 водомер, у основи су 1,0 х 1,0 m. За 

наредни водомер 1,3 х 1,3 m и тако даље.  

Водоводни шахт (водомерно окно) је одређено пречником прикључка, бројем водомера 

и припадајућим арматурама које се уграђују у водомерно окно. Светла висина водомерног 

окна за прикључке  је мин. 140 cm. 

 Није дозвољено да се вода из водомерног окна спаја у канализацију, већ се у случају 

квара испумпава. Није  дозвољено смештање водомера у оставе, складишта, гараже или било 

које друге просторије приватне намене. Просторија за смештај водомера мора увек бити 

доступна радницима ЈКП“ 12. септембар“ и комуналној инспекцији.   

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будући објекат прикључи новом 

прикључном водоводном линијом PE100 PN 10 Ø100 mm на постојеће одобрено место 

прикључка (варијанта 1) у шахт на постојећу градску водоводну линију претпостављеног 

профила PEHD Ø110 mm, у Улици Вука Караџића, на месту постоје „амбор“ шелне.  

На сопственој парцели поред регулационе линије, предвиђена је израда новог 

водомерног окна. У водомерно окно се уводи прикључна линија Ø110 mm и смештају 4 

водомера (за 1 локал и 3 стана) пречника Ø20 mm (3/4“). После водомерног окна, кућни 

прикључак се дели на 4 санитарне линије макс. PEHD Ø25 mm.  

Уколико на лицу места не буде могуће прикључење на постојећи водовони шахт у Улици 

Вука Караџића, предвидети нову прикључну трасу до постојећег градског водоводног шахта 

(варијанта 2) на раскрсници улица Вука Караџића и Војводе Мишића, како је и дата опција 

предметним Условима ЈКП „12. септембар“.  
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 ФЕКАЛНА  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за прик-

ључење планираног објекта на фекалну канализациону мрежу, прописани су следећи услови:  

Како би се избегло оштећење Улице Вука Караџића добро је задржати постојећи 

прикључак. Уколико то није могуће, одређује се место прикључка на канализациону мрежу у 

канализациони шахт у Улици Вука Караџића испред предметне кат. парцеле 824. Приближне 

координате прикључне шахте су 7385343,68 m и 4870773,21 m.  

Прикључење на канализацију вршити ПВЦ канализационим цевима макс. Ø160 mm у 

шахт на постојећи канализациони колектор Прикључак мора бити мин 60 cm изнад пода шахте 

Канал за полагање канализационих цеви мора бити минималне ширине 0,6 m и 

минималне дубине 0,7 m од горње ивице цеви. Канализационе цеви морају бити обложене 

(песком или каменим агрегатом од 0–8 mm) приближно 0,20 m3/m. При поставаљању 

канализационих цеви нормалан пад је 2 %, док је дозвољени мин. 1,2 %, а макс. 15 %.  

Канализациони шахт направити од бетона МБ 25 пo приложеној скици са одговарајућим 

поклопцем. Ревизиони шахт се мора налазити на максимално 1 m од регулационе линије и 

обавезно мора бити лоциран у зеленој зони дворишта, никако на паркинг простору, шетној 

стази и сл. На фекалну канализацију се не могу прикључивати олучњаци и сливници за одвод 

атмосферских вода нити дренажни систем за одвођење подземних вода.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будући објекат прикључи новом 

прикључном канализационом линијом PVC SN6 Ø160 mm на одобрено место прикључка, у 

постојећи шахт на постојећи градски фекални канализациони колектор FB Ø250 mm, у Улици 

Вука Караџића. Предвиђена је израда новог ревизионог окна на сопственој парцели до 

регулационе линије, у коју се прикључује спољни кућни развод канализације PVC Ø160 mm.  

Уколико на лицу места не буде могуће прикључење на постојећи канализациони шахт у 

Улици Вука Караџића, предвидети нову прикључну трасу и изградњу новог прикључног 

канализационог шахта испред будућег предметног објекта у Улици Вука Караџића, како је и 

дата опција предметним Условима ЈКП „12. септембар“.  

Кота пода мокрог чвора мора бити виша мин. 60 cm од коте улива у прикључни шахт, у 

супротном предвидети препумпавање. Строго је забрањено прикључење атпосферских и 

других вода на фекалну мрежу. Квалитет испуштених отпадних вода мора бити квалитета 

кућних отпадних вода, према прописима.  



    

34 
П О Л И * Т * Б И РО   Д О О   У Ж И Ц Е   

 
 

 КИШНА  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 Технички услови  

Нису издати технички услови за прикључење на комуналну кишну канализацију.  

 Пројектовано решење   

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се кишне воде из олучних вертикала и са 

платоа око објекта, одводњавају природним падом у постојеће уличне риголе у Улици Вука 

Караџића и Улици војводе Мишића. Одводњавање вода се врши контролисано, без 

усмеравања површинских и олучних вода ка темељима сопственог објекта, нити ка суседним 

објектима и парцелама.  

 
 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  НИСКОНАПОНСКА  МРЕЖА  ЈАКЕ  СТРУЈЕ  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈП „Електропривреда Србија“ доо Београд, 

Огранак Електродистрибуција Ужице, за прикључење планираног објекта на дистрибутивни 

систем електричне енергије, прописани су следећи услови:  

На предметној парцели 824 КО Бајина Башта изграђен је породични стамбени објекат 

П+О, бруто 77 m2 који се уклања. Породично стамбени објекат је прикључен на 

дистрибутивни систем електричне енергије преко кровне конзоле на објепу. Објекат је 

прикључен преко једног нелимитираног трофазног бројила ф.бр: 5160225, потрошачки број 

2432995022 смештеног у орман на фасади објепа. Пре уклањања породичног стамбеног 

објекта, протребно је одјавити и демонтирати постојећи прикључак. На фасади будуће 

стамбено пословне зграде предвидети простор за уградњу КПК 250А и мерно разводни орман 

са простором за шест бројила најмањих димензија 800х1050х170 mm. КПК прикључити 

каблом РР00-А 4х70 mm2 из разводног ормана РО-8 на к.п. 826 КО Бајина Башта У мерно 

разводни орман за потребе станова уградити четири трофазна бројила и лимитаторе 25А, за 

потребе пословног простора уградити трофазно бројило и лимитаторе 40 А, за заједничку 

потрошњу уградити трофазно бројило и лимитаторе 25 А. 

На линији раздвајања к.п. 827, 825/1 и 824 предвидети простор за уградњу 

армиранобетонског стуба 9/1000 за прихватање постојећих проводника Ал/Ч 4х25 mm2 и 

самоносивог кабловског снопа Х00/О-А 3х35+54,6 mm2, а на линији раздвајања к.п. 823 и 824 

стуб 9/250 за прихватање постојећих проводника Ал/Ч 4х25 mm2 који су постављени преко 

прикључне конзоле породичног стамбеног објекта који се уклања. Из RО-8 на к.п. 826 КО 

Бајина Башта до стуба 9/250 изградити посебан извод каблом РР00-А 4х25 mm2. 
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Овим условима није у целости разрађено питање пројектовања и прикључења, па је 

потребно да се надлежни орган обрати захтевом за издавање услова за пројектовање и 

прикључење у редовном поступку издавања локацијских услова. 

Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за 

грађевинску дозволу, Огранак Електродистрибуција Ужице ће прописати у редовном 

поступку у обједињеној процедури.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се за прикључење будућег стамбено 

пословног објекта на кп 824 КО Бајина Башта, на ДСЕЕ изведе из постојећег разводног ормана 

RO-8 у Улици Вука Караџића, полагањем одобреног прикључног подземног кабл вода PP00-A 

4х70 mm2, до КПК на фасади будућег објекта. За везу КПК на фасади и ОММ у ходнику 

објекта, предвиђено је да се, кроз коруговану цев HDPE Ø100 mm, изведе кабл вод PP00-Y 

1x75 mm2, или другог пресека по ЕЕ прорачуну у поступку исходовања грађевинске дозволе. 

У будући ОММ уградити одобрена трофазна бројила са лимитаторима 25 А за станове и за 

заједничку потрошњу и 40 А за пословни простор.  

Пре почетка извођења радова на објекту, потребно је изместити све постојеће каблове на 

парцели и постојећем објекту који се руши, изградити два армиранобетонска стуба 

прихватање постојећих проводника Ал/Ч са суседних парцела и повезати их новим кабловима, 

у свему према издатим Условима ЕПС-а.   

 

 ГРОМОБРАНСКА  МРЕЖА  

 Пројектовано решење  

Громобранска заштита објекта на предметној локацији биће дефинисана пројектном 

документацијом у поступку исходовања грађевинске дозволе.   

 

 САОБРАЋАЈНИ  ПРИКЉУЧАК    

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима Општинске управе Бајина Башта, за прикључење 

парцеле на јавну саобраћајницу, прописани су следећи услови:  

Предметна катастарска парцела број 824 КО Бајина Башта има директан приступ на 

Улицу Вука Караџића која је у јавној својини Општине Бајина Башта и налази се на 

катастарској парцели број 826 КО Бајина Башта. 

Технички услови издају се за изградњу саобраћајног прикључка са кп 824 КО Бајина 

Башта на саобраћајну мрежу.  

Израдом урбанистичког пројекта и идејног решења предвидети максимално уклапање 
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саобраћајног прикључка у будући ниво изграђености примарне саобраћајнице на катастарској 

парцели број 824 КО Бајина Башта на месту прикључења, у свему према важећој или планској 

документацији у изради. 

Потребно је предвидети технологију грађења предметног објекта која ће обезбедити 

сталну проходност и безбедност одвијања пешачког и колског caобраћаја примарном 

саобраћајницом на катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта. Строго је забрањено 

свако депоновање грађевинског материјала у путном земљишту које би нарушило проходност 

пута и безбедност учесника у саобраћају. 

Попречну и подужну геометрију саобраћајног прикључка ускладити са нивелационом 

геометријом примарне саобраћајнице на катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта на 

месту прилаза. Геометрија предметног прикључка мора задовољити минимум услова 

прегледности на месту прилаза на примарну саобраћајницу на кп број 824 КО Бајина Башта. 

Израдом урбанистичког пројекта и идејног решења предвидети систем одводњавања 

предметног прикључка у складу са системом одводњавања примарне саобраћајнице на 

катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта на месту прилаза, без нарушавања 

стабилности конструкције саобраћајнице. 

Коловозну конструкцију / застор предметног прикључка и паркинга ускладити са 

коловозном конструкцијом / застором / примарне саобраћајнице на катастарској парцели број 

824 КО Бајина Башта на месту прилаза. 

Уколико пројектно решење прилазног пута предвиђа раскопавање јавних површина, по 

издавању грађевинске дозволе инвеститор је у обавези да се обрати Општинској управи, 

Одељењу за инспекцијске послове, захтевом за услове за раскопавање јавне површине. 

Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да предметна парцела користи одобрени 

директан саобраћајни приступ на јавну саобраћајницу Улицу Вука Караџића на кп 826 КО 

Бајина Башта, планског ранга: улица, профил 3–3 (коловоз 7,0 м, обострани тротоари по 3,0 м). 

Овај колски приступ осплужује економски улаз у локал на подужној уличној фасади. 

Пројектом су преузете планске нивелете коловоза за улице Вука Караџића и Војводе Мишића.  

 Укупна потреба за паркирање возила на парцели износи 5 ПМ, од чега су 3 ПМ потребна 

за 3 стана, а 2 ПМ за 1 локал корисне површине 91,90 м2. Плански норматив за паркирање је 1 

ПМ/стан и 1 ПМ/70 м2 корисног пословног простора. Паркирање за недостајућих 5 ПМ је 

решено путем Уговора о закупу паркинг места без резервације, закљученим са ЈП „ББ Терм“ 

Бајина Башта, које је надлежно за управљање јавним паркиралиштима (Уговор у прилогу).  
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 ОДЛАГАЊЕ  КОМУНАЛНОГ  ОТПАДА  

 Технички услови  

Нису издати технички услови ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за евакуацију отпада 

их планираног објекта.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се одлагање комуналног отпада из објекта 

(квалитета кућног отпада) врши у један сопствени метални топлоцинковани контејнер за 

комунални отпад, запремине 1,1 m3 или друге одговарајуће запремине. Посуда се смешта у на 

поплочаном платоу сопствене парцеле на дворишном делу парцеле, у близини регулационе 

линије на Улици војводе Мишића где је обезбеђен несметан прилаз возилима ЈКП–а до 

контејнера. Отпад се одлаже на овај предложени или на други начин на позицији коју одреди 

надлежна комунална служба.  

После изградње објекта потребно је да инвеститор, односно власници јединица у објекту, 

са ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, потпишу уговор о евакуацији комуналног отпада.  

 

 
 

3.12  ПРОЦЕНА  УТИЦАЈА  ОБЈЕКТА  НА  ЖИВОТНУ  СРЕДИНУ 
 

 

 Према Закону о процени утицаја животну средину („Сл. гласник РС“ број 135/2004 и 

36/2009) за овде планирану врсту објекта (стамбено пословна зграда „Б“ категорије) није 

предвиђена израда студије о процени утицаја на животну средину, односно о оправданости 

исте одлучује надлежна јединица локалне самоуправе.  

 

 

3.13  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ 
 

 

Мере заштите животне средине нису прибављене, пошто је на предметној градској 

локацији предвиђена изградња стамбено пословне зграде „Б“ категорије, која није загађивач 

животне средине, пошто не подлеже изради студије о процени утицаја на животну средину, 

односно о оправданости исте одлучује надлежна јединица локалне самоуправе.  

 При пројектовању објекта, извођењу радова, а затим при коришћењу објекта, морају се 

поштовати следеће мере:  
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- опште мере заштите животне средине.  

- комунални отпад из објекта депоновати према условима надлежне комуналне службе. 

- изградња не сме да доведе до поремећаја стабилности тла предметног подручја;  

- објекат и градилиште истог не смеју угрожава животну средину (ваздух, земљиште и 

подземне воде) на предметној локацији.  

- извођач радова је дужан да на градилипшту дефинише простор за привремено депоновање 

грађевинског материјала, у периоду не дужем од извођења радова.  

- грађевински отпад са градилишта депоновати на организовану комуналну депонију.   

- у оквиру градилишта је забрањено одлагање горива, мазива, штетних и отпадих материја.  

- по завршетку радова, извођач је дужан да изврши рекултивацију деградираних површина.  

- извођач радова је дужан да предвиди мере заштите у акцидентним ситуацијама.  

 

 

3.14  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  ПРИРОДНИХ  ДОБАРА  
 

 

Мере заштите природних добара нису прибављене, пошто на предметној градској 

локацији нема евидентираних заштићених природних добара, појединачних споменика 

природе, ни заштићених дивљих врста.  

 Уколико се током извођења земљаних радова наиђе на геолошко–палеонтолошке или 

минерално–петролошке објекте за које се претпоставља да имају својство природног дпбра, 

извођач радова је дужан да обустави радове, да одмах обавести Министарство заштите 

животне средине, да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или крађе налаза, до 

доласка овлашћеног лица и да надлежној служби омогући заштитна геолошка истраживања на 

основу којих ће се издати накнадне мере заштите откривених налаза.  

 

 

3.15  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  НЕПОКРЕТНИХ   КУЛТУРНИХ  ДОБАРА  
 

 

Мере техничке заштите споменике културе нису прибављене, пошто на предметној 

парцели нема евидентираних непокретних културних добара, ни објеката са потенцијалним 

споменичким обележјима.  
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Извођач радова је дужан да све земљане радове изводи пажљиво уз стални надзор 

руководиоца градилишта. Уколико се у току извођења радова наиђе на археолошке налазе, 

извођач радова је дужан да обустави радове, да одмах обавести надлежни завод за заштиту 

споменика културе, да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или крађе налаза, 

до доласка овлашћеног лица и да надлежној служби омогући заштитна археолошка 

истраживања на основу којих ће се издати накнадне мере заштите откривених налаза. 

Трошкови заштитних археолошких истраживања падају на терет инвеститора.  

 

 

3.16  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  ОД  ПОЖАРА  И  ЕКСПЛОЗИЈА   
 

 

Услови заштите од пожара и експлозија нису издати, пошто прибављање услова заштите 

од пожара и експлозија није прописано у поступку израде урбанистичког пројекта, већ у 

поступку исходовања локацијских услова.  

Предметни објекат је стамбено пословна зграда, категорије „Б“, за који није прописана 

израда пројекта заштите од пожара, односно о потреби израде истог одлучује надлежни сектор 

за ванредне ситуације.  

Урбанистичким пројектом је предвиђен приступ ватрогасног возила до парцеле и 

објекта, директно са Улице Вука Караџића и Улице војводе Мишића.  

Приликом извођења радова, а затим и коришћења објекта и парцеле, морају се 

поштовати опште мере превенције од пожара и експлозија, као и посебне мере противпожарне 

заштите које може прописати надлежни сектор за ванредне ситуације.  
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4 .  ПРОЈ ЕКТН Е  С М ЕРН ИЦЕ  
 

 

4.1  СМЕРНИЦЕ  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  
 

 

 Урбанистички пројекат је урађен у складу са Законом о планирању и изградњи. Пројекат 

је рађен за потребе инвеститора, који је власник катастарске парцеле. Пројекат је израђен у 

три примерка, од стране приведног друштва регистрованог за послове просторног планирања 

и пројектовања, под руководством одговорног  урбаниста, на овереној геодетској подлози.  

 По завршетку израде урбанистичког пројекта обрађивач га доставља инвеститору на 

увид и сагласност. Затим инвеститор урбанистички пројекат доставља надлежном ограну 

јединице локалне самоуправе, на потврду о усклађености са планским документом, Законом о 

планирању и подзаконским актима, донетим на основу овог Закона.  

 Пре издавања потврде, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну 

презентацију урбанистичког пројекта. По истеку рока за презентацију, надлежни орган 

доставља урбанистички пројекат са примедбама и сугестијама комисије за планове. Комисија 

за планове разматра примедбе са јавне презентације, врши стручну контролу урбанистичког 

пројекта и сачињава писани извештај са предлогом о прихватању или одбијању урбанистичког 

пројекта. Орган надлежан за послове урбанизма потврђује или одбија потврђивање 

урбанистичког пројекта и о томе обавештава подносиоца захтева. Орган који је потврдио 

урбанистички пројекат, објављује исти на својој интернет страници.  

 

 

У Ужицу, марта 2023. године,     ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
лиценца број 200 0246 03  
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Графичка докуентација   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
III   ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Садржај: 
 
 
 

1. Катастарско–топографски план са границом обухвата пројекта   Р  1 : 250  
2. Ситуациони приказ планиране намене површина     Р  1 : 250  
3. Ситуациони приказ регулације (Пр), нивелације и саобраћаја   Р  1 : 250  
4. Ситуациони приказ регулације (Сп 1), нивелације и саобраћаја   Р  1 : 250  
5. Ситуациони приказ пејсажног и партерног уређења     Р  1 : 250  
6. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре   Р  1 : 250  
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СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА  ЗГРАДА:

НИВО  1. СП:  СТАНОВАЊЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  ПЕШАЧКЕ  ПОВРШИНЕ:

ПРОЈЕКТОВАНО

ДЕТАЉНA ТАЧКA  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ПРЕЛОМНА  ТАЧКA  ГРАЂЕВИНСКИХ

ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  УРЕЂЕНЕ  ЗЕЛЕНЕ  ПОВРШИНЕ:

ПРОЈЕКТОВАНО

СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА  ЗГРАДА:
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СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА ЗГРАДА: НИВО  1.СП:
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ИНТЕРНА  ИНФРАСТРУКТУРНА  ПОВРШИНА:

НИША  ЗА  КОНТЕЈНЕР:  ПРОЈЕКТОВАНО
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Т      Y (м)     X (м)
1 7385333.17    4870770.99
2 7385325.38 4870776.65
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5 7385335.20    4870792.17
6 7385344.61    4870786.09
7 7385337.82    4870777.62

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГРАЂ. ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
А 7385327.21    4870776.63
Б 7385332.45    4870772.90
В 7385334.63    4870773.27
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Д 7385335.85 4870788.77
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 УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  ЗА  ИЗГРАДЊУ

СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ

ЛУКИЋ  РАДА  ИЗ  Б. БАШТЕ,

И  СТАНОЈЕВИЋ  ВЕСНА  ИЗ  Б. БАШТЕ

формат   A3

ПАРТЕРНОГ  И  ПЕЈСАЖНОГ  УРЕЂЕЊА

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

LEGENDA

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

ЈАВНА  САОБРАЋАЈНИЦА: АСФАЛТНИ  ЗАСТОР:

КОЛОВОЗ / ТРОТАР / РЕГУЛАЦИЈА:  ПЛАНСКО

СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА  ЗГРАДА:

НИВО  1.  СПРАТ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНE  ПЕШАЧКЕ  ПОВРШИНЕ  ОКО

ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНО

МОБИЛИЈАР:  БАШТЕНСКА  КЛУПА:

МЕТАЛ - ДРВО,  КОМ.  2:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПОВРШИНСКО  ЗЕЛЕНИЛО:  ПАРТЕРНИ  ТРАВЊАК:

ПАРКОВСКА  СМЕША:  Panorama: Park green max.

1

МЕТАЛНИ  КОНТЕЈНЕР  ЗА  КУЋНИ  OТПАД:

V = 1,1 м3,  КОМ. 1:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРУПАЦИЈСКО  ЗЕЛЕНИЛО:  ЛИСТОПАДНО  ШИБЉЕ:

Forsythia x intermedia (Forzicija):  ПРОЈЕКТОВАНО

2

КП  824  КО  БАЈИНА  БАШТА,

Б. БАШТА,  УЛИЦА  ВУКА  КАРАЏИЋА  БР.  8

1

ПЛАНСКЕ  ОДРЕДБЕ

   ПЛАНСКИ  ДОКУМЕНТ: ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БАЈИНЕ  БАШТЕ

   ПРОСТОРНА  ЦЕЛИНА: ЦЕЛИНА  1:  ГРАДСКО  ПОДРУЧЈЕ  ГРАДСКОГ  ГРАЂ. ЗЕМЉИШТА

ЗОНА  1.1:  ИСТОРИЈСКИ  ЦЕНТАР  НАСЕЉА,

 ПРЕТЕЖНА  НАМЕНА:   СТАНОВАЊЕ  СРЕДЊЕ  ГУСТИНЕ.

ПОДАЦИ  О  ПОСТОЈЕЋЕМ  ОБЈЕКТУ

ПОДАЦИ  О  ПЛАНИРАНОМ  ОБЈЕКТУ

   ВРСТА  ОБЈЕКТА: СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ

ВИСИНСКА  РЕГУЛАЦИЈА

НУЛТА  КОТА - ВЕНАЦ

БИЛАНС  ПЛАНИРАНИХ  ПОВРШИНА

УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

   НОРМАТИВ  ПАРКИРАЊА: 1  ПМ / СТАН  И  1  ПМ / 70 м2  КОРИСНИ  ПОСЛОВНИ  ПРОСТОР

   ПОТРЕБНО  ПАРКИРАЊЕ:  5  ПМ  (3  ПМ  ЗА  СТАНОВЕ  И  2  ПМ  ЗА  ТРГОВИНУ)

   ПРОЈЕКТОВАНО  ПАРКИРАЊЕ:  0 ПМ  НА  ПАРЦЕЛИ,   5  ПМ  ЗА  УГОВОР  О  ЗАКУПУ

 ПРИКЉУЧАК
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ИЗНАД  ПРИЗЕМЉА:  ПРОЈЕКТОВАНО
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 УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  ЗА  ИЗГРАДЊУ

СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ

ЛУКИЋ  РАДА  ИЗ  Б. БАШТЕ,

И  СТАНОЈЕВИЋ  ВЕСНА  ИЗ  Б. БАШТЕ

формат   A3

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

КП  824  КО  БАЈИНА  БАШТА,

Б. БАШТА,  УЛИЦА  ВУКА  КАРАЏИЋА  БР.  8

Пр 240,25

+1,25

239,40

238,90

+0,00

239,00Пр

238,90
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238.54
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238,83
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ПРИКЉУЧАКА  КОМУНАЛНЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ

LEGENDALEGENDA
САНИТАРНА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   НН   МРЕЖА :

ПОДЗЕМНИ   ВОД   0,4 kV:  ПЛАНИРАНО

САНИТАРНА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА    НН    МРЕЖА :

ПОДЗЕМНИ   ВОД   0,4  kV:  ПОСТОЈЕЋЕ

ФЕКАЛНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ФЕКАЛНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ДИСТРИБУТИВНА  ГАСОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ДИСТРИБУТИВНА  ГАСОВОДНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  TK  DSL  МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА   TK  DSL  МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

КИШНА   КАНАЛИЗАЦИОНА    МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

КИШНА   КАНАЛИЗАЦИОНА    МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ХИДРАНТСКА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ХИДРАНТСКА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

МЕТАЛНИ  КОНТЕЈНЕР ЗА КУЋНИ  ОТПАД 1,1 м3,

КОМ.  1,  У  БЕТОНСКОЈ  НИШИ: ПРОЈЕКТОВАНО

ЕЛЕКТРОЕНЕР.   НН   МРЕЖА  ЈАВНЕ  РАСВЕТЕ :

ПОДЗЕМНИ   ВОД   1 kV:  ПОСТОЈЕЋЕ
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IV   ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Садржај:  
 
 
 

1. Копија катастарског плана парцеле  
2. Лист непокретности  
3. Копија катастарског плана водова  
4. Катастарско–топографски план  
5. Извод из плана вишег реда  
6. Шира диспозиција локације  
7. Информација о локацији  
8. Закључак Комисије за планове  
9. Технички услови инфраструктуре  
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  Овлашћени подносилац захтева у ЦЕОП  
 
0.1.  НАСЛОВНА  СТРАНА  ГЛАВНЕ  СВЕСКЕ  ТЕХ.  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 0.  ГЛАВНА   СВЕСКА 
 
Инвеститор: Лукић Рада из Бајине Баште  
  Улица Милоша Црњанског број 1  
  Станојевић Весна из Бајине Баште 
  Улица Луг број 117  
 
Објекат: СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА  ЗГРАДА  
 Категорија „Б“  
 Класификациони број 112 212 и 123 001  
 Катастарска парцела број 824 КО Бајина Башта  
  Општина Бајина Башта     
 
Врста техничке документације: ИДР:  Идејно решење  
 
За грађење / извођење радова: НОВА  ГРАДЊА 
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорно лице пројектанта: Јанковић Миленка  
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:    300 7216 04 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 0–ИДР–2023–04–1  
 
Место и датум: Ужице, април 2023. године  
  

Milenka 
Jankovi
ć

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 
2023.09.15 
06:45:44 +02'00'

Milenka 
Janković

Digitally signed by 
Milenka Janković 
Date: 2023.09.15 
06:46:10 +02'00'



 
 

 
0.2    САДРЖАЈ   ГЛАВНЕ  СВЕСКЕ 
 
 
 

0.1. Насловна страна Главне свеске  

0.2. Садржај Главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта  

0.4. Изјава главног пројектанта  

0.5. Садржај техничке документације  

0.6. Подаци о пројектантима  

0.7. Општи подаци о објекту  
 

  



 
 

 

Прилог 8. 
 
0.3.   ОДЛУКА  О   ОДРЕЂИВАЊУ  ГЛАВНОГ  ПРОЈЕКТАНТА   
 
 
 
На основу члана 128а, Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013 – 
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 и 52/2021) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“ број 73/2019), као:  
 
 

 
Г Л А В Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 
за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ, 
на катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, одређује се: 
 
 
Јанковић З. Миленка, дипл. инг. арх.   број лиценце 300  7216  04  
 
 
 
 
 
Инвеститор: Лукић Рада из Бајине Баште  
  Улица Милоша Црњанског број 1  
 
 
 
 
 
  Станојевић Весна из Бајине Баште 
  Улица Луг број 117  
 
 
 
 
 
 
Одговорно лице / заступник:   
Потпис: 
 
 
  
 
Место и датум:   Бајина Башта, март 2023. године  
  



 
 

Прилог 3. 
 
0.4.   ИЗЈАВА  ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ИДЕЈНОГ  РЕШЕЊА  
 
 

Као Главни пројектант ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу СТАМБЕНО  ПОСЛОВНЕ  
ЗГРАДЕ, на катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта: 

 
Јанковић З. Миленка,  дипл. инж. арх.  

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

да су делови пројекта Идејно решење (ИДР) међусобно усаглашени,  
да подаци у Главној свесци одговарају садржини пројекта  и  
да су пројекту приложени одговарајући елаборати и студије.  

 
 

0. ГЛАВНА  СВЕСКА 0–ИДР–2023–04–1 
1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 1–ИДР–2023–04–1 

 
 
Главни пројектант ИДР: Јанковић  З. Миленка,  дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300  7216  04  
Потпис: 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 0–ИДР–2023–04–1  
 
Место и датум: Ужице, април 2023. године  
 
  



 
 

 
 
0.5     САДРЖАЈ   ТЕХНИЧКЕ  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 
0. ГЛАВНА  СВЕСКА 0–ИДР–2023–04–1 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 1–ИДР–2023–04–1 
 
  



 
 

 
0.6    ПОДАЦИ  О  ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
 
0.  ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Главни пројектант : Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300 7216 04  
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.  ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорни пројектант : Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 7216 04  
Потпис: 
 
 
 

  



 
 

 
0.7   ОПШТИ  ПОДАЦИ  О  ОБЈЕКТУ  И  ЛОКАЦИЈИ 
 
 
 
ОПШТИ  ПОДАЦИ  О  ОБЈЕКТУ  И  ЛОКАЦИЈИ  
 
тип објекта: слободностојећи објекат.  
врста радова: нова  градња.  
категорија објекта: „Б“.  
класификација појединих делова објекта: учешће у укупној 

површини објекта 
(%): 

класификациона 
ознака: 
 

74,34 %.  113 212 – Издвојене 
стамбене зграде са 
три стана, за стално 
становање или за 
повремени боравак.  

25,66 %. 123 001 – Трговачки 
центри, зграде са 
продавницама, робне 
куће, издвојене 
продавнице, апотеке и 
бутици, сајамске хале, 
простори за аукције и 
изложбе, затворене 
пијаце, сервисне 
станице за моторна 
возила итд. 

назив просторног односно урбанистичког плана: План генералне регулације Бајине 
Баште („Службени лист Општине Бајина 
Башта, 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 
8/2017 и 17/2020).  
Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено пословне зграде  
на катастарској парцели број 824  
КО Бајина Башта, у Бајиној Башти  
(Потврда број  

место градње: Бајина Башта, Улица Вука Караџића 8.  
број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина: 

824 КО Бајина Башта,  
Општина Бајина Башта.  

број катастарске парцеле / списак катастарских 
парцела и катастарска општина преко којих 
прелазе прикључци за инфраструктуру: 

кп 824 КО Бајина Башта (матична кп),   
кп 826 КО Б. Башта (Ул. Вука Караџића),  
кп 827 КО Б. Башта (Ул.војводе Мишића)   

број катастарске парцеле / списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којој се налази 
прикључак на јавну саобраћајницу: 

кп 826 КО Бајина Башта  
(Улица Вука Караџића).   
 

  



 
 

 
ПРИКЉУЧЦИ  НА  ИНФРАСТРУКТУРУ  
Електроенергетска  дистрибутивна  мрежа 

укупан капацитет:  96,60 kW.  
врста прикључка:  трајни прикључак.  
врста мерног уређаја:  укупно 5 бројила следећих података:  

- трофазно бројило са директним мерењем  
3х400/230 V, снаге 40 А, укупно 1 комад.  
- трофазно бројило са директним мерењем  
3х400/230 V, снаге 25 А, укупно 4 комада.  

начин грејања:  грејање електричном енергијом,  
интерно етажно радијаторско грејање  
преко етажних котлова на електричну енергију.  

потребни енергетски капацитети за 
различите намене:  

укупно 5 функционалних јединица, које чини:  
 1 локал (трговина на мало):  
1 х 27,60 kW на 40 А.  
 3 стана:  
3 x 17,25 kW на 25 А.  
 1 заједничка потрошња:  
1 x 17,25 kW на 25 А.  

потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу:  

степенишно светло: т.3. и друге претходне врсте 
ове табеле.  

подаци о електричним прикључцима 
постојећих објеката на парцели:  

на катастарској парцели постоји:   
 породични стамбени објекат,  
који се уклања, и исти објекат има:  
 прикључак на ДСЕЕ са 1 мерним местом,  
ЕД број: 2432967698,  
власник бројила: Станојевић Весна,  
(рачун за ел. енергију у прилогу Пројекта).  

нетипични електрични потрошачи:  нема.  
потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци ел. енергије:  

нема.  

 
Друга  инфраструктура 
прикључак на санитарну водоводну мрежу: користиће се постојећи водоводни прикључак:  

 постојећи објекат на парцели, који се уклања, 
има прикључак на градску водоводну мрежу.  

прикључак на хидранску водоводну мрежу: /  
прикључак на фекалну канализац. мрежу:  користиће се постојећи фекални канализациони 

прикључак:  
 постојећи објекат на парцели, који се уклања, 

има прикључак на градску канализац. мрежу.  
прикључак на кишну канализациону мрежу:  интерно прихватање атмосферилија на парцели.  
прикључак на телефонску мрежу:  /  
прикључак на топловодну мрежу:  /   
прикључак на гасоводну мрежу:  / 
прикључак на јавну саобраћајницу:  директан на кп 826 КО Бајина Башта  

(Улица Вука Караџића).  
услови заштите од пожара:  /  
услови заштите споменика културе:  /  
услови заштите природе:  /   
услови евакуације отпада:   према условима надлежног ИЈО.  

 



 
 

 
 
ОСНОВНИ  ПОДАЦИ  О  ОБЈЕКТУ  И  ЛОКАЦИЈИ  
 
 
димензије објекта: Површина кат. парцеле/парцела: 200 м2 

    грађевински део кп  (обрачунска површина):   200 м2 
    неграђевински део кп  (у регулацији улице):  0 м2 
Постојећи објекти на парцели:   
    неукњижен стамбени објекат (за рушење):  77 м2 
Новопројектовани објекат (зграда 1):  
   Површина под објектом (хориз. пројекција):   125,19 м2 
   БРУТО површина објекта:  493,55 м2 
   БРГП површина објекта:  493,55 м2 
   НЕТО површина објекта:  384,80 м2 
       КОРИСНА површина објекта (обрачунска): 358,15 м2  
       НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА објекта:  26,65 м2 
кота јавног / приступног пута  
(тј. кота Улице Вука Караџића, на кп 826):  

јавни пут: 
–0,32 м / 238,68  мнв 

кота тротоара Улице Вука Караџића на кп 826:   –0,17 м / 238,83  мнв 
нулта кота (у осовини објекта према кп 826):  –0,15 м / 238,85  мнв 
кота најнижег терена испред објекта  
(према Улици војводе Мишића, на кп 827):    

–0,30 м / 238,70  мнв 

кота готовог пода приземља 
(денивелисан под у Пр за +1,25 м):  

+0,00 м/ 239,00 мнв  
+1,25 м/ 240,25 мнв 

спратност (надземних и подземних етажа): П+2+Пк  
<макс.П+3 (П+2+Пк) 

висина објекта  (нулта кота–венац):  0,15+13,50 13,65 м 
висина венца     (нулта кота–венац):  0,15+13,50 13,65 м 
висина слемена (нулта кота–слеме):  0,15+13,50 13,65 м 
релативна висина објекта (венац, слеме, пову–  
чени спрат и др): мерено од кгп Пр=+0,00 м:  

венац:           13,50 м 
слеме:           13,50 м 

апсолутна висинска кота  
(венац, слеме, повучени спрат и др.):  

венац:      252,50 мнв 
слеме:      252,50 мнв 

спратна висина (по етажама):  
(денивелисан под у Пр за +1,25 м): 

Пр:    4,00 м и 2,85 м 
Сп и Пк:          3,00 м  

светла висина поткровља:  / 
хоризонтална пројекција дужине кровне стрехе:  0,30 м  
број функционалних јединица / број станова:  укупно 4 јединице:   

3 стана и 1 локал  
број паркинг места:  
(норматив 1 ПМ / 1 стан и  
1 ПМ / 70 м2 корисног пословног простора):  

потребно:        5 ПМ 
пројектовано: 0 ПМ 
уговор о закупу:5 ПМ  

материјализација објекта: материјализација фасаде:  фасада:  акрилни 
премаз и алукобонд 
фасадни панел,  
сокла:  кулирпласт.   

оријентација слемена: исток – запад. 
нагиб кровних равни: 6 о 
материјализација крова:  Ал ТР бојени лим 

% зелених површина: за слободно зеленило             60,30 м2: 30,15 % > мин. 30 % 
индекс заузетости  (Из): за површину под објектом  125,19 м2 коју чине:   

119,82 м2 део објекта на парцели:  
5, 37 м2 испади на објекту ван парцеле (терасе):  

62,60 %  
59,91 % < макс. 60 %  
  2,69 %  

индекс изграђености (Ии) за БРГП                                   493,55 м2:    2,47     < макс. /  



 
 

друге карактеристике обј:  нема.  
предрачунска вредност 
објекта (без ПДВ–а):  

биће дефинисана у поступку исхођења грађевинске дозволе.  
 

 
 
 
 

У Ужицу, априла 2023. године,    ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ  
 
Јанковић З. Миленка, дипл. инж. aрх.  
лиценца број  300 7216 04 

 
 



 
 

 Политехнички биро за  
пројектовање и просторно планиеање  
ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  
Београдска 31,  31 00 Ужице,  Србија  
ПИБ:  СР 104664136;   МБ: 20207060  
Тел. 031 521 856;;  Моб. 069 77 88 58  
И мејл:  politbiro.doo@gmail.com  

 
Инвеститор:  Лукић Рада из Бајине Баште, Милоша Црњанског 1 

Станојевић Весна из Бајине Баште, Луг број 117 
Наручилац:  Лукић Рада из Бајине Баште, Милоша Црњанског 1 

Станојевић Весна из Бајине Баште, Луг број 117 
Објекат:  Стамбено пословна зграда   
Локација: Кп 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта   
Адреса локације:  Улица Вука Караџића број 8,  31250 Бајина Башта 
Врста техничке документације:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  (ИДР)  
За грађење / извођење радова:  Нова градња  
Назив / ознака пројекта: 1.  ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  
Број одобрења: У поступку исходовања локацијских услова  
Класификациони број: 112212, 123001  EВ – број: 1–ИДР–2023–04–1 
Категорија објекта: „Б” Датум: 04. 2023. године  

 

  
     Приказ планираног објекта  
 
БРГП  / Бруто / Нето зграде: 493,55 m2   /   493,55 m2   /   384,80 m2  
Одговорни пројектант:  Јанковић  З.  Миленка,  дипл. инж. арх.  
Аутор објекта:  Танасковић Живорад,    маст. инж. арх.  

 
Аутор задржава сва права пo Закону о ауторским и сродним правима. 
©2023 | arch Zivorad Tanaskovic. All rights reserved.   
 
 
САГЛАСАН  НАРУЧИЛАЦ       ОБРАЂИВАЧ   
 
Лукић Рада       ПОЛИТБИРО  ДОО УЖИЦЕ  
       Директор  
Станојевић Весна           Јанковић Миленка  
 

  

mailto:politbiro.doo@gmail.com


 
 

Прилог 9. 
  Овлашћени подносилац захтева у ЦЕОП  

 
1.1.      НАСЛОВНА  СТРАНА 
 
 

1.   ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор: Лукић Рада из Бајине Баште  
  Улица Милоша Црњанског број 1  
  Станојевић Весна из Бајине Баште  
  Улица Луг број 117  
 
Објекат: СТАМБЕНО  ПОСЛОВНА  ЗГРАДА  
 Категорија „Б“  
 Класификациони број 112 212 и 123 001  
 Катастарска парцела број 824 КО Бајина Башта  
  Општина Бајина Башта     
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1.2.     САДРЖАЈ  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
 
1.1. Насловна страна  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ  

1.2. Садржај  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ  

1.4. Изјава одговорног пројектанта  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ  

1.5. Текстуална документација:  
 

 Технички опис   

1.6. Нумеричка документација  
 

 Преглед пројектованих површина  
 Процењена вредност радова   

1.7. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Графичка документација  
 Ситуациja: постојеће стање  
 Ситуација: планирано стање 
 Основа темеља 
 Основа приземља 
 Мобилијар приземља  
 Основа 1. спрата  
 Мобилијар 1. спрата 
 Основа 2. спрата 
 Мобилијар 2. спрата 
 Основа поткровља  
 Мобилијар поткровља  
 Изглед кровних равни  
 Пресек 1–1 
 Пресек 2–2  
 Конструктивни склопови  
 Југоисточни изглед  
 Југозападни изглед  
 Северозападни изглед  
 Североисточни изглед  
 Перспективни прикази објекта 
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1.3.     РЕШЕЊЕ  О  ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
На основу члана 128, Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС,  98/2013 – 
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 и 52/2021) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“ број 73/2019), као:  

 
 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т   
 
 

За израду 1. ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу 
СТАМБЕНО ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ, на катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта, Општина 
Бајина Башта, одређује се:  
 
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  лиценца број 300 7216 04  
 
 
 
 
 
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорно лице/заступник: Јанковић Миленка 
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Број техничке документације: 1–ИДР–2023–04–1  
 
Место и датум: Ужице, април 2023. године  
 
  



 
 

 

1.4.     ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Као Одговорни пројектант 1. ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за 
изградњу СТАМБЕНО ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ, на катастарској парцели број 824 КО Бајина Башта, 
Општина Бајина Башта, ја:  
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 
2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
Одговорни пројектант : Јанковић Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 7216 04 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 1–ИДР–2023–04–1  
 
Место и датум: Ужице, април 2023. године  
  



 
 

 
1.5.     ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
 
  ТЕХНИЧКИ  ОПИС   
 
Објекат:  Стамбено пословна зграда;  
Локација:  Кп број 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта.  
Инвеститор:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Бајине Баште    
 
 
 
 
 ЛОКАЦИЈА  ОБЈЕКТА  

Новопланирана зграда број 1 је стамбено пословна зграда пројектована на кп број 824 КО 
Бајина Башта, Општина Бајина Башта, у Бајиној Башти, Улица Вука Караџића број 8. Предметна 
кп број 824 је површине 200 м2, укњижене и фактичке, и иста је једнака грађевинској парцели.  

Парцела је у планском обухвату План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист 
Општине Бајина Башта, 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020), у планској Целини 1, Зона 
1.1 – историјски центар града. У овој зони претежна намена је становање средњих густина, а 
компатибилне намене су: делатности, пословање, трговина, угоститељство и друге намене према 
Плану. Спровођење Плана је индиректно, кроз израду урбанистичког пројекта.  

Терен парцеле је веома благог нагиба од југозапада ка североистоку. Терен има добру 
инсолацију и експозицију према свим странама света. Парцела има угаону позицију у блоку, на 
раскрсници улица Вука Караџића и Војводе Мишића. Преко пута локације је објекат ЈП „Поште 
Србије“, као репер у ближој околини.  

Постојеће стање: на парцели постоји један слободностојећи објекат, ознаке: зграда 1, 
спратности П+0, категорије „А“, класе 111011 (100 %) за рушење, намене: породична стамбена 
зграда, садржаја: један стан, бруто површине 77 м2, објекат је изграђен пре прописа о изградњи, 
објекат је овим пројектом предвиђен за рушење. Адреса објекта је Улица Вука Караџића број 8.  

Планирано стање: на парцели је предвиђена изградња једног слободностојећег објекта, 
ознаке: зграда 1, спратности П+2+Пк, категорије „Б“, класе 112212 (74,34 %) и 123 001 (25,66 %) 
нова градња, намене: породична стамбена зграда, садржаја: један трговински локал и три стана.   

 
КОНЦЕПЦИЈА  ОБЈЕКТА  
Предметни објекат је угаоне позиције на парцели, према раскрсници две улице. Објекат 

је диспозиције унутар зоне дозвољене изградње, са грађевинским испадима (део еркера и део 
тераса) ван планске грађевинске линије, дубине испада < 1,6 м преко планске грађевинске линије. 
у свему према графичком листу: Ситуација.  

Објекат је у непосредној близини планске грађевинске линије дуж две улице. Планска 
грађевинска линија је на растојању од 1,25 м од регулације Улице Вука Караџића, и 1,20 м од 
регулације Улице војводе Мишића.  

Објекат је на удаљености 2,50 и више од бочне међе, а 2,50 м од задње дворишне међе.  
Врста објекта је слободностојећи објекат, спратности П+2+Пк < П+3 или П+2+Пк.  
Намена објекта је породично стамбени објекат.  
Садржај објекта по етажама: У приземљу је један локал (трговина на мало) и стамбени 

улаз. На првом спрату је један етажни четворособан стан. На другом спрату и у поткровљу су два 
двоетажна стана: трособан и четворособан.  

 
ВЕРТИКАЛНА  РЕГУЛАЦИЈА  
Спратност објекта:       П+2+Пк   (приземље, два спрата и поткровље).  
Висина објекта   (нулта кота – венац):    13,65 м.  
Висина слемена (нулта кота – слеме):    13,65 м.  
Релативна висина објекта (кгп Пр–слеме):   13,50 м.  



 
 

Кота јавног пута (у оси објекта):     –0,32 м  / 238,68  мнв.  
Нулта кота (у оси објекта према кп 826): –0,15 м / 238,85 мнв.  
Кота приземља (денивелација +0,00 м):   +0,00 м / 239,00 мнв    (+0,00 м / 239,00 мнв).  
Кота приземља (денивелација +1,25 м):   +1,25 м / 240,25 мнв    (+1,25 м / 240,25 мнв).  
Кота фасадног венца:    +13,50 м  / 252,50  мнв.  
Кота слемена:     +13,50 м  / 252,50  мнв.  
 
БИЛАНС  ПОВРШИНА И  ПОКАЗАТЕЉИ  
Површина објекта    Укупно           П   +   Сп1  +    Сп2   +   Пк  
 

Корисна површина пословање:    91, 90 м2     (91,90 + 0,00     + 0,00     + 0,00)  
Корисна површина становање:  266, 25 м2     (0,00   + 90,36   + 89,58   + 86,31)  

     Нето комуникација:   + 26, 65 м2     (4,67   + 10,77   + 11,21   + 0,00)  
Нето површина објекта:    384, 80 м2     (96,57 + 101,13 + 100,79 + 36,31)  
 

Бруто површина објекта:    493, 55 м2     (117,98 + 3 х 125,19)  
БРГП површина објекта:    493, 55 м2     (117,98 + 3 х 125,19)  
Површина под објектом:    125, 19 м2  
 
КОНСТРУКЦИЈА   
Фундирање објекта је на темељној армиранобетонској плочи, дубине фундирања мин. 80 

цм или више по прорачуну.  
Носећа конструкција објекта је мешовита: скелетни аб систем (хоризонтални и 

вертикални серклажи) и зидани систем носивих зидова (термо клима блок и аб ливено језгро).  
Подна плоча на тлу у Пр је лакоармирана аб плоча са прописаним слојевима и изолацијом. 

Део плоче Пр је денивелисан за +1,25 м, због пода стамбеног улаза са дворишне стране објекта.  
Међуспратна конструкција свих етажа је ЛМТ таваница, тип „Ферт“ гредице.  
Спољно отворено партерно степениште са дворишне стране објекта за приступ стамбеном 

улазу у Пр је једнокрако аб ливено степениште, висине до 0,9 м и не улази у габарит објекта.  
Унутрашње степниште за приступ становима је двокрако аб ливено степениште, изведено 

у аб степенишном језгру д=20 цм.  
Носиви зидови објекта су термо клима блок д=20 цм (фасадни зид) и гитер блок д=20 цм 

(унутрашњи зид), сви зидани у продужном малтеру 1:3:9. Носиви зидови стенишног аб језгра су 
аб ливени зидови д=20 цм, двоструко армирани челичном арматурном мрежом.  

Преградни зидови су гитер блок д=7 цм и 10 цм, у продужном малтеру 1:3:9. Заптитна 
облога термоизолације сокленог зида је бетонски блок д=7 цм и 12 цм, у цементном малтеру 1:3.   
 Фасадни зидови објекта су носиви сендвич зидови: мека контактна термофасада, са 
слојевима: термо клима блок д=20 цм, пипловани „Стиропор“ д=10 цм, стаклена ПЕ мрежица и 
завршни акрилни премаз. На средишњем угаоном фасадном платну завршни слој је ветрена 
термофасада, тип: „Алукобонд“ фасадни неизоловани панели. На еркеру објекта фасадно платно 
чини ветрена фасада, тип: „Алукобонд“ фасадни термоизоловани панели.  

Тип крова је класични дрвени једноводни кров на правим столицама, над косом ЛМТ аб 
таваницом изнад Пк. Кров нема кровне отворе (кровне прозоре, ни баџе). Нагиб кровне равни је 
6°. Кровна стреха је дубине 30 цм на конзолном аб препусту.  

Кровна конструкција је стандардних димензија, од резане чамове грађе II класе, коју чине 
кровни елементи: венчаница, рожњаче, слемењача, стубци, кљешта, рогови, контралетва, летва 
и спрегови и други потребни елементи по пропису. Преко летви је оплата од водотпорних ОСБ 
плоча, са прописаним слојем хидроизолације (паропропусна водонепропусна кровна фолија). 
Термоизолација крова је преко косе ЛМТ таванице над Пк.  

Кровни покривач је метални кров, тип: Ал ТР бојени кровни лим. Метални кровни 
покривач се изводи у свему према правилима струке и упутствима произвођача.  

Кровна опрема су снегобрани, олучне куке и цеви (хоризонталне и вертикалне), димњачке 
и вентилационе капе од дакапираног лима, уземљене громобранске челичне траке, лимене ветар 
лајсне, окапнице и сва остала потребна опшивка и опрема према прописима.  
  



 
 

 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА  
Обрада партера су бетонске плоче на набијеној тампон подлози од песка, за облагање 

тротоара око објекта, приступне пешачке стазе и приступне колске рампе за гаражу.  
Обрада подова је прилагођена намени просторија. Подне облоге су гранитне плочице у 

локалу и у заједничком стамбеном простору (ветробран, ходници и степениште). Подне облоге у 
становима су: храстов паркет у собама, трпезарији, ходнику, а гранитне плочице у купатилу, 
кухињи, тераси. Сва подна керамика је I класе, противклизна, у боји, дезену и слогу по избору 
пројектанта. Све подне облоге и премази се изводе у свему према правилима струке и упутствима 
произвођача.  

Обрада унутрашње стране зидова и плафона је прилагођена намени просторија. Зидови и 
плафони се малтеришу продужним малтером 1:3, глетују и завршно боје дисперзивном бојом у 
мокрим чворовима и кухињама, а полудисперзивном бојом у осталим просторијијама. Зидови се 
облажу зидним керамичким плочицама у мокрим чворовима у целој висини зида, а у кухињама 
до висине од 1,6 м.  Сва зидна керамика је I класе, противклизна, у боји, дезену и слогу по избору 
пројектанта. Све зидне и плафонске облоге и премази се изводе у свему према правилима струке 
и упутствима произвођача. 
 Обрада фасадних површина је разнолика. Сви фасадни зидови су сендвич зидови, који се 
преко конструктивног зида термоизолују ЕПС плочама, тип „Стиропор“ д=10 цм, типлованим и 
лепљеним флексибилним лепком за ЕПС плоче, са завршном облогом по графичким прилозима.  
Фасадна облога је већински контактна термофасада, са завршном слојем акрилног премаза, беле 
боје равно малтерисаног. Фасадна облога средишњег угаоног фасадног платна је ветрена 
неконтактна термофасада, тип: „Алукобонд“ фасадни неизоловани ветрени панели, тамносиве 
боје по РАЛ карти. На еркеру објекта фасадно платно чини ветрена неконтактна метална панелна 
фасада, тип: „Алукобонд“ фасадни термоизоловани ветрени  панели, тамносиве боје по РАЛ 
карти. Фасадна облога сокли у Пр је слој минералног малтера, тип „Кулирпласт“. Све фасадне 
облоге и премази се изводе у свему према правилима струке и упутствима произвођача.  
 Ограда на терасама је браварска ограда од бојених хоризонталних челичних кутијастих 
профила, са унутрашње стране опремљена заштитном челичном мрежом од грифоване жице, као 
обавезна мера безбедности. Ограда на терасама средишњег угаоног фасадног платна је стаклена 
насадна ограда од вертикалних челичних кутијастих профила са испуном платна од безбојног 
каљено–ламинираног стакла д=4+4 мм, додатно фиксираног челичним рукохватом и парапетним 
челичним профилом.  

Фасадни отвори се опремају префабикованом Ал фасадном браваријом коју чине: улазна, 
балконска и клизна врата, прозори и прозорски портали, у свему према Шеми браварије. Улазна 
врата су Ал профили са равним Ал плотом и застакљеним окнима од двоструког термопан стакла. 
Застакљена прозорска и балконска столарија су вишекоморни Ал профили са термопрекидом, 
троструко застакљени нискоемисионим термопан стакло пакетом д=6+12+6+12+6 мм, пуњеним 
аргоном или сличних карактеристика по прорачуну термике. Фасадни отвори се опремају 
пластифицираним Ал солбанцима и унутрашњим венецијанер ролетнама. На еркеру, према 
Улици Вука Караџића, су застакљени Ал браварски отвори без парапета, који се са унутрашње 
стране осигуравају оградом од грифоване жице висине 1,10 м, као обавезна мера безбедности!   

Унутрашњи отвори се опремају префабикованом дрвеном унутрашњом столаријом коју 
чине: дрвена унутрашња врата од МДФ панела обострано фурнираног храстовим фурниром. Дно 
крила купатилских врата се са унутрашње стране опшива заштитном Ал бордур траком ширине 
15 цм и метлном вентилационом решетком.  

Хидроизолација подне плоче на тлу и соклених аб зидова је варени „Кондор“ у два слоја, 
преко прајмера од хладног „Битулита А“ у једном слоју. Хидроизолација крова је 
водонепорпусна паропропусна кровна фолија преко водоотпирних ОСБ плоча.  

Термоизолација подне плоче на тлу су КПС плоче, тип „Стиродур“ д=12 цм, преко 
бетонске плоче на тлу. Испод „Стиродура“ је паропропусна ПЕ фолија.  

ермоизолација крова су ролне стаклене минералне вуне мин. д=2х10 цм, преко косе ЛМТ 
таванице над Пк. Испод стаклене минералне вуне је паронепропусна ПЕ фолија (парна брана), а 
изнад водонепорпусна паропропусна кровна фолија, преко ОСБ плоча.  



 
 

 
Термоизолација фасадних зидова су ЕПС плоче, тип „Стиропор“ д=10 цм.  
Сви предвиђени материјали и опрема се уграђују у свему према правилима струке и 

упутствима произвођача. Исто важи и за примену других непоменутих материјала и опреме.  
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ  И  ПРИКЉУЧЦИ  
У објекту су предвиђене инсталације водовода, фекалне канализације и електричних 

инсталација, све према важећим прописима и услова имаоца јавних овлашћења.  
Постојећи објекат на парцели (који је пројектом предвиђен за рушење) поседује 

прикључак на градску комуналну мрежу водовода, фекалне канализације и електроенергетске 
нисконапонске мреже јаке струје. Исте прикључке ће користити планирани објекат, односно 
увести нове прикључке, у свему према условима имаоца јавних овлашћања.   

Грејање у објекту је систем сопственог етажног радијаторског грејања на електричну 
енергију, преко етажних електричних котлова, засебно у свакој функционалној јединици.  
 

ЕНЕРГЕТСКА  ЕФИКАСНОСТ   
Објекат је пројектован по прописима о енергетској ефикасности објеката, у свему према 

елаборату енергетске ефикасности зграде (прилог у поступку исходовања грађевинске дозволе).  
 
 
 

У Ужицу, априла 2023. године,    ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ  
Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
лиценца број  300 7216 04   



 
 

 

1.6.     НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

Објекат:  Стамбено пословна зграда;  
Локација:  Кп број 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта.  
Инвеститор:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Бајине Баште    
 
 

ПРЕГЛЕД   ПРОЈЕКТОВАНИХ  ПОВРШИНА   
 

ЕТАЖА  ПРИЗЕМЉЕ,  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР,  УЛАЗ  1,  ХОДНИК  П нето  (m2) 
1  ВЕТРОБРАН 2, 48 
2  ХОДНИК 2, 34 

 УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР  4, 82 
  УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР      (– 3 % малтер)  4. 67 

 
ЕТАЖА  ПРИЗЕМЉЕ,  ПОСЕБНА  ЈЕДИНИЦА,  УЛАЗ  2,  ЛОКАЛ  П нето  (m2) 

1  ЛОКАЛ 89, 71 
2  ПРЕДПРОСТОР 1, 20 
3  ТОАЛЕТ 1, 62 
4  ТОАЛЕТ 2, 21 

 УКУПНО  ЛОКАЛ  94, 74 
  УКУПНО  ЛОКАЛ                                      (– 3 % малтер)  91. 90 

 
 УКУПНО  ЕТАЖА:  ПРИЗЕМЉЕ  (m2) 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ  96, 57 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ 117, 98 

 
 
 

ЕТАЖА  1.  СПРАТ,  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР,  УЛАЗ  1,  ХОДНИК  П нето  (m2) 
1  СТЕПЕНИШТЕ 7, 34 
2  ХОДНИК 3, 76 

 УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР  11, 10 
  УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР      (– 3 % малтер)  10. 77 

 
ЕТАЖА  1.  СПРАТ,  ПОСЕБНА  ЈЕДИНИЦА,  УЛАЗ  1,  СТАН  1  П нето  (m2) 

1  ХОДНИК 3, 70 
2  КУПАТИЛО 3, 14 
3  КУХИЊСКА  НИША 3, 72 
4  ТРПЕЗАРИЈА  11, 74 
5 ДНЕВНА  СОБА 10, 70 
6 СОБА 11, 03 
7  ТЕРАСА  1, 73 
8  ХОДНИК  3, 77 
9  КУПАТИЛО  3, 25 
10  СОБА  9, 73 
11  СОБА  21, 63 
12 ТЕРАСА 9, 01 

 УКУПНО  СТАН  1  93, 15 
  УКУПНО  СТАН  1                                     (– 3 % малтер)  90. 36 

 
 УКУПНО  ЕТАЖА:  1.  СПРАТ  (m2) 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ  101, 13 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ 125, 19 

  



 
 

 

ЕТАЖА  2.  СПРАТ,  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР,  УЛАЗ  1,  ХОДНИК  П нето  (m2) 
1  СТЕПЕНИШТЕ 7, 80 
2  ХОДНИК 3, 76 

 УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР  11, 56 
  УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР      (– 3 % малтер)  11. 21 

 
ЕТАЖА  2.  СПРАТ,  ПОСЕБНА  ЈЕДИНИЦА,  УЛАЗ  1,  СТАН  2  П нето  (m2) 

1  ПРЕДСОБЉЕ  3, 95 
2  КУПАТИЛО 3, 14 
3  КУХИЊСКА  НИША 3, 84 
4  ТРПЕЗАРИЈА  10, 60 
5 ДНЕВНА  СОБА 22, 12 
6 ТЕРАСА  1, 73 

 ДЕО  СТАНА  2  НА  2.  СПРАТУ  45, 38 
  ДЕО  СТАНА  2  НА  2.  СПРАТУ            (– 3 % малтер)  44. 02 

 
ЕТАЖА  2.  СПРАТ,  ПОСЕБНА  ЈЕДИНИЦА,  УЛАЗ  1,  СТАН  3  П нето  (m2) 

1  ПРЕДСОБЉЕ  4, 09 
2  КУПАТИЛО 3, 25 
3  КУХИЊА  7, 00 
4  ДНЕВНА  СОБА  И  ТРПЕЗАРИЈА  23, 62 
5 ТЕРАСА  9, 01 

 ДЕО  СТАНА  3  НА  2.  СПРАТУ  46, 97 
  ДЕО  СТАНА  3  НА  2.  СПРАТУ            (– 3 % малтер)  45. 56 

 
 УКУПНО  ЕТАЖА:  2.  СПРАТ  (m2) 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ  100, 79 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ 125, 19 

 
 
 
 

ЕТАЖА  ПОТКРОВЉЕ,  ПОСЕБНА  ЈЕДИНИЦА,  УЛАЗ  1,  СТАН  2  П нето  (m2) 
1  СТЕПЕНИШТЕ  1, 31 
2  ГАЛЕРИЈА 6, 74 
3  КУПАТИЛО 3, 14 
4  СОБА   16, 00 
5 СОБА   9, 19 
6 СОБА   11, 03 
7 ТЕРАСА  1, 73 

 ДЕО  СТАНА  2  У  ПОТКРОВЉУ   49, 14 
  ДЕО  СТАНА  2  У  ПОТКРОВЉУ               (– 3 % малтер)  47. 67 

 
ЕТАЖА  ПОТКРОВЉЕ,  ПОСЕБНА  ЈЕДИНИЦА,  УЛАЗ  1,  СТАН  3  П нето  (m2) 

1  СТЕПЕНИШТЕ  1, 31 
2  ГАЛЕРИЈА 7, 35 
3  КУПАТИЛО 4, 27 
4  СОБА   10, 89 
5 СОБА   7, 00 
6 ТЕРАСА 9, 01 

 ДЕО  СТАНА  3   У  ПОТКРОВЉУ   39, 83 
  ДЕО  СТАНА  3  У  ПОТКРОВЉУ                (– 3 % малтер)  38. 64 

 



 
 

 
 УКУПНО  ЕТАЖА:  ПОТКРОВЉЕ    (m2) 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ  86, 31 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ 125, 19 

 
 
 

 УКУПНО  ПОВРШИНА  СТАНОВА    (m2) 
 НЕТО    ПОВРШИНА  СТАНА  1 90, 36 
 БРУТО  ПОВРШИНА  СТАНА  2 91, 69 
 БРУТО  ПОВРШИНА  СТАНА  3 84, 20 

 
 
 

 УКУПНО  ОБЈЕКАТ:  ЗГРАДА  1:  П+2+Пк     (m2) 
           КОРИСНА  ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 358, 15 
           НЕТО  ПОВРШИНА  КОМУНИКАЦИЈА  ОБЈЕКТА 26,65 
 НЕТО  ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 384, 80 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 493, 55 
 БРГП  ОБЈЕКТА 493, 55 
 ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ 125, 19 

 
           КОРИСНА  ПОВРШИНА  ПОСЛОВАЊА  91, 90 
           КОРИСНА  ПОВРШИНА  СТАНОВАЊА   266, 25 
           НЕТО  ПОВРШИНА  КОМУНИКАЦИЈА   26, 65 
 НЕТО  ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА 384, 802 

 
 
 

 ОДНОС  ФУНКЦИОНАЛНИХ  ЈЕДИНИЦА  У  ОБЈЕКТУ  (%) 
           %   УЧЕШЋА  СТАНОВАЊА   76, 11 
           %   УЧЕШЋА  ПОСЛОВАЊА    23, 89 
 УКУПНО  %  ОБЈЕКАТ 100, 00 

 
 
 
 
 

ПРОЦЕЊЕНА  ВРЕДНОСТ  РАДОВА   
 
 
предрачунска вредност 
објекта (без ПДВ–а):  

биће дефинисана у поступку исхођења грађевинске дозволе.  
 

 
 
 
 У Ужицу, априла 2023. године,    ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ  

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
лиценца број 300 7216 04 
   



 
 

 
 
1.7.     ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Објекат:  Стамбено пословна зграда;  
Локација:  Кп број 824 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта.  
Инвеститор:  Лукић Рада и Станојевић Весна, сви из Бајине Баште    
 
 
 

Графичка документација  
 Ситуациja: постојеће стање  
 Ситуација: планирано стање  
 Основа темеља  
 Основа темеља  
 Основа приземља 
 Мобилијар приземља  
 Основа 1. спрата  
 Мобилијар 1. спрата 
 Основа 2. спрата  
 Мобилијар 2. спрата  
 Основа поткровља  
 Мобилијар поткровља  
 Изглед кровних равни  
 Пресек 1 – 1  
 Пресек 2 – 2  
 Констуктивни склопови  
 Југоисточни изглед  
 Југозападни изглед  
 Северозападни изглед  
 Североисточни изглед  
 Перспективни прикази објекта  
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Аутор објеката: Танасковић Живорад,  маст. инж. арх.  
Аутор задржава сва права пo Закону о ауторским и сродним правима.  
©2023 | arch Zivorad Tanaskovic. All rights reserved.   

 
 
 
 
 
 

У Ужицу, априла 2023. године,    ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ  
 
Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх 
лиценца број 300 7216 04  
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PNT-3

MK-1

HRASTOV  PARKET   2,1 cm

LEPAK  ZA  PARKET   0,2 cm

  4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE 20 cm

  2 cm

MK-2

PNT-1

  1 cm

  0,5 cm

  8 cm

15 cm

  4 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)    0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  XPS  TOP  50 15 cm

  5 cm

PODZEMNA  MEMBRANA  PVC

tip Sikaplan WP 1100-20HL (varena)  0,5 cm

50 cm

10 cm

30 cm

SLOJ  NABIJENE  ZEMLJE 10 cm

PNT-2

MK-1'

HRASTOV  PARKET   2,1 cm

LEPAK  ZA  PARKET   0,2 cm

  4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE 20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

   5 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

  0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

P
 
O

 
D

 
O

 
V

 
I

P
 
O

 
D

 
O

 
V

 
I

MK-1''

HRASTOV  PARKET   2,1 cm

LEPAK  ZA  PARKET   0,2 cm

  4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE  20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

AZMAFON   1,8 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

  0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

MK-3'

  1 cm

  0,5 cm

  2 cm

HI  PREMAZ  2 x tip SikaLASTIC 200W   0,4 cm

  4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE  20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

AZMAFON   1,8 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

  0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

  1,2 cm

MK-1'''

HRASTOV  PARKET   2,1 cm

LEPAK  ZA  PARKET   0,2 cm

  4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE  20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

AZMAFON   1,8 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

  0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

 1,2 cm

  1 cm

  0,5 cm

  5 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE 20 cm

  2 cm

MK-2'

  1 cm

  0,5 cm

  5 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE 20 cm

  2 cm

MK-3

  1 cm

  0,5 cm

  2 cm

HI  PREMAZ  2 x tip SikaLASTIC 200W   0,4 cm

  4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE  20 cm

  2 cm

MK-4

   1 cm

  0,5 cm

  4,5 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  FERT  GREDICE 20 cm

  2 cm

MK-4'

   1 cm

  0,5 cm

  3,5 cm

 20 cm

  2 cm

ALUMINIJUMSKI  TRAPEZNI  LIM  TR-40/240-0,7 mm    0,07 cm

DRVENA  KROVNA  LETVA   5 x 3 cm

DRVENA  KONTRALETVA   8 x 5 cm

HI  PVC  KROVNA MEMBRANA  tip Sikaplan SGmA 1.5   0,15 cm

PAROPROSPUSNA  GEOTEKSTILNA  FOLIJA   0,04 cm

OSB-3  VODOOTPORNE   2,2 cm

DRVENI  ROG   10 x 14 cm

DRVENA  LETVA   8 x 5 cm

VETRENI  SLOJ   2 cm

TI:  KAMENA  MINERALNA  VUNA  20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

KOSA  PUNA  AB  12 cm

KK-1

kosi  vetreni  drveni  krov

TR-1

  1 cm

  0,5 cm

HI  PREMAZ  2 x tip SikaLASTIC 200W   0,4 cm

  3 cm

PE  FOLIJA     0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100    2 cm

LMT  FERT  GREDICE 20 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

  0,02 cm

AKRILNI  FASADNI  PREMAZ   0,05 cm

   1 cm

  0,5 cm

   2 cm

HI  PREMAZ  2 x  tip SikaLASTIC 200W  0,4 cm

 6 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)    0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  XPS  TOP  50 15 cm

  5 cm

HI:  PODZEMNA  MEMBRANA  PVC

tip Sikaplan WP 1100-20HL (varena)  0,5 cm

50 cm

 10 cm

30 cm

SLOJ  NABIJENE  ZEMLJE 10 cm

KONSTRUCIJA  TERASE   I   KROVNA  KONSTRUKCIJA     (gore - dole)   

  5 cm

15 cm

  4 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)    0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  XPS  TOP  50 15 cm

  5 cm

PODZEMNA  MEMBRANA  PVC

tip Sikaplan WP 1100-20HL (varena)  0,5 cm

50 cm

10 cm

30 cm

SLOJ  NABIJENE  ZEMLJE 10 cm
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