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Импресум 
 

ЛОКАЦИЈА  

Локација: Бајина Башта, Улица браће Нинчића;  

Парцела: Кп број 1523/2 КО Бајина Башта;  

Врста земљишта: Земљиште у грађевинском подручју;  

Култура земљишта: Земљиште под зградом и другим објектом;  

Власник парцеле: Бајић Радмила из Бајине Баште.  

 

ИНВЕСТИТОР  /  НАРУЧИЛАЦ  

Име / Назив: Бајић Радмила;  

Адреса / Седиште: Бајина Башта, Улица Максима Горког број 3.  

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  

Врста документа: Урбанистичко–технички  документ;  

Ранг пројекта: Урбанистички пројекат;  

Обим пројекта: Урбанистичко–архитектонска разрада локације;  

Датум израде: Децембар 2023. године;  

Број примерака: 3.  

 

РАДНИ ТИМ  

Урбанистички пројекат:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31;  

Одговорни урбаниста: Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.;  

Урбаниста сарадник: Танасковић С. Живорад, мср. инж. арх.;  
 

Идејно решење (ИДР): Политбиро доо Ужице, Београдска 31; 

Одговорни пројектант:  Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  

Пројектант сарадник: Танасковић С. Живорад, мср. инж. арх.;  

Аутор објекта: Танасковић С. Живорад, мср. инж. арх.  
 

Аутор задржава сва права пo Закону о ауторским и сродним правима. 
©2023 | arch Zivorad Tanaskovic. All rights reserved.   
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САДРЖАЈ 
 
 
 

СВЕСКА  I:     УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
Пројектант: Политбиро доо Ужице  

 
I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката 
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте 
3. Лиценце одговорних инжењера 
4. Изјава одговорног урбанисте 
5. Пројектни задатак инвеститора 
6. Сагласност инвеститора на документацију 

 
II ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА  

1. Копија катастарског плана парцеле 
2. Лист непокретности 
3. Копија катастарског плана водова 
4. Катастарско–топографски  план 
5. Извод из урбанистичког плана 
6. Информација о локацији 
7. Услови комуналне инфраструктуре  

 
III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Уводни  део  
1.1 Правни и плански основ урбанистичког пројекта  
1.2 Предмет и циљ рада урбанистичког пројекта  
1.3 Границе обухвата урбанистичког пројекта  

2. Постојеће  стање  
2.1 Природне и грађене структуре локације  
2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

3. Планирано  стање  
3.1 Планска правила грађења и уређења  
3.2 Пројектовани аналитичко–геодетски подаци  
3.3 Инжењерско–геолошки услови   
3.4 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја 
3.5 Саобраћајно решење локације  
3.6 Партерно и пејсажно уређење   
3.7 Пројектовани биланси површина и урбанистички параметри  
3.8 Пројектована правила грађења и уређења  
3.9 Технички опис објекта и фазност изградње  
3.10 Попис услова имаоца јавних овлашћења  
3.11 Прикључци на комуналну инфраструктуру  
3.12 Процена утицаја објекта на животну средину  
3.13 Мере заштите животне средине  
3.14 Мере заштите природних добара  
3.15 Мере заштите непокретних културних добара 
3.16 Мере заштите од пожара и експлозија  

4. Пројектоване смернице  
3.1 Смернице за спровођење пројекта   



 

 
IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Катастарско–топографски план са границом пројекта   Р   1 : 250  
2. Ситуациони приказ планиране намене површина    Р   1 : 250  
3. Ситуациони приказ регулације, нивелације и саобраћаја (Пр)  Р   1 : 250  
4. Ситуациони приказ регулације, нивелације и саобраћаја (1.Сп)  Р   1 : 250  
5. Ситуациони приказ партерног и пејсажног уређења   Р   1 : 250  
6. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре  Р   1 : 250  

 
 

СВЕСКА  II:  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
Пројектант: Политбиро доо Ужице  

 
0. ГЛАВНА СВЕСКА 

0.1 Насловна страна Главне свеске 
0.2 Садржај Главне свеске 
0.3 Садржај техничке документације 
0.4 Подаци о пројектантима 
0.5 Општи подаци о објекту и локацији 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

1.1 Насловна страна Пројекта архитектуре 
1.2 Садржај Пројекта архитектуре 
1.3 Решење о одређивању одговорног пројектанта Пројекта архитектуре  
1.4 Изјава одговорног пројектанта Пројекта архитектуре  
1.5 Текстуална документација  

1. Технички опис  
1.6 Нумеричка документација  

1. Преглед површина  
1.7 Графичка документација 

1.  Ситуација    Р   1 : 250 
3. Основа приземља   Р   1 : 50   
3А Мобилијар приземља   Р   1 : 50  
4. Основа 1. спрата   Р   1 : 50  
4А Мобилијар 1. спрата   Р   1 : 50  
5. Основа галерије    Р   1 : 50  
5А Мобилијар галерије   Р   1 : 50  
7. Изглед кровних равни   Р   1 : 50  
8. Пресек 1 – 1   Р   1 : 50  
11. Јужни изглед   Р   1 : 50  
12. Северни изглед   Р   1 : 50  
13. Западни изглед     Р   1 : 50  
14. Источни изглед    Р   1 : 50  
15. Персперктивни прикази  
16. Перспективни прикази  
17. Перспективни прикази  

 
 
 
У Ужицу, децембра 2023. године, ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА 

 
Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
лиценца број 200 0246 03  



 

Свеска I: Урбанистички пројекат 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

СВЕСКА  I: 
УРБАНИСТИЧКИ   ПРОЈЕКАТ 

 
 
 
 

Садржај: 
 
 
 

I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
II ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА  
III ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 
 



 

Општа  документација 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 

Садржај: 
 
 
 

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  
2. Решење о одређивању одговорног урбанисте  
3. Лиценца одговорног урбанисте  
4. Изјава одговорног урбанисте  
5. Пројектни задатак инвеститора  
6. Сагласност инвеститора на документацију  

 
 









 

Решење о одређивању одг. инжењера 
 
 

Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
ПОЛИТБИРО ДОО  УЖИЦЕ,  Београдска  31  
Број: Р–У–23–08–2  
Датум: 07. 08. 2023.  
Место:  У  ж  и  ц  е   

 
 
 

На основу члана 62, Закона о планирању и изградњи („Служебни гласник РС“, 
број 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 
50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон,  
9/2020, 52/2021 и 63/2023), директор Политбиро доо Ужице  доноси: 

 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
О  ОДРЕЂИВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  

 
 
 

Одређује се  ЈАНКОВИЋ  З. МИЛЕНКА, дипл. инж. арх. лиценца 200 0246 03,  
за ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТУ  за израду техничке документације: 

 
УРБАНИСТИЧКИ    ПРОЈЕКАТ  

ЗА   ИЗГРАДЊУ  
ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  СА  ДВА  СТАНА  

НА  КАТАСТАРСКОЈ   ПАРЦЕЛИ    БРОЈ   1523/2  
КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ   БАШТИ,  

УЛИЦА  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББ  
 

Именовани испуњава услове из Закона о планирању и изградњи.  
Именовани је дужан да се, при изради наведене техничке документације,  
придржава Закона о планирању и изградњи, законских прописа и стандарда.  

 
 
 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ 
Директор 

Јанковић  Миленка  
 
 



 





 

Изјава одговорног урбанисте 
 
 
 
 
 

На основу члана 77. став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде 
документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19), 
прилаже се:  

 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
 

за урбанистичко–технички документ:  
 

УРБАНИСТИЧКИ    ПРОЈЕКАТ  
ЗА   ИЗГРАДЊУ  

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  СА  ДВА  СТАНА  
НА   КАТАСТАРСКОЈ   ПАРЦЕЛИ    БРОЈ   1523/2  

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ   БАШТИ,  
УЛИЦА  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББ   

 
 

Изјављујем да је горенаведени Урбанистичи пројекат:  
 

 Усклађен са Законом о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС“, број 72/2009, 
81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука 
УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – други закон, 9/2020, 
52/2021 и 63/2023) и прописима на основу Закона.  

 Припремљен на основу званичних и релевантних података и подлога.  
 Усклађен са условима ималаца јавних овлашћења.  
 Усклађен са планским документима ширег подручја: „План генералне регулације Бајине 

Баште“ („Службени  лист Општине Бајина Башта“, број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 
8/2017 и 17/20).  

 
 

У Ужицу, 26. 12. 2023. године, ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
лиценца број 200 0246 03  

 
 



 

Пројектни  задатак  инвеститора 
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  ИНВЕСТИТОРА  
за  израду техничке документације: 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ    ПРОЈЕКАТ 
ЗА   ИЗГРАДЊУ    

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  СА  ДВА  СТАНА  
НА   КАТАСТАРСКОЈ   ПАРЦЕЛИ    БРОЈ   1523/2 

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ   БАШТИ, 
 УЛИЦА  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББ  

 
 

Молим да за моје потребе израдите наведену документацију, као урбанистичко архитектонску 
разраду локације на катастарској парцели број 1523/2 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти, у 
Улици Браће Нинчића бб.   

На предметној локацији се уклања постојећи помоћни објекат, спратности П+0, уњкижене 
бруто површине 33 м2.  

Урбанистичким пројектом предвидети изградњу једног новог породичног стамбеног објекта са 
два стана. Планирана зграда је спратности: приземље, први спрат и галерија, у средишњем делу 
објекта, а приземље и први спрат на крајевима објекта.  

Садржај зграде су три гараже и једна остава у приземљу, и два стана на горњим етажама, од 
којих је један стан дуплекс. Урбанистички пројекат треба радити у свему по достављеном Идејном 
решењу, пројектанта: Политбиро доо Ужице, Београдска 31.  

Пројекат треба радити у складу са Законом о планирању и изградњи, и прописима који важе за 
ову врсту документације, пројектном задатку инвеститора и достављеној техничкој и имовинско – 
правној документацији. 

Израду пројекта поверавам обрађивачу Политбиро доо Ужице, Београдска 31. Молим да ми 
документацију испоручите у три уговорена примерака и року од тридесет дана, од када вам 
доставим комплетну прописану документацију за рад, као и другу документацију на захтев општине 
или обрађивача. 

 
 
 

У Бајиној Башти,  август 2023. године, ИНВЕСТИТОР / НАРУЧИЛАЦ  
 

Бајић Радмила  
Улица Максима Горког број 3  
31250 Бајина Башта  

 
 



 

Сагласност инвеститора на документацију 
 
 
 
 
 

САГЛАСНОСТ ИНВЕСТИТОРА 
НА ТЕХНИЧКУ ДОКУМЕНТАЦИЈУ  

 
 
 

На основу детаљног увида у техничку документацију: 
 

УРБАНИСТИЧКИ    ПРОЈЕКАТ 
ЗА   ИЗГРАДЊУ    

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  СА  ДВА  СТАНА  
НА   КАТАСТАРСКОЈ   ПАРЦЕЛИ    БРОЈ   1523/2 

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ   БАШТИ, 
 УЛИЦА  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББ  

 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ да сам се, по пријему горенаведене документације, детаљно упознала 
са истом, да је иста израђена у складу са мојим захтевима из Пројектног задатка инвеститора 
и да на исту НЕМАМ  ПРИМЕДБЕ. 

 
 
 

У Бајиној Башти,  децембар 2024. године, ИНВЕСТИТОР / НАРУЧИЛАЦ 
 

Бајић Радмила  
Улица Максима Горког број 3  
31250 Бајина Башта  

 
 



 

Техничка документација 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА   
 
 
 
 

Садржај  
 
 
 

1. Копија катастарског плана парцеле  
2. Лист непокретности  
3. Копија катастарског плана водова  
4. Катастарско–топографски план  
5. Извод из урбанистичког плана  
6. Информација о локацији  
7. Услови комуналне инфраструктуре  
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        JАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ               

    12.СЕПТЕМБАР 
           Светосавска 6, Бајина Башта 

КОНТАКТ: Централа: 031/864-544, Комерцијалa: 863-783, Факс: 865-547, eмаил: jkp12septembar@gmail.com                      

ПИБ: 104200689; Матични број: 20104376; Шифра делатности: 3600; Текућу рачун: 160-382069-21 

БРОЈ: 171/23 

ПРЕДМЕТ:  ЗАХТЕВ ЗА ИЗДАВАЊЕ УСЛОВА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ПРИКЉУЧЕЊЕ  ОБЈЕКТА 

НА ВОДОВОДНУ САНИТАРНУ И КАНАЛИЗАЦИОНУ ФЕКАЛНУ МРЕЖУ И УСЛОВА ЗА 

ЕВАКУАЦИЈУ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА, У ПОСТУПКУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКОГ 

ДОКУМЕНТА. ЗАХТЕВ ПОДНЕТ ДАНА: 14.10.2022.Г 

ПОДНОСИЛАЦ ЗАХТЕВА: РАДМИЛА БАЈИЋ ИЗ БАЈИНЕ БАШТЕ , УЛ. МАКСИМА ГОРКОГ БР.3 

ОБЈЕКАТ: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА СА 3 СТАНА, П+1+ГАЛ, КАТЕГОРИЈЕ А, 

КЛАСИФИКАЦИОНЕ ОЗНАКЕ 112211. 

ЛОКАЦИЈА: К.П. БР. 1523/2 КО БАЈИНА БАШТА, ОПШТИНА БАЈИНА БАШТА 

У складу са чланом 8б Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник РС“ бр. 145/2014), ЈКП „ 12 

септембар“ утврђује и издаје следеће  

 

                                  ТЕХНИЧКЕ УСЛОВЕ  

 

За прикључак на: 

А) ВОДОВОДНУ МРЕЖУ - ДА 

Б) КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ - ДА 

 

У захеву се тражи прикључак за водоводну санитарну и канализациону фекалну мрежу 

породичног стамбеног објекта, који се планира изградити на катастарској парцели број 1523/2  

К.О. Бајина Башта. 

 

1. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ 

 Објекат се прикључује на водоводну мрежу спаја се са јавним водоводом преко водоводног 

прикључка. 

 Објекат који се спаја са јавним водоводом мора имати посебан шахт за смештај водомера 

у оквиру предметне парцеле уз регулациону линију. 

 Свака функционална /стамбена јединица у саставу објекта мора имати засебан водомер у 

оквиру централног шахта. 

 Објекат који се прикључује на фекалну канализацију мора имати посебан прикључак 

израђен у ревизионом шахту. 



 Забрањено је спровођење атмосферских и дренажних вода у систем фекалне 

канализације. 

 Уливање индустријских отпадних вода дозвољава се једино ако су оне по природи сличне 

фекалним и не садрже агресивне супстанце. 

 Кота пода мокрог чвора мора бити виша минимално 60цм од коте улива у прикључни шахт. 

 Уколико због прикључења на јавну водоводну и канализациону мрежу долази до 

прекопавања улица/стаза/јавних површина, корисник објекта је дужан: 

1. Да прибави сагласност од надлежних служби  

2. Да терен доведе у првобитно стање. 

 Постојеће водоводне и канализационе инсталације на катастарској парцели, уколико је то 

потребно, измешта инвеститор о свом трошку, а према условима ЈКП“12 септембар“ 

Бајина Башта. 

 Имовинско-правне односе на утврђеној траси прикључка решава инвеститор. 

 Прикључење објекта на водоводну и канализациону мрежу извршиће се у року од 15 дана 

од дана пријема захтева од стране Општинске управе Бајина Башта, уз потврду да је 

објекат изведен у складу са условима за приључење и доказ о уплати накнаде за 

прикључење по приложеном предрачуну. 

 Израду прикључка у шахти и уградњу водомера искључиво изводи ЈКП „12 Септембар“ 

Бајина Башта према одлуци Скупштине општине Бајина Башта а о трошку инвеститора. 

 Након израде прикључка, инвеститор је дужан да изврши геодетско снимање 

новоизграђених подземних инсталација. 

 

 

2. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

 

 У тротоару улице Браће Нинчића са стране предметне кат. парцеле се налази челично 

поцинкована водоводна цев пречника 2“. Како нажалост није геодетски снимљена, можемо 

само претпоставити да је изведена и да пролази поред к.п 1523/2. Потребно ју је пронаћи и 

уколико пролази поред предметне к.п. , извршити прикључење на њу користећи 

одговарајући фитинг. Уколико није прошла поред предметне к.п. потребно је извршити 

довођење до ње цевима ХДПЕ ПЕ100 НП10 фи 63мм, а затим са те нове извршити 

прикључење предметне парцеле. 

 

 На месту прикључка(испред предметне кат. парцеле) монтирати Т комад, редуцир на фи 

25мм(3/4") или макс фи32(1“)  и цев  ХДПЕ ПЕ100 НП10 макс. пречника 1“ увести у 

водомерну шахту. У водомерној шахти се врши монтажа водомера. У случају да ће 

стамбена зграда имати више власника, саветује се да се изврши раздвајање прикључка на 

планирани број станова(наведено 3 стана). У том случају у водомерној шахти би се 

налазила 3 водомера засебно за сваки стан(што би значило да је потребно довести 

засебне инсталације од сваког стана до вод. шахте). 

 

 Водомерна шахта  се искључиво мора налазити на макс. 1м од регулационе линије 

односно границе раздвајања кат. парцела 1740(ул. Браће Нинчића) и к.п. 1523/1(део са 

правом службености пролаза) и лоцирана на делу парцеле са правом службености 

пролаза-видети ситуациони приказ. 

 

 Канал за полагање водоводних цеви мора бити минималне ширине 0,40м и минималне 

дубине 0,8м од горње ивице цеви до терена. 



 

 На месту прикључка  као и на целој траси и водомерној шахти уградити одговарајуће 

водоводне арматуре  и фитинге. 

 Очекивани хидростатички притисак на мерном месту је  5,0 бара. Уколико је потребно 

предвидети редуцир притиска. ЈКП „12 Септембар“ није одговорно уколико превелики 

притисак оштети кућне инсталације. 

 У шахт за смештај водомера уградити  водомере  фи 25мм (3/4")  са потребним 

водоводним арматурама и фитинзима, према скици која је саставни део ових техничких 

услова. 

 Скица водмерног окна се односи на 1 водомер, а за сваки наредни водомер потребно је 

продужити димензије окна за по 30 цм(за хидрантски водомер важе посебни услови што се 

тиче димензија шахте, а хидрантски прикључак није обухваћен овим тех. условима). 

Унутрашње димензије шахте за 1 водомер, у основи су 1м х 1м. За наредни водомер 1,3 х 

1,3м и тако даље. 

 

 Водоводни шахт (водомерно окно) је одређено пречником прикључка, бројем водомера и 

припадајућим арматурама које се уграђују у водомерно окно. Светла висина водомерног 

окна за прикључке  је мин 140цм. 

 

 За силазак у водомерно окно постављају се пењалице. 

 

 Поклопац водомерног окна је ливено гвоздени са рамом, величине најмање фи 60 цм. 

 

 Поклопац водомерног окна не може бити постављен на паркинг простор . Уколико је 

дужина водомерног окна 2,5 м и више , потребно је поставити два поклопца, у дијагонално 

супротним угловима окна. 

 

 Није дозвољено да се вода из водомерног окна спаја у канализацију, већ се у случају квара 

испумпава. 

 

 Није  дозвољено смештање водомера у оставе, складишта, гараже или било које друге 

просторије приватне намене. 

 

 Просторија за смештај водомера мора увек бити доступна радницима ЈКП“12септембар“ и 

комуналној инспекцији.  

3. ПОСЕБНИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

 У ул. Браће Нинчића постоји фекални колектор тзв. Јокића канализација али је веома 

удаљен од предметне кат. парцеле (преко 100м) тако да је на њега у овом тренутку 

такорећи не могуће извршити прикључак. Постоји и колектор у улици Хајдук Вељка. 

Уколико висинске коте омогућавају, предметни објекат се може прикључити на ту 

канализацију. Приближне координате прикључне шахте 7385280.76;4870356,96. Како 

предметна кат. парцеле нема излаз ка улици Хајдук Вељка , да би се извела цев до 

поменуте шахте подносилац захтева мора претходно решити имовинско-правне односе и 

прикључак до прикључне шахте би имао статус кућног прикључка, односно његово 

одржавање би било у обавези подносиоца захтева, односно корисника. У супротном једино 



решење би било израда водонепропусне септичке јаме која ба се по потреби празнила, 

односно, њено функционисање и одржавање је у домену и обавези власника 

објекта/корисника. 

 

 Прикључење на канализацију извршити ПВЦ канализационим цевима  макс. фи-160,00 мм, 

у шахт на постојећи канализациони колектор. Прикључак мора бити мин 60цм изнад пода 

шахте.  

 

 Канал за полагање канализационих цеви мора бити минималне ширине 0,6 м и минималне 

дубине 0,7 м од горње ивице цеви. 

 

 Канализационе цеви морају бити обложене (песком или каменим агрегатом од 0-8 мм) 

приближно 0,20 м3/м1. 

 

 Приликом поставаљања канализационих цеви нормалан пад је 2 %, док је дозвољени 

минимални 1,2% а максимални 15%. 

 

 Канализациони шахт направити од бетона МБ 25 према приложеној скици са 

одговарајућим поклопцем. Ревизиони шахт се мора налазити на максимално 1м од 

регулационе линије и обавезно мора бити лоциран у зеленој зони дворишта, никако на 

паркинг простору,шетној стази и сл. 

 На фекалну канализацију се не могу прикључивати олучњаци и сливници за одвод 

атмосферских вода нити дренажни систем за одвођење подземних вода.  

 

 Треба истаћи законску регулативу везану за отпадне воде која се мора поштовати: 
УРЕДБА О ГРАНИЧНИМ ВРЕДНОСТИМА  ЗАГАЂУЈУЋИХ МАТЕРИЈА У ПОВРШИНСКИМ И ПОДЗЕМНИМ 

ВОДАМА И СЕДИМЕНТУ И РОКОВИМА ЗА ЊИХОВО ДОСТИЗАЊЕ("сл. гласник РС",број 50/2012) као и 

другу правну регулативу. 

 

 ПОТРЕБНО ЈЕ ИЗВРШИТИ ХИДРАУЛИЧКО ИСПИТИВАЊЕ ВОДОВОДНЕ И 

КАНАЛИЗАЦИОНЕ МРЕЖЕ НА ВОДОНЕПРОПУСНОСТ О ТРОШКУ ИНВЕСТИТОРА А 

ПОД НАДЗОРОМ ЈКП "12 СЕПТЕМБАР" 

 

 

4. УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 

 

Потребно је обезбедити и поставити стандардне комуналне канте за суви и мокри отпад и 

обезбедити несметан прилаз комуналним возилима. Уколико се испостави да наше велико 

возило –камион за одношење смећа не може прићи до к.п. 1523/2 потребно је канте 

поставити на прилазном путу (где постоји право службености пролаза). Имовинско-правне 

односе регулише подносилац захтева. 

 

ВАЖНО:         

Имовинско правне односе решава подносилац захтева и по потреби доставља писане 

сагласности свих корисника или институција ЈКП" 12 Септембар". 

 

ЈКП "12 Септембар" издаје услове према ситуацији на терену, локацији парцеле,стања и 

услова градске водоводне мреже. Уколико из било којих разлога дође до промене 



ситуације на терену у односу на дан издавања услова ,односно решења за прикључак 

,односно изведеног прикључка, корисник, односно инвеститор сноси све трошкове настале 

са потребом измештања линија или уклањањем економских објеката,тротоара и ограда 

како код себе тако и код других корисника или власника објеката и парцела. 

 

Радове на прикључном цевоводу (и водовод и канализација) од места прикључења  па до 

места потрошње (заједно са свим потребним материјалом) изводи инвеститор о свом 

трошку уз обавезни надзор ЈКП "12 Септембар" Бајина Башта. 

  

Монтажне радове за израду водоводног и канализационог прикључка(у водоводној шахти и 

у прикључној шахти)  изводи искључиво ЈКП "12 Септембар" Бајина Башта о трошку 

инвеститора. 

 

Уз ово решење добијате и графичке прилоге који су основ за израду прикључка на 

водоводну и канализациону мрежу. 

 

Прихватањем ових техничких услова Ви дајете сагласност ЈКП"12 Септембар" да 

увек неометано може очитавати стање водомера у шахти која се налази у Вашој 

парцели,  да може вршити интервенције по потреби(у случају квара) као и да може 

искључити Ваш прикључак у Вашој шахти уколико: 

 

1. је водоводни прикључак самовољно постављен; 

2. ако је стање унутрашњих водоводних инсталација такво да угрожава хигијенску 

исправност воде у градском водоводу 

3. ако се досадашњи потрошач одјави,а нови не пријави 

4. уколико настане већи квар или сметње на кућној инсталацији 

5.ако славину ,чесму,хидрант или вентил са испусном славином прикључи пре 

водомера 

6. ако корисник не плати фактурисану воду у одређеном року 

7. ако индивидуално извориште споји са градкосм мрежом у кућној инсталацији 

8. Ако се канализационе цеви поставе и пролазе кроз шахту водомера 

9. Ако шахт за смештај водомера не одржава у сувом и чистом стању 

10. Ако потрошач прекрши наредбе Извршног одбора Скупштине општине о штедњи 

воде за време несташице 

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Уз ове техничке услове важе сви закони и правилници који су везани за предметну 

област како на нивоу државе, тако и на нивоу општине(између осталих УРЕДБА О 

ГРАНИЧНИМ ВРЕДНОСТИМА  ЗАГАЂУЈУЋИХ МАТЕРИЈА У ПОВРШИНСКИМ И 

ПОДЗЕМНИМ ВОДАМА И СЕДИМЕНТУ И РОКОВИМА ЗА ЊИХОВО ДОСТИЗАЊЕ("сл. 

гласник РС",број 50/2012),  ОДЛУКА О ВОДОВОДУ И КАНАЛИЗАЦИЈИ(сл. лист Б. 

Башта бр.25/2012. ЈКП "12 Септембар" Бајина Башта и Правилник за прикључење на 

градску водоводну и канализациону мрежу). 

------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Трошковник(по важећем ценовнику ЈКП-а. Цене су изражене са ПДВ-ом): 

 

Издавање техничких услова за прикључак на водоводну и канализациону мрежу: 3.600,00 

дин. 

 



Израда и монтажа прикључка воде за физичка лица(повезивање на јавну мрежу и 

извођење радова у шахти): 

-  3/4“ (фи 25мм) : 5.400,00дин  

 

 Раздвајање водоводног прикључка по водомеру: (уколико је потребно) 

 -3/4“ (фи 25мм) : 8.400,00дин 

 

Накнада по мерном месту за прикључење на водоводну мрежу у зависности од пресека 

прикључка: 

3/4 “(фи 25мм) :    30.000,00 дин 

1 “(фи 32мм) :       41.000,00 дин 

 

Накнада за прикључење на фекалну канализациону мрежу: 12.000,00 дин . 

 

 

Датум:     12.02.2023.г                                                        ЈКП "12 СЕПТЕМБАР" Бајина Башта                                            

Светосавска 6 , 31250 Бајина Башта 

                                                                                         Руководилац сектора ВиК 

                                                                                           Дарко Милосављевић,дипл.инж.грађ. 
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Tекстуални  део 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 

Садржај  
 
 
 

1. Уводни  део  
1.1 Правни и плански основ урбанистичког пројекта   
1.2 Предмет и циљ рада урбанистичког пројекта  
1.3 Границе обухвата урбанистичког пројекта  

2. Постојеће  стање  
2.1 Природне и грађене структуре локације  
2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

3 Планирано стање  
3.1 Планска правила грађења и уређења  
3.2 Пројектовани аналитичко–геодетски подаци  
3.3 Инжењерско–геолошки услови   
3.4 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја 
3.5 Саобраћајно решење локације  
3.6 Партерно и пејсажно уређење   
3.7 Пројектовани биланси површина и урб. параметри  
3.8 Пројектована правила грађења и уређења  
3.9 Технички опис објекта и фазност изградње  
3.10 Попис услова имаоца јавних овлашћења  
3.11 Прикључци на комуналну инфраструктуру  
3.12 Процена утицаја објекта на животну средину  
3.13 Мере заштите животне средине  
3.14 Мере заштите природних добара  
3.15 Мере заштите непокретних културних добара  
3.16 Мере заштите од пожара и експлозија  

4 Пројектоване смернице  
3.2 Смернице за спровођење пројекта   

 
 



 

 

 
 

 

Назив предметног урбанистичко–техничког документа је:  

 „Урбанистички пројекат за изградњу породично стамбеног објекта са два стана на катастарској 

парцели број 1523/2 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти, Улица браће Нинчића бб“ (даље у тексту: 

Пројекат).  

 

 

 
 

 

Правни основ за израду Пројекта је:  

 Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09–исправ., 64/10 – 

одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 63/2023), (даље у тексту: Закон);  

 Правилник о садржини, начину и поступку израде документа просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), (даље у тексту: Правилник). 

 Плански основ за израду Пројекта је плански документ:  

 „План генералне регулације Бајине Баште“ („Службени лист Општине Бајина Башта“,  

број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020), (даље: ПГР Бајине Баште).  

За потребе израде Пројекта издат је акт:  

 Информација о локацији за кат. парцелу бр. 1523 КО Бајина Башта, 03/1 број 353-214/2021,  

од 08. 11. 2021. године (даље у тексту: Информација о локацији).  

 

 

 
 

 

Предмет рада Пројекта је урбанистичка разрада локације коју чини једна катастарска парцела 

број 1523/2 КО Бајина Башта, у Бајиној Бапти, Улица браће Нинчића, по захтеву инвеститора: Бајић 

Радмиле из Бајине Баште, Улица Максима Горког број 3 (даље у тексту: инвеститор). 

Циљ рада Пројекта је дефинисање урбанистичких, техничких и других услова и података 

потребних за издавање локацијских услова за нову градњу породично стамбеног објекта са три стана 

на предметној кп број 1523/2 КО Бајина Башта. Према Плану је обавезна израда урбанистичког 

пројекта за сваку изградњу у зони историјског центра насеља, којој припада ова локација.  

1.2 ПРЕДМЕТ И ЦИЉ РАДА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

1.1 ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  

1 . У В О Д Н И Д Е О 



 

 

 
 

 

Подручје разраде Пројекта чини једна катастарска парцела број 1523/2 КО Бајина Башта, у 

Бајиној Башти, у Улици браће Нинчића бб.  

 

Граница подручја у обухвату Пројекта на кп 1523/2 КО Бајина Башта је: 

 на североистоку: дуж границе кп 1523/2 са кп 1518 КО Бајина Башта (суседна кп);  

 на југоистоку: дуж границе кп 1523/2 са кп 1523/1 КО Бајина Башта (суседна кп);  

 на југоазапду: дуж границе кп 1523/2 са кп 1516 и 1526 КО Б. Башта (суседне кп);  

 на северозападу: дуж границе кп 1523/2 са кп 1515 КО Б. Башта (суседна кп).  

 

Површина локације у обухвату Пројеката, према листу непокретности, износи:  

 кп број 1523/2 КО Бајина Башта је укњижене површне 430 м2. 

 Површина локације у обухвату Пројеката, према аналитичко–геодетским координатама детаљних 

тачака парцеле, износи:  

 кп број 1523/2 КО Бајина Башта је фактичке површне 430 м2.  

 

 Подаци из Листа непокретности: 

 број листа непокретности: лн број 2626 КО Бајина Башта;  

 подаци о парцели:  кп број 1523/2 КО Бајина Башта;  

 површина парцеле: 430 м2;  

 врста земљишта: земљиште у грађевинском подручју;  

 култура земљишта:  земљиште под зградом и другим објектом;  

 носилац права на земљишту: Бајић (Милутин) Радмила из Бајине Баште,  

 подаци о зградама: зграда 1;  

 подаци о објекту:  објекат 1, помоћна зграда, П+0, површине 33 м2;  

 статус објекта: објекат изграђен без одобрења за градњу;  

 врста терета:  објекат изграђен без дозволе;  

 носилац права на згради 1: Бајић (Милутин) Радмила из Бајине Баште;  

 врста права: својина приватна, удео 1/1.  

1.3 ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 



 

 
 

 
 

 
 

 Природне структуре локације  

Локација обухвата једну катастарску парцелу број 1523/2 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти, у 

Улици браће Нинчића бб. Парцела је површине 430 м2, приближно правоугаоног облика. Терен парцеле 

је веома благог нагиба од југоистока ка северозападу, односно од предњег ка задњем делу парцеле. 

Локација има добру инсолацију и експозицију ка свим странама. Терен има висок ниво подземних вода,  

 Грађене структуре локације  

Локација се налази у ширем центру Бајине Баште, у Улици браће Нинчића бб, у оквиру планског  

историјског центара насеља. Предметна парцела је земљиште у грађевинском подручју, на коме је 

изграђен један објекат: зграда 1, помоћна зграда, спратности П+0, површине под објектом 33 м2.  

Парцела је комунално опремљена прикључцима водовода, фекалне канализације и електрике.  

Парцела има индиректан колски приступ на кп 1740 (Улица браће Нинчића) преко раније 

конституисане службености пролаза на делу суседне парцеле кп 1523/1 КО Бајина Башта.  

 

 

 
 

 

 Постојећи биланси површина и параметри на катастарској парцели број 1523/2 КО Бајина Башта:  

 Површина катастарске парцеле: 430 м2;  

 Површина под објектом (зграда 1):  33 м2;   

 БРГП објекта (зграда 1): 33 м2;  

 Бруто објекта (зграда 1): 33 м2;  

 Индекс заузетости (Ии): 7, 64 %;  

 Индекс изграђености (Ии): 0, 0767;  

 Спратност објекта (зграда 1): П+0;  

 Намена објекта (зграда 1): помоћна зграда;  

 Намена земљишта: земљиште у грађевинском подручју;  

 Прикључак на јавну саобраћајницу:  индиректан на кп 1740 КО Бајине Башта  

  (Улица браће Нинчића),  

  преко кп 1523/1 КО Б. Башта (право пролаза).  

2.2 ПОСТОЈЕЋИ  БИЛАНСИ ПОВРШИНА И  УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ  

2.1 ПРИРОДНЕ И  ГРАЂЕНЕ СТРУКТУРЕ ЛОКАЦИЈЕ  
 
 

2 . П О С Т О Ј Е Ћ Е С Т А Њ Е 



 

 

 
 

 

 
 

 

Планске смернице за предметну локацију на кп 1523/2 КО Бајина Башта су следеће:  

 

ПЛАНСКИ  ДОКУМЕНТ И   НАМЕНА ЗЕМЉИШТА   

  Планска документација 

План генералне регулације Бајине Баште („Сл. лист Општине Б. Башта“, бр. 4/2011, 41/2011, 6/2014, 

9/2016, 8/2017 и 17/20);  

  Планирана намена на парцели 

Увидом у План генералне регулације Бајине Баште („Сл. лист Општине Б. Башта", бр. 4/2011, 4-1/2011, 

9/2016, 8/2017 и 17/20), предметне кат. парцеле налазе се у просторној ЦЕЛИНИ 1 – грађевинско 

подручје градског грађевинског земљишта – ЗОНА 1.1. – историјски центар насела, на којој је као 

претежна намена предвиђено становање средње густине. 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  

  Објекти чиjа ie изградња дозвољена 

Планиране претежне намене у зони су јавни, пословни и комерцијални објекти и садржаји и мешовито 

становање (становање са делатностима); дозвољени: породично становање и др. компатибилни садржаји. 

Забрањена је изградња индустријских и производних комплекса и објеката.  

Очекиване интервенције су најчешће завршетак ремоделације блокова. Остале планске интервенције би 

се претежно свеле на замену постојећих пословних или стамбено–пословних објеката са делатностима уз 

очување постојеће хоризонталне и усклађивање вертикалне регулације. За све парцеле у ужем центру 

дозвољена је реконструкција постојећих објеката. Дозвољене намене објеката су све, осим индустрије и 

производних  објеката, с тим што је обавезно приземље наменити за пословни, јавни, комерцијални или 

услужни садржај. Нови објекат не сме прећи у ваздущни простор бочне суседне парцеле. 

 Очување постојеће урбанистичке регулације 

За нове објекте у ужем центру условљава се очување постојеће хоризонталне регулације. Нови објекти 

се зидају у непрекинутом низу. Изузетно се могу градити у прекинутом низу, ако се обезбеђује колска 

или пешачка комуникација у садржаје или намене у унутрашњости блока. Одстојање нових уличних 

објеката од регулационе линије у главној улици није дозвољено. 

 Компатибилне намене 

Објекат компатибилне намене може се градити на површинама друге претежне намене. Међусобно 

компатибилне намене су становање; делатности; пословање; трговина; угоститељство; занатство и 

3.1 ПЛАНСКА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  И  УРЕЂЕЊА   

3 . ПЛ А НИРА НО С ТА Њ Е 



 

услуге. Компатибилне са другим наменама су комунални и саобраћајни објекти у функцији становања, 

пословања или снабдевања горивом, школе, здравство, дечија заштита, образовање, култура и верски 

објекти. Пејзажно уређење, споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни су са свим 

наменама и могу се без посебних услова реализовати на свим поврщинама, сем на  површини за коју је 

прописана обавеза израде урбанистичког пројекта. 

 Средње густине 

 Врста и намена објеката 

У оквиру ове намене могу се градити:  

- породични и вишепородични стамбени објекти  

- стамбено–пословни објекти са пословањем у приземљу и становањем на вишим етажама 

- пословни објекти (административни објекти, објекти намењени различитим облицима услуга, робно–

дистрибутивни објекти, угоститељски објекти, производни објекти, јавне функције, здравство, щколство, 

култура, дечија заштита и др.).  

Дозвољене намене, на нивоу парцеле су становање, становање са пословањем или чисто пословање. У 

оквиру ове намене није дозвољена изградња објеката у функцији делатности које имају негативан утицај 

на животну средину. 

  Положај објеката на парцели 

Објекте постављати као слободностојеће, у прекинутом или непрекинутом низу. У блоковима у којима је 

већ дефинисан непрекинути низ, обавезна је градња нових објеката у низу. Објекат се може поставити на 

или иза грађевинске линије.  

Слободностојећи објекти и крајњи објекти у прекинутом и непрекинутом низу на парцелама величине од 

300 м2 до 600 м2 могу бити постављени на: 

- мин. удаљености од 2 м од границе суседне парцеле.  

На парцелама величине преко 600 м2 могу бити постављени на:  

- мин. удаљености од 5 м од границе суседне парцеле, уколико се планира отварање прозора ка суседу;  

- мин. удаљености од 5 м од изграђеног објекта на суседној парцели, уколико на  зграђеном објекту 

постоје прозори усмерени ка предметној парцели, а на будућем објекту се не планирају отвори ка 

изграђеном постојећем објекту; 

  Други објекти на парцели 

Дозвољена је изградња другог објекта у функцији становања и/или пословања. 

Дозвољена је изградња помоћних објеката (гараже, оставе, летње кухиње, магацини и сл). 

Изградња другог објеката на парцели је дозвољена у оквиру планом задатих параметара градње који 

важе за целу парцелу. 

  Најмања међусобна удаљеност објеката 

Објекте на истој парцели организовати тако да један другом, односно помоћни објекти главним 

објектима не заклањају сунце дуже од половине трајања дневног осунчања. 

Минимално растојање објеката на истој парцели треба да задовољи и противпожарне услове, за објекте 

вишепородичног становања и пословне објекте.  



 

 Дозвољена заузетост грађевинске парцеле 

Максимални дозвољени индекс заузетости парцеле је 60 %. 

Максимална заузетост парцеле је 80 % (рачунајући све објекте, стазе, платое, манипулативне површине 

и паркинге). Проценат учешћа зеленила на парцели у склопу ове зоне је мин 20 %. 

  Дозвољена спратност објеката 

Максимална дозвољена спратност објеката на парцелама површине:  

- од 300 м2 до 600 м2 је П+2,  

- преко 600 м2 је П+З. 

Кота пода приземља је максимално на висини од 90 цм од коте уређеног терена око објекта, осим када се 

планира изградња подземне гараже, У том случају максимална кота пода приземне етаже је на висини 

120 цм од коте терена. На улицама у којима се грађевинска линија поклапа са регулационом, уколико 

објекат излази на регулацију, кота улаза у објекат мора бити у равни са уређеним тереном са кога се 

приступа у објекат.  

Максимална висина надзитка поткровне етаже је 1,6 м. 

Дозвољена је изградња подрума или сутерена, ако нема сметњи геотехничке и хидротехничке природе.  

  Услови за ограђивање 

У оквиру ове намене је могуће ограђивање грађевинске парцеле. 

Грађевинске парцеле се могу ограђивати живом и транспарентном оградом до висине од 1,4 м. 

Ограде се постављају на границу парцеле тако да стубови ограде и капије као и жива ограда буду на 

земљишту власника ограде. 

  Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 

Приликом парцелације, грађевинској парцели обезбедити адекватан приступ са јавне саобраћајне 

површине који се може остварити и индиректним путем, који није површина јавне намене, Паркирање 

решити у оквиру парцеле поштујући стандарде о броју паркинг места, дате у Општим правилима за све 

намене за целине и зоне у грађевинском подручју, поглављу Плана генералне регулације Бајине Баште 

које се не мења. 

Новоформирана парцела мора имати приступ на пут или другу јавну површину намењену за саобраћај 

директно, када парцела најмање једном својом страном излази на саобраћајну површину, или 

индиректном везом преко приватног пролаза. Ширина приступа новоформиране парцеле јавној 

саобраћајној површини не може бити мања од 2,5 м, а за индустријске и сервисно–радне објекте од 3 м. 

Објекти у радним зонама морају обезбедити противпожарни пут око објеката, који не може бити ужи од 

3,5 м, за једносмерну комуникацију, односно 6 м за двосмерно кретање возила.  

За паркирање возила за сопствене потребе власници обезбеђују простор на сопственој парцели изван 

површине јавног пута на основу следећег норматива који дефинище однос потребних паркинг или 

гаражних места и корисног простора: мин. 1 паркинг или гаражно место за 1 стан, односно 1 паркинг 

место на 70 м2 корисног пословног простора. Изузетно, могуће је формирати паркиралиште ван границе 

сопствене парцеле, на локацијама у истом блоку или функционално повезаном блоку, или формирањем 

јавног паркинга на локацијама које ће бити одређене од стране надлежних општинских служби.  



 

  Минимални степен комуналне опремљености 

- приступ парцели са јавне саобраћајнице;  

- обезбеђено одлагање комуналног отпада;  

- прикључење на електроенергетску мрежу;  

- прикључење на систем водовода и канализације.  

Прикључење објеката на комуналну инфраструктуру врши се на основу правила овог плана. 

  Грађевински елементи и елементи висинске регулација објеката: 

За грађевинске елементе објеката (грађевински елементи објеката на нивоу приземља, испади на објекту, 

отворене спољне степенице, грађевински елементи испод коте тротоара и др.) и одреднице везане за 

висинску регулацију објеката (релативна висина и кота приземља објеката и др.) у свим целинама и 

зонама у плану, примењују се правила из Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу („Сл. гласник РС“, бр. 50/2011).  

 Општи и посебни услови и мере заштите животне средине и живота и здравља људи  

Ради заштите од потреса, нови објекти морају бити реализовани и категорисани према одредбама 

Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима 

(„Сл. лист СФРЈ“, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Нови објекти морају бити реализовани у складу 

са Законом о заштити од пожара („Сл.г ласник РС“, бр. 37/88 и 48/94). Сви нови објекти морају имати 

одговарајућу хидрантску мрежу, која се по притиску и протоку пројектује по Правилнику о техничким 

нормативима за спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 30/91).  

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са Правилником о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 

близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“, бр.8/95), по коме најудаљенија тачка 

коловоза није даља од 25 м од габарита објекта.  

 Мере енергетске ефикасности изградње: 

Поштовати принципе енергетске ефикасности и нову изградњу и реконструкцију и санацију постојећих 

објеката реализовати у свему са нормативима Правилника о условима, садржини и начину издавања 

сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“ број 61/11).  

Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата:   

1) реализацију соларних система и макс. коришћење сунчеве енергије за загревање објеката; 

2) топлотну изолацију зидова, кровова, подних површина, замену/санацију прозора и врата;  

З) увођење савремених система грејања и припреме санитарне топле воде.  

Услови за формирање грађевинске парцеле и услови парцелације и препарцелације:  

План представља плански основ за формирање грађевинских парцела, односно за израду пројеката 

парцелације и препарцелације и пројекта исправке граница парцела, 

Услови формирања грађевинске парцеле, парцелације и препарцелације одређени овим планом су да се 

на већем броју катастарских парцела може се образовати једна или више грађевинских парцела, на 

основу пројекта препарцелације. На једној катастарској парцели може се образовати већи број 

грађевинских парцела, на основу пројекта парцелације.  



 

Начин и услови утврђени у планском документу су да новоформиране грађевинске парцеле буду 

приближно четвороугаоног облика, да је свака нова парцела са обезбеђеним приступом јавној 

саобраћајној површини, да је планом предвиђена за изградњу или да је већ изграђена. 

  Правила у погледу величине парцеле  

Парцелацију у циљу формирања грађевинских парцела, извршити тако да минимална површина 

новоформиране парцеле за изградњу:  

- породичних стамбених и пословних објеката буде 300 м2;  

- вишепородичних стамбених објеката буде 600 м2   

Новоформирана парцела мора имати приступ на пут или другу јавну површину намењену за саобраћај. 

Ширина приступа новоформиране парцеле јавној саобраћајници не може бити мања од 2,5 м. 

Спровођење плана: 

За сваку изградњу у зони историјски центар насеља (зона 1.1.) обавезан је Урбанистички пројекат, 

да нови објекти буду истовремено и обликовно архитектонски допринос амбијенту.   



 

 

 
 

 

АНАЛИТИЧКО – ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ  
 
 
КООРДИНАТЕ  ПРЕЛОМНИХ  ТАЧАКА  
ГРАНИЦЕ  ОБУХВАТА  ПРОЈЕКТА   
Т (бр.)       Y (м)        X  (м)   
1   7385306.48  4870373.93 
2  7385311.06  4870380.32 
3   7385293.17  4870392.82 
4   7385292.84  4870392.99 
5   7385292.48  4870392.48 
6   7385288.49  4870386.78 
7   7385281.99  4870377.90 
8   7385292.72  4870370.77 
9   7385302.11  4870364.49 
10   7385308.45  4870372.48 

 
ДЕТAЉНЕ  ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА  КП  1523/2:  ПОСТОЈЕЋE  
Т (бр.)       Y (м)        X  (м)   
1   7385306.48  4870373.93 
2  7385311.06  4870380.32 
3   7385293.17  4870392.82 
4   7385292.84  4870392.99 
5   7385292.48  4870392.48 
6   7385288.49  4870386.78 
7   7385281.99  4870377.90 
8   7385292.72  4870370.77 
9   7385302.11  4870364.49 
10   7385308.45  4870372.48 
 
ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПЛАНСКО      
Т (бр.)       Y (м)        X  (м)      r  (м)  
463  7385365.16  4870412.00  245,50 
484  7385307.98  4870332.49  246,90 
485  7385330.74  4870364.12  246,50 
 
ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГРАЂ.  ЛИНИЈЕ  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO  
Т (бр.)       Y (м)        X  (м)  
А  7385302.60  4870372.62 
А'  7385302.17  4870372.01 
Б   7385306.47  4870378.16 
Б'   7385307.27  4870379.31 
В   7385293.15  4870387.47 
В'   7385293.95  4870388.62 
Г   7385289.28  4870381.94 
Г'   7385288.85  4870381.32 

 

 

НАПОМЕНА: У случају неслагања, важе подаци из геопозиционираног графичког листа број 3.  

3.2 ПРОЈЕКТОВАНИ АНАЛИТИЧКО–ГЕОДЕТСКИ ПОДАЦИ 



 

 

 
 
 

Терен парцеле кп 1523/2 КО Бајина Башта је у врло благом паду од улице ка дворишту и има 

висок ниво подземних вода. На основу конфигурације, терен се процењује као стабилан за градњу. На 

парцели је изграђен један слободностојећи објекат: помоћна зграда П+0, која се уклања.  

Геомеханичке карактеристике тла предметне локације нису истражене. Геомеханички елаборат 

носивости тла није планиран за нову зграду 1, категорије А, спратности П+1 и П+1+Гал, скелетне аб 

конструкције са испуном од обимних зиданих зидова, без великог засецања терена, без подземних етажа, 

плитког фундирања објекта (аб темељне траке) и усмеравања олучних вода ван темеља објекта.  

Извођач радова је у обавези да током изградње поштује све услове имаоца јавних овлашћења и да 

спроводи превентивне мере од евентуалних клизишних процеса, мере заштите здравља и безбедности на 

раду, и друге мере прописане законом. Уз пријаву радова, извођеч или инвеститор је у обавези да 

достави полису осигурања од штете према трећим лица, која може настати извођењем радова 

За потребе изградње објекта А категорије, неопходно је да извођач радова, сходно законским 

прописима, процени квалитет тла предметне локације, да докаже геотехничку и сеизмичку сигурност 

објекта кроз одговарајуће прорачуне и да, по потреби, наложи израду одговарајућих елабората, као 

додатног дела техничке документације објекта. За остале категорије објеката, неопходно је да пројектант 

конструкције, а по потреби и геомеханичар, докажу геотехничку носивост тла, статичку и сеизмичку 

сигурност објекта.  

 

 

 
 

 

Подручје разраде Урбанистичког пројекта обухвата једну катастарску парцелу 1523/2 КО 

Бајина Башта, површине 430 м2 (укњижене и фактичке). Локација је са свих страна окружена 

суседним приватним парцелама.  

Парцела кп 1523/2 се налази у граници обухвата Плана генералне регулације Бајине Баште, у 

планској Целини 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта, у Зони 1.1 – историјски 

центар насеља, претежна намена: становање средње густине.  

Планска регулација је преузета за Улицу браће Нинчића, попречни профил 3а–3а, ширине 

регулације 14,00 м (3,50+7,00+3,50 м), са коловозом и обостраним тротоаима. 

Постојеће стање локације: на предметној парцели је затечен један слободностојећи објекат, који 

је предвиђен за рушење. Објекат је ознаке зграда 1. намене: помоћни објекат, без категорије, спратности 

П+0. Постојеће површине објекта су: површина под објектом 33 м2, бруто поврпина 33 м2, БРГП 33 м2.  

3.4 УРБАНИСТИЧКО  РЕШЕЊЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ,  НИВЕЛАЦИЈЕ И  САОБРАЋАЈА 

3.3 ИНЖЕЊЕРСКО – ГЕОЛОШКИ  УСЛОВИ   



 

Планирано стање локације: на централном делу парцеле је предвиђена изградња нове зграде 1, 

диспозиције и нивелације у свему према графичком листу 3 и 4: Ситуациони приказ регулације, 

нивелације и саобраћаја. Планирана зграда 1 је слободностојећи објекат, категорије А, спратности 

П+1+Гал (у средишњем делу објекта) и П+1 (на крајњим деловима објекта). Намена објекта је 

породично становање. Садржај објекта су три гараже и једна остава у приземљу и два стана на горњим 

етажама, од којих је један  стан дуплекс. Пројектоване површине објекта су следеће: површина под 

објектом 154,51 м2, бруто површина 325,89 м2, БРГП 325,89 м2. Укупни биланси површина и 

показатељи су дати у наредном поглављу.  

 Пројектоване нивелете службеног колског приступа на суседној парцели кп 1523/1 су 

прилагођене постојећој и планској нивелацији Улице браће Нинчића. Планска нивелација коловоза ове 

улице је спуштена за –0,40 м, у односу на постојећу нивелацију на месту саобраћајног шрикључка 

службеног пута на Улицу браће Нинчића. Висинска разлика између планског и постојећег стања нивоа 

улице је решена опционо (дате су коте постојеће и планске нивелације). Током постојеће нивелације 

улице, користиће се постојећа траса службеног пута. После реконструкције улице, када се траса спусти 

на плански ниво, реконструсаће се и траса службеног пута на кп 1523/1, спуштањем на потребни ниво. 

Пројектована и планска нивелација улице су у свему према графичком листу 3: Ситуациони приказ 

регулације, нивелације и саобраћаја (Пр).  

 Висинска  регулација  планираног  објекта  

кота  планског  коловoза:   – 0, 85 м / + 246. 65 мнв;  

кота  планског  тротoара:   – 0, 70 м / + 246, 80 мнв;  

кота  службености  пута:   – 0, 35 м / + 247. 15 мнв;  

нулта  кота:     – 0, 30 м / + 247, 20 мнв;  

кота  готовог пода приземља:   + 0, 00 м / + 247, 50 мнв;  

кота  готовог пода 1.  спрата:   + 3, 00 м / + 250, 50 мнв;  

кота  готовог пода галерије:   + 6, 00 м / + 253, 50 мнв;  

кота  венца  (ка  улици):  + 9, 20 м / + 256, 70 мнв;  

кота  слемена:     + 9, 70 м / + 257, 20 мнв.  

Партерним решењем је предвиђена обрада слободних површина у дворишту шарцеле, које су 

организоване као слободне површине (поплочане и зелене), укупне поврпине < макс. 80 %.  

Пејсажним уређењем је предвиђено озелењавање слободних незастртих површина у дворишту 

парцеле, у виду парковског травњака и засада неколико нових садница високог лишћара.  

Саобраћајни прикључак предметне парцеле кп 1523/2 на јавну саобраћајницу је постојећи 

индиректни саобраћајни прикључак на кп 1740 КО Бајина Башта (Улица браће Нинчића), преко 

службености пролаза на делу послужне парцеле кп 1523/1 КО Б. Башта (укњижен терет права пролаза).  

После планске реконструкције улице, спустиће се и ниво предметног саобраћајног прикључка.  

Потребни капацитет паркирања возила су два паркинг места (даље у тексту: ПМ), за предметни 

објекат са два стана. Паркирање возила је решено са укупно 3 ПМ у оквиру гаража у приземљу 

предметног објекта (три гараже са по једним гаражним местом).  



 

 

 
 

 

Саобраћајни прикључак предметне парцеле кп 1523/2 на јавну саобраћајницу је досадашњи 

индиректни колско пешачки приступ на кп 1740 КО Бајина Башта (Улица браће Нинчића), преко 

послужне парцеле кп 1523/1 КО Бајина Башта (укњижен терет права пролаза). Предметно право пролаза 

ширине 3,0 м, конституисано је дуж југозападне међе послужне парцеле кп 1523/1. Предвиђено је 

поплочање овог службеног колског приступа.   

Паркирање возила је решено у приземљу предметног објекта са укупно три гаражна места 

(односно. три гараже са по једним гаражним местом). Гараже су ширине 4,50 м, са обележеним гаражним 

местом димензија 2,5 х 5 ,0 м, за подужно паркирање. Преко наткривене бетонске рампе дужине 0,9 м, 

гараже су повезане на интерну колско манипулативну саобраћајницу ширине > 6,0 м у дворишпту, и даље 

на службени пут ширине 3,0 м до јавне саобраћајнице. Потребни капацитет паркирања возила су два 

паркинг места, за предметни објекат са два стана.. Задовољен је норматив паркирања 1 ПМ/1 стан.  

 

 

 
 

 

Партерно решење локације предвиђа обраду слободних површина у дворишном делу парцеле, 

које су организоване као поплочане и слободне зелене површине, у свему према графичком листу 4: 

Ситуациони приказ партерног и пејсажног уређања.  

Поплочање службеног пута, дворишног колско–пешачког приступа и пешачких тротоара око 

објекта и нише за посуде за отпад, врши се облагањем префабрикованим бетонским коцкама, преко 

тампон слоја песка. Завршни део дворишног колско пешачког приступа је најнижи ниво дворишта (код 

међне тачке број 7), па се облаже префабрикованим бетонским коцкама, тип паркинг растер, са испуном 

од песка, ради оцеђивања површинских вода у тло. После реконструкције (спуштања) службеног пута, 

дуж ивице истог биће префабриковане бетонске канелете за одводњавање у риголу планске јавне улице.  

Нивелете интерних поплочаних површина су прилагођене природном нагибу терена ка задњем 

делу сопственог дворишта. Површинске воде се одводе слободним падом према паркинг растеру и 

травњаку парцеле, без усмеравања вода ка суседним парцелама и објектима. Евентуални вишак 

површинске воде из дворишта ће се, преко риголе службеног пута, одводити у уличну риголу.  

Пејсажно уређење локације предвиђа парковски травњак на делу дворишта парцеле, озелењен 

парковском смесом „Park mix“. На травнатим површинама је могућа садња мањег броја садница високог 

и ниског аутохтоног лишћара, неинвазивне и неалергене врсте, школоване саднице средње висине и 

мање крошње. Саднице се позиционирају тако да будућа крошња не прелази границу сопствене парцеле.  

Ограђивање дворишта парцеле је могуће транспарентном оградом висине макс. 1,40 м. 

Предлаже се челична жичана ограда озелењена петолисним бршљаном „Parthenocissus quinquefolia“.  

3.6 ПАРТЕРНО  И  ПЕЈСАЖНО  УРЕЂЕЊЕ   

3.5 САОБРАЋАЈНО  РЕШЕЊЕ  ЛОКАЦИЈЕ  



 

 

 
 

 

 ГРАЂЕВИНСКА  ПАРЦЕЛА  КП БРОЈ 1523/2  КО  БАЈИНА БАШТА 

за нову градњу зграде 1: породични стамбени објекат са два стана, на кп 1523/2 КО Б Башта:  

 

 
Пројектовани параметри Пројектовано  Прописано   
за грађевинску парцелу:  на грађ. парцели:  Планом:         
 

Површина катастарске парцеле:  430,00 м2  мин. 300 м2; 

Слободне зелене површине:  113,93 м2;  

 

Површина под објектом (хориз. пројекција): 154,51 м2   (154, 51);  

БРГП надземних површина објекта: 325,89 м2  (131,76 + 154,51 + 39,62);  

Бруто површина објеката:  325,89 м2  (131,76 + 154,51 + 39,62); 

 

Индекс изграђености (Ии): 0,7579  макс.  / ;  

Индекс заузетости (Из): 35,93 % макс. 60 %;  

Заузетост парцеле објектом и поплочањем:  73,50 % макс. 80 %;  

Проценат зелених површина (% зеленила): 26,50 %  мин.  20 %;  

 

Планирани број објеката на парцели: укупно један објекат;  

Ознака пројектованог објекта:  зграда број 1;  

Врста радова, категорија и класа објекта: нова градња, категорија „А“, класа 112 111;  

Врста пројектованог објекта: слободностојећи објекат;  

Намена пројектованог објекта: породично становање;  

Садржај пројектованог објекта: 3 гараже, 1 остава и 2 стана;   

Спратност пројектованог објекта: П+1  и  П+1+Гал  = макс. П+2;  

Паркирање возила (за укупно 2 стана): 3 гаражна места (у приземљу зграде);  

Прикључак на јавну саобраћајницу:            индиректан на кп 1740 (Улица браће Нинчића)  

  преко кп 1523/1 (укњижен терет права пролаза);  

Катастарска врста земљишта: земљиште у грађевинском подручју;  

Носилац права на земљишту: Бајић Радмила из Бајине Баште;  

Носилац права на објекту: Бајић Радмила из Бајине Баште.  

3.7 ПРОЈЕКТОВАНИ БИЛАНСИ ПОВРШИНА И  УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ  



 

 

 
 

Доленаведена Правила грађења из Урбанистичког пројекта су усклађена са Правилима грађења 

из ПРГ Бајине Баште, за планску Целину 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта, 

Зона 1.1 – историјски центар насеља, претежна намена: становање средње густине.  

 

 ПРОЈЕКТОВАНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И  УРЕЂЕЊА 

за нову градњу зграде 1: породични стамбени објекат са два стана, на кп 1523/2 КО Б. Башта:  

 

Плански документ:   ПГР Бајине Баште;  

Планска целина:                 Целина 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта;  

Пламска зона:   Зона 1.1 – историјски центар насеља;  

Претежна намена земљишта:   становање средње густине;  

Компатибилне намене земљишта:   становање, делатности и друго по Плану;  

Дозвољена намена објеката:   породично становање и друго компатибилно;   

Дозвољени други објекат на парцели:  стамбени, пословни, помоћни објекти;  

Забрањена намена објеката:   индустријски и производни објекти;  

Дозвољена врста објеката:   слободностојећи и у не/прекинутом низу; 

Дозвољена спратност објекта:  макс. П+2, за парцеле 300 до 600 м2;  

Површина грађевинске парцеле:  мин. 300 м2, за породичне и пословне објекте;   

Индекс заузетости:  макс. 60 %;  

Заузетост парцеле објектима и поплочањем: макс. 80 %;  

Проценат зеленила:  мин.  20 %;  

Намена пројектоване зграде:  породично становање (према УП);  

Врста пројектоване зграде:   слободностојећи објекат (према УП);  

Позиција планске регулационе линије: регулациона линија (према ПГР);  

Позиција планске грађевинске линије:  на регулационој линији (према ПГР);  

Растојање грађ. линије од регулац. линије: према УП, за објекте са индиректним приступом;  

Растојање од границе суседне парцеле: мин.  2,0 м за слободностојеће објекте;  

Ограђивање парцеле:   макс. 1,4 м жива или транспарентна. ограда;  

Кота објекта без подрума или са подрумом:  макс. 0,9 м или макс. 1,2 м;  

Паркирање возила (за укупно 3 стана):  мин.  3 ПМ  на матичној парцели;  

Норматив за паркирање возила:   1 ПМ / 1 стан;  

Категорија јавне саобраћајнице:  улица:  профил 3а–3а (према ПГР);  

Приступ на јавну саобраћајницу:   индиректан на кп 1740 (Улица браће Нинчића)  

  преко кп 1523/1 (укњижен терет права пролаза);  

Спровођење Плана:     индиректно, кроз израду урбанистичког пројекта. 

3.8 ПРОЈЕКТОВАНА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И  УРЕЂЕЊА 



 

 
 

Технички опис објекта је наведен у Техничком опису Идејног решења (Свеска II: ИДР). 

Фазна изградња објекта није предвиђена, односно објекат се изводи у једној фази.  
 

 

 
 

 

 ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ КОМУНАЛНИХ ОРГАНИЗАЦИЈА 

 

За потребе израде Урбанистичког пројекта издати су следећи услови комуналних прикључака: 

 Република Србија, Општина Бајина Башта, Општинска управа, 

 Одељење за послове урбанизма, грађевинарства и имовинско–правне послове:  

Информација о локацији за кат. парцеле бр. 1523 КО Бајина Башта,  

03/1 број: 353-214/2021, од 08. 11. 2021. године.  

 ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта: 

Технички услови за прикључак на водоводну и канализациону мрежу,  

број 171/23, од 14. 10. 2022. године.  

 „Електродистрибуција Србије“ доо Београд,  

Огранак „Електродистрибуција Ужице“ Ужице:  

Услови за потребе израде урбанистичког пројекта  

урбанистичко–архитектонске разраде за грађевинску парцелу  

(парцела бр. 1523/2 на К.О. Бајина Башта) Бајина Башта,  

инвеститор Бајић Радмиле,  

Наш број 2540400-Д.09.17.-446855/1-2022, од 14. 10. 2022. године.  

 Република Србија, Општина Бајина Башта, Општинска управа,  

Одељење за инвестиције и грађевинске послове:  

Технички услови за прикључак на јавну саобраћајницу  

за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта са три стана 

на кп. бр. 1523/2 КО Бајина Башта,  

04 број 344-144/2022, од 19. 10. 2022. године.  

 

 УГОВОРИ И  САГЛАСНОСТИ  

За потребе Урбанистичког пројекта нису закључени уговори, ни прибављене сагласности.

3.10 ПОПИС  УСЛОВА  ИМАОЦА  ЈАВНИХ  ОВЛАШЂЕЊА  

3.9 ТЕХНИЧКИ  ОПИС  ОБЈЕКТА  И  ФАЗНОСТ  ИЗГРАДЊЕ  



 

 

 
 

Решење прикључака комуналне инфраструктуре за локцију на кп 1523/2 је према графичком 

листу 5: Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре. Детаљно решење биће дато у 

поступку исходовања грађевинске дозволе.   

 

 ВОДОВОД  И ФЕКАЛНА  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 

 САНИТАРНИ  ВОДОВОДНИ ПРИКЉУЧАК  

 Технички услови  

Према условима прикључења будуће породично стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина 

Башта, потребно је извести прикључак на градску водоводну мрежу. Према Правилнику о 

водоснабдевању, за једну катастарску парцелу предвиђен је један прикључак.  

У тротоару Улице браће Нинчића са стране предметне кат. парцеле се налази челично 

поцинкована водоводна цев пречника 2“. Како није геодетски снимљена, може се претпоставити да је 

изведена и да пролази поред кп 1523/2. Потребно ју је пронаћи и уколико пролази поред предметне кп, 

извршити прикључење на њу користећи одговарајући фитинг. Уколико није прошла поред предметне кп, 

потребно је извршити довођење до ње цевима ХДПЕ ПЕ100 НП10 фи 63 mm, а затим са те нове 

извршити прикључење предметне парцеле.  

На месту прикључка (испред предметне кат. парцеле) монтирати Т комад, редуцир на фи 25 mm 

(3/4“) или макс фи 32 (1“) и цев ХДПЕ ПЕ100 НП10 макс. пречника 1“ увести у водомерну шахту. У 

водомерној шахти се врши монтажа водомера. У случају да ће стамбена зграда имати више власника, 

саветује се да се изврши раздвајање прикључка на планирани број станова. У том случају у водомерној 

шахти би се налазила 3 водомера засебно за сваки стан (што би значило да је потребно довести засебне 

инсталације од сваког стана до водомерне шахте). 

Водомерна шахта се искључиво мора налазити на макс. 1 m од регулационе линије, односно 

границе раздвајања кат. парцела 1740 (Ул. браће Нинчића) и к.п. 1523/1 (део са правом службености 

пролаза) и лоцирана на делу парцеле са правом службености пролаза – видети ситуациони приказ. 

Канал за полагање водоводних цеви мора бити минималне ширине 0,40 m и минималне дубине 

0,8 m од горње ивице цеви до терена.  

На месту прикључка, као и на целој траси и водомерној шахти уградити одговарајуће водоводне 

арматуре и фитинге.  

Очекивани хидростатички притисак на мерном месту је 5,0 bar. Уколико је потребно предвидети 

редуцир притиска, ЈКП „12. септембар“ није одговорно уколико превелики притисак оштети кућне 

инсталације.  

3.11 ПРИКЉУЧЦИ НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТРУКТУРУ 



 

У шахт за смештај водомера уградити  водомере  фи 25 mm (3/4“)  са потребним водоводним 

арматурама и фитинзима, према скици која је саставни део ових техничких услова.  

Скица водмерног окна се односи на 1 водомер, а за сваки наредни водомер потребно је 

продужити димензије окна за по 30 cm (за хидрантски водомер важе посебни услови што се тиче 

димензија шахте, а хидрантски прикључак није обухваћен овим тех. условима). Унутрашње димензије 

шахте за 1 водомер, у основи су 1 m х 1 m. За наредни водомер 1,3 m х 1,3 m и тако даље.  

Водоводни шахт (водомерно окно) је одређено пречником прикључка, бројем водомера и 

припадајућим арматурама које се уграђују у водомерно окно. Светла висина водомерног окна за 

прикључке  је мин 140 cm. 

За силазак у водомерно окно постављају се пењалице.  

Поклопац водомерног окна је ливено гвоздени са рамом, величине најмање фи 60 cm.  

Поклопац водомерног окна не може бити постављен на паркинг простор. Ако је дужина водо-

мерног окна 2,5 m и више, потребно је поставити два поклопца, у дијагонално супротним угловима окна.  

Није дозвољено да се вода из водомерног окна спаја у канализацију, већ се у случају квара 

испумпава. Није дозвољено смештање водомера у оставе, складишта, гараже или било које друге  

просторије приватне намене. Просторија за смештај водомера мора увек бити доступна радницима ЈКП 

„12. септембар“ и комуналној инспекцији.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се за будућу зграду 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта, 

изведе кућна прикључна водоводна линија, са прикључком на постојећу градску водоводну мрежу у 

Улици браће Нинчића.  

Прикључак на градску водоводну линију се врши на постојећу челичну поцинковану водоводну 

цев пречника Ø50 mm 2“ на месту (VŠ) на траси у Улици браће Нинчића, преко будуће доводне цеви 

HDPE PE100 NP10 Ø63 mm (2“) до места будућег прикључног водомерног шахта (PVŠ).  

Прикључни водомерни шахт (PVŠ) је задат на послужној парцели кп 1523/1 (на служнбеном 

путу) на 1 m од регулационе линије Улице браће Нинчића. Водомерно окно је унутрашњих димензија  

мин. 1,0 х 1,0 х 1,4 m, за смештај амборшелне са једним водомером Ø25 mm (1”) за будућу зграду.  

Од задатог места водоводног прикључка (PVŠ) (будући водомерни шахт), преко водомера Ø25 

mm (1“) се изводи прикључна кућна водоводна линија, водоводним цевима HDPE PE100 NP10 Ø32 mm 

(1“), до водоводне вертикале у будућој згради.  

Уколико се власник стамбеног објекта одлучи за постављање засебаних водомера за сваки стан, 

потребно је проширити ширину и дужину водомерног шахта по 30 cm за сваки додатни водомер, и 

потребно је до водомерног шахта довести засебне инсталације из сваког стана.  

Процена количине санитарне воде и тачна траса прикључне линије, биће дата у поступку 

исхођења грађевинске дозволе.  



 

 

 

 ФЕКАЛНИ  КАНАЛИЗАЦИОНИ  ПРИКЉУЧАК  

 Технички услови  

Према условима прикључења будуће породично стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина 

Башта, потребно је извести прикључак на градску фекалну канализациону мрежу у Улици Хајдук 

Вељкова, или опционо изградити водонепропусну септичку јаму на сопственој парцели. Према 

Правилнику о одвођењу и пречишћавању отпадних вода Општине Бајина Башта, за једну катастарску 

парцелу предвиђен је један прикључак.  

У Улици браће Нинчића постоји фекални колектор, тзв. Јокића канализација, али је веома 

удаљен од предметне кат. парцеле (преко 100 m) тако да је на њега у овом тренутку такорећи немогуће 

извршити прикључак. Постоји и колектор у Улици Хајдук Вељка. Уколико висинске коте омогућавају, 

предметни објекат се може прикључити на ту канализацију. Приближне координате прикључне шахте 

су 7385280.76 м, 4870356,96 м. Како предметна кат. парцеле нема излаз ка Улици Хајдук Вељка, да би 

се извела цев до поменуте шахте, подносилац захтева мора претходно решити имовинско–правне 

односе и прикључак до прикључне шахте би имао статус кућног прикључка, односно његово 

одржавање би било у обавези подносиоца захтева, односно корисника.  

Прикључење на канализацију извршити ПВЦ канализационим цевима макс. фи 160 mm, у шахт 

на постојећи канализациони колектор. Прикључак мора бити мин. 60 cm изнад пода шахте.   

Канал за полагање канализационих цеви мора бити минималне ширине 0,6 m и минималне 

дубине 0,7 m од горње ивице цеви.  

Канализационе цеви морају бити обложене (песком или каменим агрегатом од 0–8 мм) 

приближно 0,20 m3/m1.  

Приликом поставаљања канализационих цеви нормалан пад је 2 %, док је дозвољени минимални 

1,2 %, а максимални 15 %.  

Канализациони шахт направити од бетона МБ 25, према приложеној скици са одговарајућим 

поклопцем. Ревизиони шахт се мора налазити на максимално 1 m од регулационе линије и обавезно мора 

бити лоциран у зеленој зони дворишта, никако на паркинг простору, шетној стази и сл.  

На фекалну канализацију се не могу прикључивати олучњаци и сливници за одвод атмосферских 

вода, нити дренажни систем за одвођење подземних вода.  

Треба истаћи законску регулативу везану за отпадне воде која се мора поштовати: Уредба о 

граничним вредностима загађујућих материја у површинским и подземним водама и седименту и 

роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, број 50/2012), као и другу правну регулативу.  

Потребно је извршити хидрауличко испитивање водоводне и канализационе мреже на 

водонепропусност о трошку инвеститора, а под надзором ЈКП „12. септембар“.  
 

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се за будућу зграду 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта, 

од кућне канализационе вертикале изведе нова кућна прикључна канализацициона линија, 

канализационим цевима PVC Ø160 mm, са прикључком на постојећи градски фекални канализациони 



 

колектор у Улици Хајдук Вељка. Предложена траса прикључне линије је опциона. Тачна траса ће се 

дефинисати на лицу места, зависно од решавања имовинско–правних односа.  

Ако не одговара кота дна цеви у шахту градског колектора (KŠ) или није могућа службеност 

пролаза преко суседних парцела до Улице Хајдук Вељкове, опција је прикључак на Јокића канализацију 

на кп 1523/1, где постоји канализациони прикључак за ранији сувласнички објекат пре развгнућа 

заједнице, парцелацијом на кп 1523/1 и 1523/2.  

Ново ревизионо окно извести као прикључни канализациони шахт (PKŠ), на зеленој површини, 

на око 1 m од регулационе линије. Кота поклопца, кота дна цеви и дубина шахта биће према 

нивелацији постојеће прикључне линије. Кота најнижег изливног места из будућег објекта мора бити 

мин. за 60 cm виша од коте поклопца прикључног шахта, у супротном предвидети препумпавање. 

Канализационе цеви се постављају у нормалном паду од 2 %, дозвољени мин. је 1,2 %, а макс. 15 %.  

Процена количина фекалне канализационе воде и тачна траса прикључне линије, биће 

дефинисани у поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

 КИШНИ  КАНАЛИЗАЦИОНИ ПРИКЉУЧАК  

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Услови прикључења предметне парцеле кп 1523/2 КО Бајина Башта, на кишну канализацију 

нису прибављени, пошто у ближој околини не постоји градска мрежа кишне канализације.  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се површинске атмосферске воде, са крова објекта 

и поплочаних платоа парцеле, одводе слободним падом у природни реципијент сопствене парцеле: 

травњак и паркинг растер са песком (код међне тачке 7). Евентуални вишак воде се одводи у уличну 

риголу у Улици браће Нинковића, преко риголе службеног пута на суседној кп 1523/1. Забрањено је 

увођење кишне и дренажне воде у фекалну канализацију. Процена количина кишне канализационе воде 

и начин евакуације исте, биће дефинисани у поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  МРЕЖА  

 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ НИСКОНАПОНСКИ  ПРИКЉУЧАК  ЈАКЕ  СТРУЈЕ  

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

Према условима прикључења будуће породично стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина 

Башта, на дистрибутивни систем електричне енергије (ДСЕЕ) за потребе израде урбанистичког 

пројекта, може се извести нови прикључак на јавну електроенергетску нн мрежу јаке струје.  

 За прикључење на ДСЕЕ будућег објекта, породични стамбени објекат, кат. парцела 1523/2 КО 

Бајина Башта, инвеститора Бајић Радмиле, потребно је на граници кат. парцеле 1523/1 КО Бајина 

Башта и јавне површине (кат. парцеле 1740 КО Бајина Башта) предвидети простор за уградњу уземног 



 

мерног ормана за четири мерна уређаја (МО4) са кабловско прикључним делом. Димензије мерног 

ормана за који треба обезбедити простор су: дужина 0.6 m, ширина 0.4 m и висина 1 m. Постављање 

мерног ормана потребно је вршити тако да буде омогућена манипулација и приступ са јавне површине. 

Будући прикључак потребно је извести пресецањем постојећег 1 кабловског вода РРОО 4х70 

mm2 који се простире јавном површином (кат. парцелом 1740 КО Бајина Башта). Један крај пресеченог  

1 kV кабловског вода РР00 4х70 mm2 потребно је увести у кабловско прикључни део у склопу будућег 

уземног МО4 на ивици предметне кат. парцеле. Други крај 1 kV кабловског вода РР00 4х70 mm2 

потребно је наставити преко одговарајуће спојнице 1 kV кабловским водом истог пресека, у дужини 

око 4 m. Тако настављен кабловски вод потребно је увести у кабловско прикључни део у склопу 

будућег уземног МО4 (излазни крај), чиме је омогућено напајање других потрошача.  

Странка решава све имовинско правне односе везано за изградњу прикључка и мерног места. 

На основу стварног стања на терену на предметној локацији (кат. парцела 1523/2 КО Бајина Башта) не 

постоје електроенергетски објекти. Овим условима није у целости разрађено питање пројектовања и 

прикључења, па је потребно да се надлежни орган обрати захтевом за издавање услова за пројектовање 

и прикључење у редовном поступку издавања локацијских услова. 

Потребна снага, број и врста мерних уређаја по функционалним целинама и начин грејања у 

објекту, морају бити наведени у идејном решењу, у поступку прибављања услова за пројектовање и 

прикључење од стране надлежног органа, у обједињеној процедури. 

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будућа зграда 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта,  

прикључи на ДСЕЕ, на један постојећи 1 kV кабл вод PP00 на уличној парцели кп 1740, преко новог 

слободностојећег полиестерског уземног мерног ормана (МО4) са кабловско прикључним делом. Будући 

прикључак се изводи пресецањем постојећег кабл вода РР00 4х70 mm2. Улазни крај пресеченог кабл 

вода се уводи у кабловско прикључни део у склопу МО4, а излазни крај кабл вода (са спојницом дужине 

око 4 m) се уводи у кабловско прикључни део у склопу МО4, за напајање других потрошача. 

Нови мерни ормар (МО4) је предвиђен на међи послужне парцеле кп 1523/1 (службени пут) и 

уличне парцеле кп 1740 (Улица браће Нинчића). Будући МО4 се прикључује по систему улаз–излаз на 

постојећи кабловски вод PP00 4x70 mm2, положен кроз заштитну цев у рову, преко послужне парцеле кп 

1523/1 и предметне кућне парцеле 1523/2. У нови МО4 се уграђују три трофазна бројила са 

лимитаторима 3х25 А, за потребе два стана и гаражног простора у будућем објекту.  

Од МО4 је предвиђен унутрашњи електроприкључак, кроз заштитну канализациону цев PE Ø100 

mm, изведен подземним каблом типа PP00–A 4x25 mm2 (или друго по ЕЕ прорачуну у ПГД пројекта) у 

дужини око 30 m, до будућег KPK 3/250А уграђеног на фасади будуће зграде. При извођењу, неопходно 

је поштовати техничке прописе за полагање кабл водова на регулисаним теренима уз паралелно вођење  

и укрштање. Ближи услови за пројектовање и прикључење, биће прописани кроз обједињену процедуру.  



 

 

 ГРОМОБРАНСКИ  ПРИКЉУЧАК  

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Услови прикључења будуће породично стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта, на 

громобранску мрежу нису прибављени. Процена капацитета и начин уземљења громобранске мреже 

будуће зграде, биће дефинисани у поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИНА И СИГНАЛНА МРЕЖА 

 

 ТЕЛЕФОНСКИ ПРИКЉУЧАК 

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Услови прикључења будуће породично стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта, на 

мрежу телекомуникационих инсталација нису прибављени. У поступку исходовања локацијских услова.  

инвеститор се може обратити ИЈО за услове за телефонски прикључак.  

 

 ТЕРМОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  ГРЕЈАЊА  

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Услови прикључења будуће породично стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта, на 

градску мрежу топловода или гасовода нису прибављени. Грејање будуће породично стамбене зграде је 

сопствено етажно радијаторско грејање на електричну енергију, преко етажних котлова. у становима.  

 

 САОБРАЋАЈНИ  ПРИКЉУЧАК  

 Технички услови  

Према условима саобраћајног прикључења парцеле кп 1523/2 КО Бајина Башта на јавну 

саобраћајницу, прописано је да се технички услови издају искључиво за потребе израде урбанистичког 

пројекта за изградњу породичног стамбеног објекта са три стана на кп 1740 (Улица браће Нинчића).  

Предметна катастарска парцела бр. 1523/2 КО Бајина Башта има индиректан приступ на улицу 

Браће Нинчића која је у јавној својини општине Бајина Башта и која се налази на кат. парцели бр. 1740 

КО Бајина Башта, преко приватне кат. парцеле бр. 1523/1 (службеност пролаза).  

Технички услови издају се за изградњу саобраћајног прикључка са к.п. бр. 1523/2 КО Бајина 

Башта на саобраћајну мрежу. Правила и услови изградње предметног саобраћајног прикључка морају  



 

бити у складу са Законом о јавним путевима („Сл.гласник РС“, 6p.101/05, 123/07, 101/11 и 93/12 и 104/13 

и 41/18) Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр.72/09, 81/09, 121/12, 24/11 132/14, 

145/14, 83/18 и 31/19) и осталом законском и подзаконском регулативом (закони, правилници, домаћи 

стандарди) ксји се односе на ову категорију објекта. 

Израдом урбанистичког пројекта предвидети максимално уклапање саобраћајног прикључка на 

будући ниво изграђености примарне саобраћајнице на кат. парцели бр. 1523/2 КО Бајина Башта на месту 

прикључења, у свему према важећој или планској документацији у изради. 

Израдом урбанистичког пројекта предвидети технологију грађења објекта која обезбедити 

сталну проходност и безбедно одвијање пешачког и колског caобpaћaja примарном саобраћајницом на 

кат. парцели бр. 1523/2 КО Бајина Башта. Строго је забрањено свако депоновање грађевинског 

материјала у путном земљишту које би нарушило проходност пута и безбедност учесника у caобpaћajy. 

Попречну и подужну геометрију саобраћајног прикључка ускладити са нивелационом 

геометријом примарне саобраћајнице на кат. парцели бр. 1523/2 КО Бајина Башта на месту прилаза. 

Геометрија предметног прикључка мора задовољити минимум услова прегледности на месту прилаза на 

примарну саобраћајницу на кат. парцели бр. 1523/2 КО Бајина Башта. 

Предвидети систем одводњавања предметног прикључка у складу са системом одводњавања 

примарне саобраћајнице па кп 1523/2 КО Бајина Башта на месту прилаза, без нарушавања стабилности 

конструкције саобраћајнице. Коловозну конструкцију/застор прикључка и паркинга ускладити са 

коловозном конструкцијом/застором/ примарне саобраћајнице на кп. 1523/2 на месту прилаза.  

Уколико пројектно решење прилазног пута предвиђа раскопавање јавних површина, по издавању 

грађевинске дозволе Инвеститор је у обавези да се обрати Општинској управи, Одељењу за инспекциске 

послове и комуналне делатности захтевом за издавање услова за раскопавање јавне површине. 

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је потврђен постојећи индиректан колски приступ на кп 1740 КО 

Бајина Башта (Улица браће Нинчића), преко послужне парцеле кп 1523/1 КО Бајина Башта (укњижен 

терет права пролаза). Право пролаза је конституисано у ширини 3,0 м, дуж југозападне међе послужне 

парцеле кп 1523/1. Предвиђени застор трасе овог службеног пута су префабриковане бетонске плоче, до 

саобраћајног прикључка на јавну саобраћајницу са асфалтним застором.   

 Пројектоване нивелете службеног пута  на послужној парцели кп 1523/1 су прилагођене 

постојећој нивелацији Улице браће Нинчића. Планска нивелација коловоза улице је спуштена  –0,40 м, 

у односу на постојећу нивелацију, мерено на месту саобраћајног прикључка службеног пута на Улицу 

браће Нинчића. Висинска разлика између постојећег и планског нивоа овог дела уличне трасе је 

приказана упоредним нивелатама постојећег и планског стања. До реконструкције улице, користиће се 

службени  пут садашње нивелације. После реконструкције, када се траса улице спусти на плански ниво,  

реконструсаће се и траса службеног пута на кп 1523/1 на ниво новог уличног прикључка. Пројектована 

и планска нивелација улице су у свему према графичком листу 3: Ситуациони приказ регулације, 

нивелације и саобраћаја (Пр).  



 

 

 ОДЛАГАЊЕ  КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Услови одлагања отпада из будуће зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта нису прибављени. 

Надлежно ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта је Техничким условима за прикључење на водоводну и 

канализациону мрежу, прописало да је инвеститор у обавези да са ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта 

закључи уговор везан за комуналну услугу изношења смећа из планираног објекта.  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се комунални отпад из будућег објекта врши се у 

интерне HDPE посуде за смеће запремине по 120 l и 240 l (за мокри и суви отпад), смештених на 

поплочаној ниши у сопственом дворишту, у близини службеног пута.  

 

 

3.12 ПРОЦЕНА  УТИЦАЈА  ОБЈЕКТА  НА  ЖИВОТНУ  СРЕДИНУ        
 

 

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.  

 Пројектовано решење  

 Према Закону о процени утицаја животну средину („Службени гласник РС“, број 135/2004 и 

36/2009) за овде планирану врсту објекта (породини стамбени објекат, категорије А) није предвиђена 

израда студије о процени утицаја на животну средину, односно о оправданости исте одлучује надлежна 

јединица локалне самомоуправе.  

 

 

3.13  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  ЖИВОТНЕ  СРЕДИНЕ   
 
 

 ЗАШТИТА  ПРИРОДЕ  

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.  

 Пројектовано решење  

Услови заштите природе на локацији будуће зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта нису 

прибављени. Урбанистички пројекат предвиђа нову градњу једног породично стамбеног објекта, 

спратности П+1 и П+1+Гал, категорије А.  

Водоснабдевање објекта санитарном водом вршиће се са будућег прикључка на постојећу 

градску водоводну мрежу. Евакуација отшадних и фекалних вода из објекта вршиће се преко будућег 

прикључка на постојећу градску комуналну мрежу фекалне канализације.  



 

 

Пројектом није предвиђена израда елабората геомеханичке носивости тла, Исти ће се евентуално 

радити према потреби, на основу процене носивости тла од стране извођача радова, надзорног органа 

или геомеханичара.  

Пројектовано решење не угрожава животну средину (ваздух, земљиште, подземне и површинске 

воде) на предметној градској локацији.  

Просторним решењем саобраћајне манипулативне површине су лоциране у дворишном делу 

парцеле (колско пешачки прилаз, тротоари око објекта, поплочана ниша за посуде за отпад), а  служнбни 

пут је конституисн на суседној послужној парцели кп 1523/1 КО Бајина Башта.  

Предвиђен је травњак на делу дворишта, са засадом неколико нових садница аутохтоне врсте, на 

делу где не ремете постојеће визуре и крошња не прелази међе парцеле.  

Извођач радова је дужан да на градилишту одреди простор за привремено депоновање 

грађевинског материјала, у периоду не дужем од извођења радова, а по завршетку да санира и 

рекултивише деградиране површине. Забрањено је одлагање горива, мазива и других штетних и 

отпадних материја. Извођач је дужан да предвиди мере заштите у акцидентним ситуацијама. 

Извођач радова је дужан да земљане радове изводи пажљиво, уз стални надзор руководиоца 

градилишта. Уколико се током извођења радова наиђе на геолошко–палеонтолошке или минерално–

петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, извођач радова је дужан 

да обустави радове, да одмах обавести Министарство заштите животне средине и да предузме све мере 

заштите од уништења, оштећења или крађе налаза, до доласка овлашћеног лица.  

 

 

3.14  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  ПРИРОДНИХ  ДОБАРА   
 

 

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Услови заштите природних добара на локацији будуће зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина Башта 

нису прибављени. На кп 1523/2 КО Бајина Башта нема евидентираних појединачних споменика 

природе, ни заштићених дивљих врста.  

Извођач радова је дужан да земљане радове изводи пажљиво уз стални надзор руководиоца 

градилишта. Уколико се током извођења радова наиђе на геолошко–палеонтолошке или минерално–

петролошке објекте за које се претпоставља да имају својство природног добра, извођач радова је 

дужан да одмах обавести Министарство заштите животне средине, као и да предузме све мере заштите 

од уништења, оштећења или крађе налаза, до доласка овлашћеног лица.  

Током пројектовања, извођења радова и коришћења објекта, обавезно је поштовати све мере 

превенције од загађења природе (земљишпта, воде и ваздуха).  



 

 

3.15  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  НЕПОКРЕТНИХ  КУЛТУРНИХ  ДОБАРА   
 

 

 Технички услови  

 Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Мере техничке заштите за заштиту споменика културе нису издати за локацију на кп 1523/2 КО 

Бајина Башта. На парцели нема евидентираних непокретних културних добара, ни објеката са 

потенцијалним споменичким обележјима.  

Извођач радова је дужан да све земљане радове изводи пажљиво уз стални надзор руководиоца 

градилишта. Уколико се у току извођења радова наиђе на археолошке налазе, исти се не смеју 

уништавати, ни на њима вршити неовлашћена прекопавања, ископавања и дубока преоравања. 

Уколико наиђе на археолошке налазе, извођач радова мора одмах да прекине радове и обавести 

надлежни завод за заштиту споменика културе, и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети, 

већ да се сачува на затеченом месту у истом положају до доласка надлежних. Извођач радова је дужан да 

надлежној служби омогући врши заштитна археолошка истраживања, на основу којих ће се издати 

накнадне мере заштите откривених налаза. Трошкови заштитних археолошких истраживања иду на 

терет инвеститора.  

 

 

3.16  МЕРЕ  ЗАШТИТЕ  ОД  ПОЖАРА  И  ЕКСПЛОЗИЈА     
 

 

 Технички услови  

Нису издати услови од стране ИЈО.   

 Пројектовано решење  

Урбанистички пројекат предвиђа изградњу породичне стамбене зграде 1 на кп 1523/2 КО Бајина 

Башта, П+1 и П+1+Гал, категорије А. Прибављање услова заштите од пожара и експлозија није 

прописано у поступку израде урбанистичког пројекта, већ у поступку исходовања локацијских услова.  

Према прописима, за објекат бруто површине до 2000 м2 није потребна израда пројекта заштите 

од пожара. За предметни објекат категорије „А“,  није прописана обавеза заштите од пожара.  

Приступ ватрогасног возила је омогућен са Улице браће Нинчића. Током пројектовања, 

извођења радова и коришћења објекта и парцеле, обавезно је поштовати све мере превенције од пожара 

и експлозија. Пројектант препоручује, да власник објекта у сваком стану и гаражи, на видном и лако 

доступном месту на унутрашњем зиду, постави по један ручни CO2 апарат за гашење пожара, који 

омогућава аутономију у почетном гашењу пожара, до доласка ватрогасне јединице. У случају акцидента, 

корисник објекта је дужан да одмах, без одлагања, телефоном обавести ватрогасну службу.  



 

 

 
 

 
 

 

Предметни Урбанистички пројекат је урађен у складу са Законом о планирању и изградњи. 

Пројекат је рађен на захтев и за потребе инвеститора, власника катастарске парцеле. Пројекат је 

израђен је у три примерка, од стране приведног друштва регистрованог за послове просторног 

планирања и пројектовања, под руководством одговорног  урбаниста, на овереној геодетској подлози. 

По завршетку израде урбанистичког пројекта обрађивач га доставља инвеститору на увид и 

сагласност. Инвеститор даље урбанистички пројекат доставља надлежном ограну јединице локалне 

самоуправе, на потврду о усклађености са планским документом,  Законом  о  планирању и изградњи, 

и подзаконским актима, донетим на основу овог закона. 

Пре издавања потврде, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну презентацију 

урбанистичког пројекта. По истеку презентације, надлежни орган доставља урбанистички пројекат са 

примедбама и сугестијама комисије за планове. Комисија за планове разматра примедбе са јавне 

презентације, врши стручну контролу урбанистичког пројекта и сачињава писани извештај са 

предлогом о прихватању или одбијању урбанистичког пројекта. Орган надлежан за послове урбанизма 

потврђује или одбија потврђивање урбанистичког пројекта и обавештава подносиоца захтева. Орган 

који је потврдио урбанистички пројекат, објављује га на својој интернет страни.   

 

 

У Ужицу. децембра 2023. године,   ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
лиценца број 200 0246 03  

 

 

4.1 СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  ПРОЈЕКТА 

4 . ПРОЈ ЕКТН Е С М ЕРН ИЦЕ 



 

Графичка дкументација 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 

Садржај  
 
 
 

1. Катастарско–топографски план са границом пројекта      Р  1 :  250  

2. Ситуациони приказ планиране намене површина      Р  1 :  250  

3. Ситуациони приказ регулације, нивелације и саобраћаја (Пр)     Р  1 :  250  

4. Ситуациони приказ регулације, нивелације и саобраћаја (1.Сп)    Р  1 :  250  

5. Ситуациони приказ партерног и пејсажног уређења      Р  1 :  250  

6. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре     Р  1 :  250  
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463 7385365.16 4870412.00 245,50
484 7385307.98 4870332.49 246,90
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А 7385302.60 4870372.62
А' 7385302.17 4870372.01
Б 7385306.47 4870378.16
Б' 7385307.27 4870379.31
В 7385293.15 4870387.47
В' 7385293.95 4870388.62
Г 7385289.28 4870381.94
Г' 7385288.85 4870381.32
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ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ Д.О.О. УЖИЦЕ

5

POLI T IRO
ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ Д.О.О. УЖИЦЕ

ЈАНКОВИЋ  Mиленка, диа

 :

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

Р  1  : 2 50 У - УП

 :

 E .

БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  Б. БАШТЕ,  УЛ.  МАКСИМА  ГОРКОГ  БРОЈ 3

формат  A3+

ПАРТЕРНОГ  И  ПЕЈСАЖНОГ  УРЕЂЕЊА

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

LEGENDA

БРОЈ  КАТАСТАРСКЕ  ПАРЦЕЛЕ:

ПОСТОЈЕЋЕ

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:   ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  КОЛОВОЗА  ЈАВНЕ

САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПЛАНСКО

ПОПЛОЧАНИ  КОЛСКИ  ПЛАТО:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПОПЛОЧАНA  ЈАВНA  САОБРАЋАЈНИЦA:

АСФАЛТНИ  ЗАСТОР:  ПЛАНСКО

2

1

ЛИНИЈА  ТРОТОАРА  ЈАВНЕ

САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПЛАНСКО

ПОВРШИНСКО  ЗЕЛЕНИЛО:   ПРОЈЕКТОВАНО

ПАРТЕРНИ  ТРАВЊАК:  ПАРКОВСКА  СМЕША:

ТИП 1:  Panorama:  Park green max.

ГРУПАЦИЈСКО  ЗЕЛЕНИЛО:  ПРОЈЕКТОВАНО

САДНИЦЕ  ВИСОКОГ  ЛИШЋАРА, ТИП 2:

Rhus Typhina  "Saghorn Sumac",  КОМ. 4

HDPE  ПОСУДЕ  ЗА  КУЋНИ  ОТПАД:

120  l + 240  l,  КОМ. 4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЈАВНA  САОБРАЋАЈНA  ПОВРШИНА:

КОЛОВОЗ  И  ТРОТОАР:  ПЛАНСКО

1523/2
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ПОПЛОЧАНИ  ПЕШАЧКИ  ПЛАТО:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПОПЛОЧАНИ  ПРИЛАЗ  ДО  ПАРЦЕЛЕ:

ПРАВО  ПРОЛАЗА:  УКЊИЖЕНО

GP 1
 = 430 m

2

ПЛАНСКЕ  ОДРЕДБЕ

ПЛАНСКИ  ДОКУМЕНТ: ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БАЈИНЕ  БАШТЕ

ПРОСТОРНА  ЦЕЛИНА: ЦЕЛИНА  1,  ЗОНА  1.1:  ИСТОРИЈСКИ  ЦЕНТАР  НАСЕЉА

ПРЕТЕЖНА  НАМЕНА: СТАНОВАЊЕ  СРЕДЊЕ  ГУСТИНЕ

ПОДАЦИ  О  ПАРЦЕЛИ  И  ПОСТОЈЕЋИМ  ОБЈЕКТИМА

КАТАСТАРСКА  ПАРЦЕЛА: КП  1523/2  КО  БАЈИНА  БАШТА,  ОПШТИНА  Б.  БАШТА

ВРСТА  ЗЕМЉИШТА:  ЗЕМЉИШТЕ  У  ГРАЂЕВИНСКОМ  ПОДРУЧЈУ

КАТАСТАРСКА  КУЛТУРА: ЗЕМЉИШТЕ  ПОД  ЗГРAДОМ  И  ДРУГИМ  ОБЈЕКТОМ

ПОВРШИНА КАТ. ПАРЦЕЛЕ: 430, 00 м2   (УКЊИЖЕНО  И  ФАКТИЧКО)

ПОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКТИ: ЗГРАДА  1:  ПОМОЋНИ  ОБЈЕКАТ  (П+0),  ЗА  РУШЕЊЕ

ПОДАЦИ  О  ПЛАНИРАНОМ  ОБЈЕКТУ

ОЗНАКА  ОБЈЕКТА: ЗГРАДА  1,  НОВА  ГРАДЊА;

КАТЕГОРИЈА  И  КЛАСА: "А",  112 111  (СТАНОВАЊЕ:  100,00 %)

ВРСТА  ОБЈЕКТА: СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ

НАМЕНА  ОБЈЕКТА: ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНА  ЗГРАДА

САДРЖАЈ  ОБЈЕКТА: 3  ГАРАЖЕ, 1  ОСТАВА  (ПР),   2  СТАНА  (1.СП+ГАЛ)

СПРАТНОСТ  ОБЈЕКТА: П+1  и  П+1+ГАЛ <  МАКС. П+2   (ПАРЦЕЛЕ  300  ДО  600 м2)

ВИСИНА  ОБЈЕКТА: 9, 50 м (НУЛТА  КОТА  -  ВЕНАЦ)

ВИСИНА  СЛЕМЕНА: 10, 00 м (НУЛТА  КОТА  -  СЛЕМЕ)

ВИСИНСКА  РЕГУЛАЦИЈА  ПЛАНИРАНОГ  ОБЈЕКТА

КОТА  ПЛАНСКОГ  КОЛОВOЗА: -  0, 85 м / + 246. 65 мнв

КОТА  ПЛАНСКОГ  ТРОТOАРА: -  0, 70 м / + 246, 80 мнв

КОТА  СЛУЖБЕНОСТИ  ПУТА: -  0, 35 м / + 247. 15 мнв

НУЛТА  КОТА: -  0, 30 м / + 247, 20 мнв

КОТА  ПРИЗЕМЉА: + 0, 00 м / + 247, 50 мнв

КОТА  1.  СПРАТА: + 3, 00 м / + 250, 50 мнв

КОТА  ГАЛЕРИЈЕ: + 6, 00 м / + 253, 50 мнв

КОТА  ВЕНЦА  (КА  УЛИЦИ): + 9, 20 м / + 256, 70 мнв

КОТА  СЛЕМЕНА: + 9, 70 м / + 257, 20 мнв

ПЛАНИРАНИ   БИЛАНС  ПОВРШИНА

БРУТО  ОБЈЕКТА: 358, 01 м2 (131,76 + 154,69 + 71,56 м2)

БРГП    ОБЈЕКТА: 358, 01 м2 (131,76 + 154,69 + 71,56 м2)

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ: 155, 42 м2 (155,42 м2)

ПОВРШИНА  ГРАЂЕВ.  ПАРЦЕЛЕ: 430, 00 м2

ЗАСТРТЕ  ПОВРШИНЕ  НА  ПАРЦЕЛИ: 316, 08 м2 (ПРИЗЕМЉЕ  И  ПЛАТО)

СЛОБОДНЕ  ЗЕЛЕНЕ  ПОВРШИНЕ: 113, 93  м2

ПЛАНИРАНИ   УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

ИНДЕКС  ИЗГРАЂЕНОСТИ  (Ии): 0, 8326 <  МАКС.  /

ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ  (Из): 36, 14  %  <  МАКС.  60  %

ИНДЕКС  ЗАСТРТИХ  ПОВРШИНА: 73, 51  %  <  МАКС.  80  %

%  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА: 26, 50  % >  МИН.    20  %

ПАРКИРАЊЕ  ВОЗИЛА  (У  ГАРАЖИ):  3 ПМ >  МИН.    2 ПМ    (ЗА  2  СТАНА)

ПРИКЉУЧАК  НА  ЈАВНИ  ПУТ: ИНДИРЕКТАН  НА  КП  1740  КО  Б. БАШТА  (УЛИЦА  БРАЋЕ  НИНЧИЋА)

ПРЕКО  ПОСЛУЖНЕ  КП  1523/1  КО  Б. БАШТА  (ТЕРЕТ  ПРАВА  ПРОЛАЗА)
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ПОРОЗНИ  КОЛСКИ  ПЛАТО: БЕТ. РАСТЕР

ПЛОЧЕ  СА  ПЕСКОМ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНA  КОЛСКА  РАМПА  ГАРАЖE:

ОРЕБЉЕНИ  БЕТОН:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПЛАНИРАНА  ЗГРАДА  1

СА  ДВА  СТАНА,   П+1+ГАЛ  
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СТАМБЕНА  ЗГРАДА  СА  ДВА  СТАН A:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ТЕРАСЕ  ОБЈЕКТА:

НИВО  1. СПРАТ:   ПРОЈЕКТОВАНО
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ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа
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 :
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ПРИКЉУЧАКА  КОМУНАЛНЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

LEGENDA

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   ВН   МРЕЖА :

КАБАЛ   ВОД   10  kV:  ПОСТОЈЕЋЕ

ФЕКАЛНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

САНИТАРНА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   НН   МРЕЖА :

КАБАЛ   ВОД   0,4  kV:  ПОСТОЈЕЋЕ

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА   МРЕЖА :

ТЕЛЕФОНСКА :  ПРОЈЕКТОВАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА   МРЕЖА :

ТЕЛЕФОН OНСКА :  ПОСТОЈЕЋЕ   УКИДА СЕ

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   НН   МРЕЖА :

КАБАЛ   ВОД   0,4  kV:  ПРОЈЕКТОВАНО

ФЕКАЛНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПРОЈЕКТОВАНО

САНИТАРНА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПРОЈЕКТОВАНО

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   ВН   МРЕЖА :

КАБАЛ   ВОД   10  kV:  ПРОЈЕКТОВАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА   МРЕЖА :

ОПТИЧКА :  ПРОЈЕКТОВАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА   МРЕЖА :

ОПТИЧКА :  ПОСТОЈЕЋЕ

КИШНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

КИШНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПРОЈЕКТОВАНО

ЈАВНА  САОБРАЋАЈНA  ПОВРШИНА:
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 Политехнички биро за 

пројектовање и просторно планиеање 
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Тел. 031 521 856;;  Моб. 069 77 88 58 
И мејл:  politbiro.doo@gmail.com 

 
Инвеститор:  Бајић Радмила из Бајине Баште,  

Улица Максима Горког број 3  
Наручилац:  Бајић Радмила из Бајине Баште,  

Улица Максима Горког број 3  
Објекат:  Породично стамбени објекат са два стана    
Локација: Кп 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта   
Адреса локације:  Улица браће Нинчића бб,  31250 Бајина Башта  
Врста техничке документације:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  (ИДР)  
За грађење / извођење радова:  Нова градња  
Назив / ознака пројекта: 0.  ГЛАВНА  СВЕСКА  
Број одобрења: У поступку исходовања локацијских услова  
Класификациони број: 112 111  EВ–број: 0–ИДР–2023–08–1 
Категорија објекта: „А” Датум: 12. 2023. године  

 

  
     Приказ планираног објекта  
 
БРГП  / Бруто / Нето зграде:  358,01 m2   /   358,01 m2   /  247,94 m2  
Главни пројектант:  Јанковић  З.  Миленка,        дипл. инж. арх.  
Аутор објекта:  Танасковић  С. Живорад,      мср. инж. арх.  
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Прилог 1. 

  Овлашћени подносиоц захтева у ЦЕОП  
 
0.1.  НАСЛОВНА  СТРАНА  ГЛАВНЕ  СВЕСКЕ  ТЕХ.  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
 
 0.  ГЛАВНА   СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: Бајић Радмила из Бајине Баште  
  Улица Максима Горког број 3  
  31250 Бајина Башта  
 
Објекат: ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  3  СТАНА  
 Категорија „А“  
 Класификациони број 112 111  
 Катастарска парцела број 1523/2 КО Бајина Башта,   
  Општина Бајина Башта,  
  у Бајиној Башти, Улица браће Нинчића бб       
 
Врста техничке документације: ИДР:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  
 
Врста радова: Нова градња  
 
 
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорно лице пројектанта: Јанковић Миленка  
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:    300 7216 04 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 0–ИДР–2023–08–1  
 
Место и датум: Ужице, децембар 2023. године  
  

Milenka 
Janković

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 2024.01.23 
16:40:29 +01'00'

Milenka 
Jankovi
ć

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 
2024.01.23 
16:40:49 +01'00'



 
 

 
0.2.  САДРЖАЈ  ГЛАВНЕ  СВЕСКЕ  ТЕХНИЧКЕ  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
 

0.0. Импресум Главне свеске техничке документације  

0.1. Насловна страна Главне свеске техничке документације  

0.2. Садржај Главне свеске техничке документације  

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта Идејног решења  

0.4. Изјава главног пројектанта Идејног решења  

0.5. Садржај техничке документације  

0.6. Подаци о пројектантима  

0.7. Општи подаци о објекту и локацији  
 
 
  





 
 

Прилог 3. 
 
0.4.  ИЗЈАВА  ГЛАВНОГ  ПРОЈЕКТАНТА   
 ИДЕЈНОГ  РЕШЕЊА  

 
 
 
Као Главни пројектант ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  
ОБЈЕКТА  СА  ДВА  СТАНА, на катастарској парцели број 1523/2 КО Бајина Башта, Општина 
Бајина Башта, у Бајиној Башти, Улица браће Нинчића бб, ја:  
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

да су делови пројекта Идејно решење (ИДР) међусобно усаглашени,  
да подаци у Главној свесци одговарају садржини пројекта  и  
да су пројекту приложени одговарајући елаборати и студије.  

 
 
 

0. ГЛАВНА  СВЕСКА  број  0– ИДР –2023–08–1 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  број  1– ИДР –2023–08–1 

Главни пројектант ИДР Јанковић З. Миленка,  дипл. инж. арх.  

Број лиценце: 300  7216  04  
 
Потпис: 

 

 

Број техничке документације 0–ИДР–2023–08–1   

Место и датум: Ужице, децембар 2023. године  

 
  



 
 

 
0.5.  САДРЖАЈ   ТЕХНИЧКЕ  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
0. ГЛАВНА  СВЕСКА 0–ИДР–2023–08–1 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 1–ИДР–2023–08–1 
 
  



 
 

 
0.6 .  ПОДАЦИ  О  ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
 
 
0.  ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Главни пројектант : Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
Број лиценце: 300 7216 04  
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.  ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ:  
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорни пројектант : Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 7216 04  
Потпис: 
 
 
 

  



 
 

 
0.7.  ОПШТИ  ПОДАЦИ  О  ОБЈЕКТУ  И  ЛОКАЦИЈИ 
 
 
ОПШТИ  ПОДАЦИ  О  ОБЈЕКТУ  И  ЛОКАЦИЈИ  
 
тип објекта: слободностојећи објекат.  
врста радова: нова  градња.  
категорија објекта: „А“.  
класификација појединих делова објекта: учешће у укупној 

површини објекта 
(%): 

класификациона 
ознака: 
 

100,00 %.  112 111,  Стамбене 
зграде са два стана. 
Издвојене куће са два 
стана који се користе 
за стално становање 
или повремени 
боравак (за одмор и 
сл.): до 400 м2 и 
П+1+Пк (Пс).  

назив просторног односно урбанистичког плана: План генералне регулације Бајине 
Баште („Службени лист Општине Бајина 
Башта, 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 
8/2017 и 17/2020).   

место градње: Бајина Башта, Улица браће Нинчића.  
број катастарске парцеле/списак катастарских 
парцела и катастарска општина: 

1523/2 КО Бајина Башта,  
Општина Бајина Башта.  

број катастарске парцеле / списак катастарских 
парцела и катастарска општина преко којих 
прелазе прикључци за инфраструктуру: 

кп 1523/2 КО Бајина Башта (матична кп),   
кп 1523/1 КО Б. Башта (право пролаза),  
кп 1740 КО Б. Башта (Ул. браће Нинчића).  

број катастарске парцеле / списак катастарских 
парцела и катастарска општина на којој се налази 
прикључак на јавну саобраћајницу: 

индиректан прикључак на  
кп 1740 КО Бајина Башта  
(Улица браће Нинчића), преко послужне  
кп 1523/1 КО Бајина Башта  
(право пролаза).  

 
 
ПРИКЉУЧЦИ  НА  ИНФРАСТРУКТУРУ  
 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  ДИСТРИБУТИВНА  МРЕЖА 

укупан капацитет:  3 х 17,25 kW на 25 А.  
врста прикључка:  трајни прикључак.  
врста мерног уређаја:  укупно 3 бројила следећих података:  

- трофазно бројило са директним мерењем  
3х400/230 V, снаге 25 А, укупно 3 комада.  

начин грејања:  сопствено грејање на електричну енергију,  
путем електричних плочастих конвектора.  

потребни енергетски капацитети за 
различите намене:  

укупно 3 функционалне јединице, које чини:  
 2 стана и 1 гаражни простор (са 3 гараже):  
укупно је потребно   3 x 17,25 kW на 25 А.   

потребни енергетски капацитети за 
заједничку потрошњу:  

нема.   



 
 

подаци о електричним прикључцима 
постојећих објеката на парцели:  

нема.  
 

нетипични електрични потрошачи:  нема.  
потреба за већом поузданошћу и 
сигурности у испоруци ел. енергије:  

нема.  

 
ДРУГА  ИНФРАСТРУКТУРА 
прикључак на санитарну водоводну мрежу: потребан је нови прикључак 

на градску водоводну мрежу.  
прикључак на хидранску водоводну мрежу: /  
прикључак на фекалну канализац. мрежу:  потребан је нови прикључак 

на градску фекалну канализациону мрежу. 
прикључак на кишну канализациону мрежу:  интерно прихватање атмосферилија на парцели.  
прикључак на телефонску мрежу:  /  
прикључак на топловодну мрежу:  /   
прикључак на гасоводну мрежу:  / 
прикључак на јавну саобраћајницу:  индиректан прикључак на кп 1740 КО Б. Башта 

(Улица браће Нинчића), преко послужне  
кп 1523/1 КО Б. Башта (право пролаза).  

услови заштите од пожара:  /  
услови заштите споменика културе:  /  
услови заштите природе:  /   
услови заштите парка природе:  према условима ИЈО.  
услови евакуације отпада:   према условима ИЈО.  

 
 
ОСНОВНИ  ПОДАЦИ  О  ОБЈЕКТУ  И  ЛОКАЦИЈИ  
 
димензије објекта: Површина кат. парцеле/парцела: 430 м2 

    грађевински део кп  (обрачунска површина):   430 м2 
    неграђевински део кп  (у регулацији улице):  0 м2 
Постојећи објекти на парцели:   
    нелегални помоћни објекат (за рушење):  33 м2 
Новопројектовани објекат (зграда 1):  
   Површина под објектом (хориз. пројекција):   155,42 м2 
   БРУТО површина објекта:  358,01 м2 
   БРГП површина објекта:  358,01 м2 
   НЕТО површина објекта:  247,94 м2 
       КОРИСНА површина објекта (обрачунска): 194,80 м2  
       НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА објекта:  53,14 м2 
кота планског коловоза  
(тј. кота Улице браће Нинчића, на кп 1740):  

плански коловз: 
–0,85 м / 246,65  мнв 

кота тротоара Улице браће Нинчића на кп 1740:   –0,70 м / 246,80  мнв 
кота службености пута:  –0,35 м / 247,15  мнв 
нулта кота: –0,30 м / 247,20  мнв 
кота готовог пода приземља +0,00 м/ 247,50 мнв 
спратност (надз. и подземних етажа): макс. П+2 П+1  и  П+1+Гал  
висина објекта   (нулта кота–венац):   9,50 м 
висина слемена (нулта кота–слеме):   10,00 м 
релативна висина објекта (венац, слеме): 
мерено од кгп Пр=+0,00 м:  

венац:             9,20 м 
слеме:             9,70 м 

апсолутна висинска кота  
(венац, слеме, и др.):  

венац:      256,70 мнв 
слеме:      257,20 мнв 



 
 

спратна висина (по етажама):  Пр:                +0,00 м  
1.Сп:             +3,00 м 
Гал:  +2,8 до +3,15 м  

светла висина поткровља:  /  
хоризонтална пројекција дужине кровне стрехе:  од 0,40 м до 1,40 м  

посебни делова зграде:  број станова:  2 
број послових простора:  0 
број гаража / гаражних места:  3  

паркирање возила:  број паркинг места:  (норматив 1 ПМ/1 стан): 0 ПМ 
број гаражних места (за 2 стана):      мин.  2 ПМ 3 ПМ 

материјализација објекта: материјализација фасаде:  акрилни премаз и  
дрвена wpc фасада,  
сокла: кулирпласт    

оријентација слемена: ЈЗ – СИ 
нагиб кровних равни: 11о и 5о 
материјализација крова:  Ал тр лим  

% зелених површина: за уређено зеленило 113,93 м2:          мин.  20 %  26,50 % 
индекс заузетости  (Из): за површ. под објектом 155,42 м2:     макс. 60 %  36,14 % 
индекс изграђености (Ии) за БРГП објекта 358,01 м2:                 макс. /  0,83286 
друге карактеристике обј: нема.  
предрачунска вредност 
објекта (без ПДВ–а):  

биће дефинисана у поступку исхођења грађевинске дозволе.  
 

 
 
 
 

У Ужицу, децембра 2023. године,    ГЛАВНИ   ПРОЈЕКТАНТ  
 
Јанковић З. Миленка, дипл. инж. aрх.  
лиценца број  300 7216 04 

 
 
 
 
 



 
 

 Политехнички биро за  
пројектовање и просторно планиеање  
ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  
Београдска 31,  31 00 Ужице,  Србија  
ПИБ:  СР 104664136;   МБ: 20207060  
Тел. 031 521 856;;  Моб. 069 77 88 58  
И мејл:  politbiro.doo@gmail.com  

 
Инвеститор:  Бајић Радмила из Бајине Баште,  

Улица Максима Горког број 3  
Наручилац:  Бајић Радмила из Бајине Баште,  

Улица Максима Горког број 3  
Објекат:  Породично стамбени објекат са два стана    
Локација: Кп 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта   
Адреса локације:  Улица браће Нинчића бб,  31250 Бајина Башта  
Врста техничке документације:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  (ИДР)  
За грађење / извођење радова:  Нова градња  
Назив / ознака пројекта: 1.  ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  
Број одобрења: У поступку исходовања локацијских услова  
Класификациони број: 112 111 EВ–број: 1–ИДР–2023–08–1 
Категорија објекта: „А” Датум: 12. 2023. године  

 

   
     Приказ планираног објекта  
 
БРГП  / Бруто / Нето зграде: 358,01 m2   /   358,01 m2   /  247,94 m2 
Главни пројектант:  Јанковић  З.  Миленка,        дипл. инж. арх.  
Аутор објекта:  Танасковић  С. Живорад,      мср. инж. арх.  

 
Аутор задржава сва права пo Закону о ауторским и сродним правима. 
©2023 | arch Zivorad Tanaskovic. All rights reserved.   
 
 
 
 
САГЛАСАН  НАРУЧИЛАЦ       ОБРАЂИВАЧ   
 
Бајић Радмила        ПОЛИТБИРО  ДОО УЖИЦЕ 
       Директор 
           Јанковић Миленка  
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Прилог 9. 
  Овлашћени подносиоц захтева у ЦЕОП  

 
1.1.  НАСЛОВНА  СТРАНА  ДЕЛА  ПРОЈЕКТА  
 
 

1.  ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Инвеститор: Бајић Радмила из Бајине Баште  
  Улица Максима Горког број 3  
  31250 Бајина Башта  
 
Објекат: ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  3  СТАНА  
 Категорија „А“  
 Класификациони број 112 111  
 Катастарска парцела број 1523/2 КО Бајина Башта,   
  Општина Бајина Башта,  
  у Бајиној Башти, Улица браће Нинчића ББ  
 
 
Врста техничке документације: ИДР:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  
 
Назив и ознака дела пројекта:  1.  ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
 
Врста радова: Нова градња  
 
 
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  

 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорно лице:  Јанковић Миленка  
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант:  Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:    300 7216 04  
Потпис:  
 
 
 
 

 
 

Број дела пројекта: 1–ИДР–2023–08–1  
 
Место и датум: Ужице, децембар 2023. године  
  

Milenka 
Janković

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 2024.01.23 
16:41:14 +01'00'

Milenka 
Jankovi
ć

Digitally signed 
by Milenka 
Janković 
Date: 2024.01.23 
16:41:32 +01'00'



1.2.  САДРЖАЈ  ДЕЛА  ПРОЈЕКТА 

1.0. Имресум дела пројекта 

1.1. Насловна страна дела пројекта 

1.2. Садржај дела дела пројекта 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација: 
 Технички опис

1.6. Нумеричка документација 
 Спецификација посебних делова зграде
 Преглед пројектованих површина зграде
 Предрачунска вредност радова

1.7. 

Графичка документација 
 Ситуациja
 Основа приземља
 Мобилијар приземља
 Основа 1. спрата
 Мобилијар 1. спрата
 Основа галерије
 Мобилијар галерије
 Изглед кровних равни
 Пресек 1–1
 Конструктивни склопови
 Јужни изглед
 Северни изглед
 Западни изглед
 Источни изглед
 Перспективни прикази
 Перспективни прикази
 Перспективни прикази

Р  1:250 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
/ 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
Р  1:50 
/ 
/ 
/ 

Лист 1 
Лист 3 
Лист 3А 
Лист 4 
Лист 4А 
Лист 5 
Лист 5А 
Лист 7 
Лист 8 
Лист 11 
Лист 12 
Лист 13 
Лист 14 
Лист 15 
Лист 16 
Лист 17 
Лист 18 



 
 

 

1.3.  РЕШЕЊЕ  О  ИМЕНОВАЊУ  ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА   
ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 

 
 
На основу члана 128, Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС,  98/2013 – 
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и 
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, број 96/2023), као:  

 
 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т   
 
 

За израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА (ИДР) за изградњу ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  СА  
ДВА  СТАНА, на катастарској парцели број 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, у 
Бајиној Башти, Улица браће Нинчића бб, одређује се: 
 
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  лиценца број 300 7216 04  
 
 
 
 
 
 
Пројектант:    Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  
 Политбиро доо Ужице, Београдска 31 
 
Одговорно лице/заступник: Јанковић Миленка 
Печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Број дела пројекта: 1–ИДР–2023–08–1  
 
Место и датум: Ужице, децембар 2023. године  
 
  



 
 

 
1.4.  ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА   
 ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ  
 
 
Као Одговорни пројектант 1. ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за 
изградњу ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНОГ  ОБЈЕКТА  СА  ДВА  СТАНА, на катастарској парцели 
број 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, у Бајиној Башти Улица браће Нинчића бб, 
ја:  
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;  

 

2. да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева  
за објекат предвиђених елаборатима и студијама. 

 
 
 
 
Одговорни пројектант : Јанковић Миленка, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 7216 04 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 1–ИДР–2023–08–1  
 
Место и датум: Ужице, децембар 2023. године  
  



 
 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
  ТЕХНИЧКИ  ОПИС  
 
Објекат:  Породично стамбени објекат са два стана;  
Локација:  Кп број 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта;   
Инвеститор:  Бајић Радмила из Бајине Баште, Улица Максима Горког број 3.  
 
 
 ЛОКАЦИЈА  ОБЈЕКТА  

Новопланирана зграда број 1 породично стамбени објекат је пројектован на кп број 1523/1 
КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, у Бајиној Башти, Улица браће Нинчића бб. Предметна 
кп број 1523/2 је површине 430 м2, укњижене и фактичке, и иста је једнака грађевинској парцели.  

Парцела је у планском обухвату План генералне регулације Бајине Баште („Службени 
лист Општине Бајина Башта, број 4/2011, 4–1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020), у планској 
Целини 1, Зона 1.1 – историјски центар насеља. У овој зони претежна намена је: становање 
средњих густина, односно јавни, пословни и комерцијални објекти и садржаји, и мешовито 
становање (становање са делатоностима). Дозвољено је породично становање и други 
компатибилни садржаји. Забрањена је изградња индустријских и производник комплекса и 
објеката. Предвиђено је индиректно спровођење Плана, кроз израду урбанистичког пројекта, за 
сваку изградњу у Зони 1.1 – историјски центар насеља.  

Терен парцеле је веома благог нагиба од југоистока ка северозападу. Терен има добру 
инсолацију и експозицију према свим странама света.  

Постојеће стање: на парцели је изграђен један слободностојећи објекат, ознаке зграда 1, 
спратности П+0, без категорије, намене: помоћни објекат, садржаја: један стан, бруто површине 
33 м2, објекат је изграђен без одобрења за градњу, и овим Пројектом је предвиђен за рушење.  

Планирано стање: на парцели је предвиђена изградња једног слободностојећег објекта, 
ознаке зграда 1, спратности П+1 и П+1+Гал, категорије „А“, класе 112 111, нова градња, намене: 
породични стамбени објекат, садржај: три гараже, једна остава и два стана.    

 
КОНЦЕПЦИЈА  ОБЈЕКТА  
Предметна парцела површине 430 м2 је лоцирана унутар постојећег стамбеног блока у 

Улици браће Нинчића бб. Планирани објекат је централно позициониран на предметној парцели. 
Објекат је диспозиције унутар зоне дозвољене изградње, у свему према графичком листу: 
Ситуација. Грађевински испади (трем и три терасе) су такође унутар зоне дозвољене изградње. 

Објекат је на удаљености > мин. 2,00 од бочних и задњих међа предметне парцеле.  
Врста објекта је слободностојећи објекат, спратности П+1 и П+1+Гал < макс. П+2 (за 

парцеле површине од 300 м2 до 600 м2).  
Намена објекта је породично стамбени објекат.  
Садржај објекта: у приземљу су три гараже и једна остава, а изнад приземља су два стана.  
Стуктура станова: један етажни једнособан стан на 1.Сп и један дуплекс стан на 1.Сп+Гал. 

Паркирање возила је предвиђено у приземљу објекта у три гараже са по једним гаражним местом.   
 
ВЕРТИКАЛНА  РЕГУЛАЦИЈА  
Спратност објекта:       П+1  и  П+1+Гал.  
Висина објекта  (нулта кота – венац):    9,50 м.  
Висина слемена (нулта кота – слеме):    10,00 м.  
Релативна висина објекта  (Пр – венац):    9,20 м.  
Релативна висина слемена (Пр – слеме):    9,70 м.  
Кота планског коловза:    –0,85 м / 246,65 мнв.  
Нулта кота:     –0,30 м / 247,20 мнв.  
Кота приземља:      +0,00 м / 247,50 мнв.  
Кота фасадног венца (ка улици):   +9,20 м / 256,70 мнв.  
Кота слемена:     +9,70 м / 257,20 мнв.  



 
 

 
БИЛАНС  ПОВРШИНА И  ПОКАЗАТЕЉИ  
Површина објекта    Укупно          Пр     +   1.Сп   +  Гал     
 

   Корисна површина објекта:  194, 80 м2     (  82,27 +   95,77 + 16,76)  
+ Нето комуникација објекта:  + 53,14 м2     (  21,08 +   32,06 +   0,00)  
Нето површина објекта:   247, 94 м2     (103,35 + 127,83 + 16,76)  
 

Бруто површина објекта:   358, 01 м2     (131,76 + 154,69 + 71,56)  
БРГП површина објекта:   358, 01 м2     (131,76 + 154,69 + 71,56)   
Површина под објектом:   155, 42 м2  
 
КОНСТРУКЦИЈА   
Фундирање објекта је на армиранобетонским тракастим темељима, дубине фундирања 

мин. 80 цм или више према стаичком прорачуну.  
Носива конструкција је армиранобетонски скелетни систем (хоризонтални и вертикални 

серклажи), са испуном од зиданих конструктивних зидова (термо клима блок и гитер блок).  
Подна плоча на тлу у Пр је лакоармирана аб плоча са прописаним слојевима и изолацијом.  
Међуспратна конструкција свих етажа је ЛМТ таваница, тип „Ферт гредице“.  
Спољно заједничко степениште са бочне стране објекта, за приступ становима на спрату,  

је једнокрако коленасто аб ливено степениште, које улази у габарит објекта.  
Унутрашње интерно степениште, за приступ Гал у дуплекс стану, је монтажно спирално 

степениште, са челичном конструкцијом и подконструкцијом, и дрвеним газиштима.  
Спољни конструктивни зидови су термо клима блок д=25 цм, у продужном малтеру 1:3:9.  
Унутрашњи конструктивни зидови су гитер блок д=25 цм, у продужном малтеру 1:3:9.  
Преградни зидови су гитер блок д=12 цм, у продужном малтеру 1:3:9.  
Фасадни зидови, веће површине фасадног платна чине конструктивни сендвич зидови: 

мека контактна термофасада, са слојевима: термо клима блок д=25 цм, типловане ЕПС плоче 
д=10 цм, стаклена ПЕ мрежица и завршни акрилни премаз.  

Фасадни зидови, мање површине фасадног платна чине конструктивни сендвич зидови: 
тврда неконтактна термофасада, са слојевима: термо клима блок д=25 цм, типловане ЕПС плоче 
д=10 цм, ветрени слој д=2 цм и завршна дрвени WPC фасадни декинг д=1 цм (који чине 
профилисане WPC фасадне даске на подконструкцији од челичних профила). WPC је композитни 
материјал дрвено пластичне смесе (wood plastic composite).  

Тип крова су три денивелисана једноводна класична дрвена крова на рожњачама, на 
армиранобетонском гредама над зидним кровним назидцима на тавану у нивоу галерије. Кров 
нема кровне отворе (кровне прозоре, ни баџе). Нагиб две бочне ниже кровне равни је 11°, а 
средишње више кровне равни је 5°. Кровнe стрехе су аб конзолe дубине од 0,40 м до 1,40 м.  

Кровна конструкција је стандардних димензија од резане чамове грађе II класе са кровним 
елементима: венчаница, рожњаче, слемењача, рогови, контралетва, летва, спрегови и други 
потребни елементи по пропису. Преко кровне летве је оплата од ОСБ плоча, са прописаним 
слојем хидроизолације. Термоизолација крова је између и испод рогова. Испод термоизолације 
је спуштени висећи плафон од гипс картонских плоча на металној подконструкцији. Кровни 
покривач је метални, тип: Ал трапезни бојени пластифицирани кровни лим са филцом.   

Кровна настрешница изнад спољног степеништа је једноводна конзолна челична 
конструкција на челичним сајлама. Преко хоризонталних челичних носача (нагиба мин. 1,5° или 
више) се шрафе стаклене плоче од ламелираног каљеног стакла.  

Носива и кровна конструкција се изводе у свему према Конструктивном склопу, 
Техничком опису, конструктивном детаљу, правилима струке и упутствима произвођача.  

 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА  
Обрада партера су префабриковане бетонске плоче на тампон подлози од песка, за 

облагање тротоара око објекта. Обрада колске рампе за гараже је косо оребрена бетонска плоча.  
Обрада подова је прилагођена намени просторија. Подне облоге у Пр су: гранитне 

плочице у локалу и стамбеном улазу. Подне облоге на спрату и галерији су следећи: у собама је 



 
 

храстов паркет на лепку за паркет, у купатилу и кухињи су унутрашње керамичке подне плочице 
са фугом на флексибилном лепку за керамичке плочице, а на тераси и трему су синтроване 
спољне подне керамичке плочице фуга на фугу на флексибилном лепку за керамичке плочице 
Сва подна керамика је I класе, противклизна, у боји, дезену и слогу по избору пројектанта.  

Обрада унутрашње стране зидова и равних плафона је прилагођена намени просторија. 
Зидови и плафони се малтеришу продужним малтером 1:2:6, глетују и завршно боје 
полудисперзивном бојом, а у гаражи дисперзовном бојом.  

Зидови и плафони у купатилу и кухињи се малтеришу цементним малтером 1:3 и завршно 
облажу зидним керамичким плочицама, у купатилу у целој висини зида, а у кухињи до висине 
1,6 м. Сва зидна керамика је I класе, противклизна, у боји, дезену и слогу по избору пројектанта.  

Кровне косине на галерији и тавану су спуштени висећи плафон од гипс картонских плача 
д=1,25 цм на подконструкцији од челичних CD и UD профила са челичним висилицама.  

Све партерне, подне, зидне и плафонске облоге и премази се изводе у свему према 
Конструктивном склопу, Техничком опису, конструктивном детаљу, правилима струке и 
упутствима произвођача.  

Обрада фасадних површина је разнолика. Сви фасадни зидови су сендвич зидови, који се 
преко конструктивног зида термоизолују ЕПС плочама д=10 цм, типлованим и лепљеним 
флексибилним лепком за ЕПС плоче, са две завршне облоге: акрилни премаз или WPC фасадни 
декинг, на делу фасаде према графичким прилозима: Изгледи. 

Облога фасадног платна, већим делом је мека контактна термофасада, са завршном слојем 
акрилног премаза беле боје, равно малтерисаног, преко стаклене ПЕ мрежице на ЕПС плочама.  

Облога фасадног платна, мањим делом је ветрена тврда неконтактна термофасада, тип: 
дрвени WPC фасадни декинг д=1 цм (профилисане WPC фасадне даске на подконструкцији од 
челичних профила), у дезену и рељефу дрвета, боје тик.  

Облога фасадне сокле у Пр је слој минералног малтера, тип „Кулирпласт“.  
Све фасадне облоге и премази се изводе у свему према Конструктивном склопу, 

техничком опису, конструктивном детаљу, правилима струке и упутствима произвођача.  
Спољна ограда на терасама и трему је транспарентна браварска ограда, висине мин. 1,1 м. 

Ограда је од префабрикованих челичних платна, које чине шрафљени вертикални насадни 
стубови и заварени хоризонтални профили, сви елементи ограде су бојени пластифицирани 
челични кутијасти профили. Као обавезна мера безбедности, са унутрашње стране ограде се 
накнадно шрафи и вари заштитна мрежа од челичне грифоване жице. Ограда унутрашњег 
спиралног степеништа у дуплекс стану је од кутијастих челичних профила. Браварски профили 
(челични носачи, ограде, мреже и сл.) се завршно боје емејл лаком у 1 слоју, у боји по избору 
пројектнта, са свим потребним предрадњама (детаљно чишћење рђе и прајмер антикорозивни 
премаз у 1 слоју).  
 Конзолна настрешница изнад спољног степеништа је од челичних кутијастих профила 
(фиксираних за фасадни зид и окачених на челичне сајле). Настрешница се у укљештењу анкерује 
у фасадни носиви зид, а са слободне стране се качи висећим челичним сајлама које се преко 
челичних плоча анкерују у фасадни зид. Преко хоризонталних челичних носача (нагиба мин. 1,5° 
или више) се шрафе стаклене плоче од безбојног троструког ламинираног каљеног стакла, 
д=4+4+4 мм, каљено–ламинирано–каљено. Спојеви стакла се силиконирају и покривају лајсном.  

Кровни покривач је метални, тип: Ал трапезни бојени пластифицирани кровни лим са 
филцом.  Кровна опрема су челични снегобрани, димњачке и вентилационе капе од декапираног 
челичног лима, Ал лежећи олуци, Ал олучне вертикале, Ал лимене ветар лајсне, Ал окапнице, 
челичне громобранске траке, и остала кровна опрема и опшивка према прописима.  

Сва браварија се изводи у свему према Конструктивном склопу, Техничком опису, 
конструктивном детаљу, правилима струке и упутствима произвођача.  

Фасадна столарија је префабрикована ПВЦ столарија коју чине: прозори, балконска и 
улазна врата. Улазна врата су Ал профили са равним Ал плотом и застакљеним окнима од 
двоструког термопан стакла. Прозорска и балконска столарија су вишекоморни ПВЦ профили са 
термопрекидом, двоструко застакљени нискоемисионим термопан стакло пакетом д=6+14+6 мм, 
пуњеним аргоном или сличних карактеристика по прорачуну термике. ПВЦ профили су са 
фолијом, тамно сиве боје према РАЛ карти. Фасадни отвори се опремају пластифицираним Ал 



 
 

солбанцима у белој боји и еслингер ролетнама (унутрашње скривене кутије) са Ал ламелама 
термо испуне, тамно сиве боје према РАЛ карти.  

Унутрашњи отвори се опремају префабикованом дрвеном унутрашњом столаријом коју 
чине: дрвена унутрашња врата од МДФ панела обострано фурнираног храстовим фурниром. Дно 
крила купатилских врата се са унутрашње стране опшива заштитном Ал бордур траком ширине 
15 цм и металном вентилационом решетком.  

Сва столарија се изводи у свему према Шемама столарије, Техничком опису, 
конструктивном детаљу, правилима струке и упутствима произвођача.  

Хидроизолација бетонске подне плоче на тлу и соклених зидова је варена подземна ПВЦ 
мембрана у два слоја, преко прајмера хладни „Битулит А“ у једном слоју. Хидроизолација крова 
је водонепоропусна паропропусна кровна фолија, преко ОСБ плоча на роговима.  

Термоизолација преко подне бетонске плоче на тлу су КПС плоче д=15 цм. Изнад КСП 
плоча је паронепропусна ПЕ фолија (парна брана), а испод је паропропусна фолија. Термо-
изолација кровова изнад галерије и два тавана су ролне стаклене минералне вуне мин. д=2х10 
цм, између и  испод  рогова. Изнад минералне вуне је воднепропусна паропропусна фолија преко 
ОСБ плоча на роговима, а испод је паронепропусна ПЕ фолија (парна брана) испод рогова. 
Термоизолација фасадних зидова су ЕПС плоче д=10 цм, типловане атестираним ПЕ типловима.  

Све изолационе облоге и премази се изводе у свему према Конструктивном склопу, 
Техничком опису, конструктивном детаљу, правилима струке и упутствима произвођача.  

Сви материјали и опрема, предвиђени пројектом, морају поседовати атест и бити уграђени 
у свему према правилима струке и упутствима произвођача. Исто важи и за примену других, овде 
непоменутих или опционих материјала и опреме.  

 
ИНСТАЛАЦИЈЕ  И  ПРИКЉУЧЦИ  
У објекту су предвиђене инсталације водовода, фекалне канализације и нн електричне 

инсталације јаке струје, све према важећим прописима и услова имаоца јавних овлашћења.  
За планирани објекат су придвиђени прикључци на градску комуналну мрежу водовода, 

фекалне канализације, електроенергетске нн мреже јаке струје и на јавни пут.  
Грејање објекта је тип сопственог грејања на електричну енергију, грејна тела су плочасти 

електрични конвектори (тзв. норвешки радијатори) у стамбеним јединицама. У сваком стану је 
предвиђен по један димњак, за опционо грејање на чврсто гориво (пећ на пелет или дрва). Грејање 
није предвиђено у приземљу (гараже и станарска остава).  

Све инсталације у објекту се изводе у свему према условима имаоца јавних овлашћања, 
Техничком опису, правилима струке и упутствима произвођача.  

Саобраћајни прикључак предметне парцеле кп 1523/2 КО Бајина Башта је индиректан 
прикључак на кп 1740 КО Бајина Башта (Улица браће Нинчића), преко суседне приватне кп 
1523/1 КО Бајина Башта (послужно добро са укњиженим теретом права пролаза, ширине 3 м).  

Паркирање возила, за објекат са два стана је предвиђено у приземљу објекта на укупно 
три гаражна места (у три гараже са по једним местом). Норматив паркирања је 1 ПМ / 1 стан.  

 
ЕНЕРГЕТСКА  ЕФИКАСНОСТ  
Објекат је пројектован по прописима о енергетској ефикасности објеката, у свему према 

елаборату о енергетској ефикасности (у поступку исходовања грађевинске дозволе).  
 
 
 

У Ужицу, децембра 2023. године,    ОДГОВОРНИ   ПРОЈЕКТАНТ  
 
Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
лиценца број  300 7216 04  

 
 
  



 
 

 

1.6.  НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

Објекат:  Породично стамбени објекат са два стана;  
Локација:  Кп број 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта;   
Инвеститор:  Бајић Радмила из Бајине Баште, Улица Максима Горког број 3.   
 
 

 
 

РЕДНИ 
БРОЈ  

БРОЈ  
ЗГРАДЕ 

БРОЈ  
УЛАЗА 

ОЗНАКА  
ПОСЕБНОГ ДЕЛА 

ОЗНАКА  
ИЗ ПРОЈЕКТА 

ОЗНАКА  
ЕТАЖЕ 

СОБНОСТ   
СТАНА   

КОРИСНА  
ПОВРШИНA (m2) 

1. 1 1 Гаража 1   Улаз 1,  гаража 1 Пр  / 
 

26, 20 
2. 1 2 Гаража 1   Улаз 2,  гаража 1  Пр  / 

 
26, 40 

3. 1 3 Гаража 1   Улаз 3,  гаража 1  Пр  / 
 

26, 20 
4. 1 5 Стан 1   Улаз 5,  стан 1  1.Сп  1,0  једнособан 

 
30, 21 

5. 1 6   Стан 1 (дуплекс)    Улаз 6,  стан 1 1.Сп  3,0  трособан 
 

82, 32 
 
 

ПРЕГЛЕД  ПРОЈЕКТОВАНИХ  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ   
 

Напомена:  Обрачун површина вршен према стандарду СРПС У.Ц2.100:2022.  
Све површине су обрачунате за простор висине > 150 цм.  

 
ЗГРАДА  1,   ЕТАЖА  ПРИЗЕМЉЕ  П нето  (m2) 
   
 ЗАЈЕДНИЧКЕ  КОМУНИКАЦИЈЕ,  ПРИЗЕМЉЕ   

1  ТРЕМ   (комуникација) 21, 73 
  УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКЕ  КОМУНИКАЦИЈЕ = 21, 73 
  УКУПНО   КОМУНИКАЦИЈЕ   – 3  %  за малтер = 21, 08 

 ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  1,  ГАРАЖА  1,  ПРИЗЕМЉЕ    
1  ГАРАЖА  27, 01 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  1,  ГАРАЖА  1 = 27, 01 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА   – 3  %  за малтер = 26, 20 

 ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  2,  ГАРАЖА  1,  ПРИЗЕМЉЕ   
1  ГАРАЖА  27, 22 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  2,  ГАРАЖА  1 = 27, 22 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА   – 3  %  за малтер = 26, 40 

 ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  3,  ГАРАЖА  1,  ПРИЗЕМЉЕ    
1  ГАРАЖА 27, 01 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  3,  ГАРАЖА  1 = 27, 01 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА   – 3  %  за малтер = 26, 20 

 ЗАЈЕДНИЧКИ  ПРОСТОР:  УЛАЗ  4,  ОСТАВА  1,  ПРИЗЕМЉЕ   
1  ОСТАВА 3, 58 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  4,  ОСТАВА  1 = 3, 58 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА   – 3  %  за малтер = 3, 47 

   
 УКУПНО  ЕТАЖА  ПРИЗЕМЉЕ  = 106, 55 
  УКУПНО  ЕТАЖА  ПРИЗЕМЉЕ   – 3 %  за малтер  = 103, 35 

 
 

 УКУПНО  ЕТАЖА  ПРИЗЕМЉЕ  П  (m2) 
 

 
КОРИСНА  ПОВРШИНА  ПРИЗЕМЉА  82, 07 

 НЕТО  ПОВРШИНА  КОМУНИКАЦИЈА  ПРИЗЕМЉА  21, 08 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ПРИЗЕМЉА (корисна + комуникације)  103, 35 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ПРИЗЕМЉА  131, 76 

СПЕЦИФИКАЦИЈА  ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ 



 
 

 
ЗГРАДА  1,   ЕТАЖА   1.  СПРАТ   П нето  (m2) 
   
 ЗАЈЕДНИЧКЕ  КОМУНИКАЦИЈЕ,  1. СПРАТ   

1  СТЕПЕНИШТЕ   (комуникација) 9, 76 
2  ТРЕМ  (комуникација) 23, 29 
  УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКЕ  КОМУНИКАЦИЈЕ = 33, 05 
  УКУПНО   КОМУНИКАЦИЈЕ   – 3  %  за малтер = 32, 06 

 ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  5,  СТАН  1,    1. СПРАТ   
1  ХОДНИК  И  КУХИЊСКА  НИША  5, 32 
2  КУПАТИЛО  4, 14 
3 СОБА  16, 79 
4 ТЕРАСА 4, 89 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  5,  СТАН  1   = 31, 14 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА   – 3  %  за малтер = 30, 21 

 ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  6,  СТАН  1 – ДЕО  ДУПЛЕКСА  НА  1. СПРАТУ   
1 ХОДНИК  5, 32 
2 КУПАТИЛО   4, 14 
3 КУХИЊА  И  ТРПЕЗАРИЈА 16, 79 
4 ДНЕВНА  СОБА  17, 13 
5 СОБА  12, 17 
6 ТЕРАСА  5, 43 
7 ТЕРАСА  6, 61 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА: УЛАЗ  6,  СТАН  1 – ДЕО  ниво 1.СП   = 67, 59 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА   – 3  %  малтер = 65, 56 
   

 УКУПНО  ЕТАЖА   1.  СПРАТ  = 131, 78 
  УКУПНО  ЕТАЖА  1.  СПРАТ   – 3 % за малтер  = 127, 83 

 
 

 УКУПНО  ЕТАЖА  1.  СПРАТ  П  (m2) 
  КОРИСНА   ПОВРШИНА  1.  СПРАТА   95, 77 
 НЕТО  ПОВРШИНА  КОМУНИКАЦИЈА  1.  СПРАТА     32, 06 
 НЕТО    ПОВРШИНА  1.  СПРАТА   (корисна + комуникације)  127, 83 
 БРУТО  ПОВРШИНА  1.  СПРАТА   154, 69 

 
 

ЗГРАДА  1,   ЕТАЖА  ГАЛЕРИЈА   П нето  (m2) 
   
 ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  6,  СТАН  1 – ДЕО  ДУПЛЕКСА  НА  ГАЛЕРИЈИ     

8 СТЕПЕНИШТЕ  1, 44 
9 СОБА  15, 84 
  УКУПНО  ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  6,  СТАН  1 – ДЕО  ниво  ГАЛ  = 17, 28 
  УКУПНО  ЈЕДНИНИЦА   – 3  %  за малтер  = 16, 76 
   

 УКУПНО  ЕТАЖА  ГАЛЕРИЈА  = 17, 28 
  УКУПНО  ЕТАЖА  ГАЛЕРИЈА   – 3 %  за малтер  = 16, 76 

 
 

 УКУПНО  ЕТАЖА  ГАЛЕРИЈА  П   (m2) 
 

 
КОРИСНА   ПОВРШИНА  ГАЛЕРИЈЕ  16, 76 

 НЕТО  ПОВРШИНА  КОМУНИКАЦИЈА  ГАЛЕРИЈЕ  0, 00 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ГАЛЕРИЈЕ  (корисна + комуникације)  16, 76 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ГАЛЕРИЈЕ  71, 56 

 



 
 

 
БИЛАНС  ПОВРШИНА  ОБЈЕКТА:   НОВА  ГРАДЊА    
   
 УКУПНО  ОБЈЕКАТ:  ЗГРАДА  1   (П+1+ГАЛ)  П   (m2) 
  КОРИСНА  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ   194, 80 
 НЕТО  ПОВРШИНА  КОМУНИКАЦИЈА  ЗГРАДЕ   53, 14 
 НЕТО    ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ  (корисна + комуникације) 247, 94 
 БРУТО  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ   358, 01 
 БРГП     ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ   358, 01 
 ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ  155, 42 

 
 
 

 
 

КОРИСНА  ПОВРШИНА  СТАНОВА   (2 ком,)) 112, 53 
 КОРИСНА  ПОВРШИНА  ГАРАЖА      (3 ком.) 78, 80 
 КОРИСНА  ПОВРШИНА  ОСТАВЕ       (1 ком.)  3, 47 
 УКУПНО  КОРИСНА  ПОВРШИНА  СТАНОВА   = 194, 80 

 
 

  КОРИСНА  ПОВРШИНА:  УЛАЗ   5,   СТАН  1  30, 21 
 КОРИСНА  ПОВРШИНА:  УЛАЗ   6,   СТАН  1 (дуплекс)  82, 32 
 УКУПНО  КОРИСНА  ПОВРШИНА  СТАНОВА   = 112, 53 

 
 
 
 

ПРЕДРАЧУНСКА  ВРЕДНОСТ  РАДОВА   
 
 
предрачунска вредност 
објекта (без ПДВ–а):  

биће дефинисана у поступку исхођења грађевинске дозволе.  
 

 
 
 
 
 
 У Ужицу, децембра 2023. године,    ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ  
 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  
лиценца број 300 7216 04  

 
 
  



 
 

 
1.7.  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
Објекат:  Породично стамбени објекат са два стана;  
Локација:  Кп број 1523/2 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта;   
Инвеститор:  Бајић Радмила из Бајине Баште, Улица Максима Горког број 3.   
 
 
 
 
Графичка документација  
 Ситуација   
 Основа приземља  
 Мобилијар приземља  
 Основа 1. спрата  
 Мобилијар 1. спрата  
 Основа галерије  
 Мобилијар галерије  
 Изглед кровних равни  
 Пресек 1–1  
 Конструктивни склопови  
 Јужни изглед  
 Северни изглед  
 Западни изглед  
 Источни изглед  
 Перспективни прикази  
 Перспективни прикази  
 Перспективни прикази  

 
Р  1:250  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
/  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
Р  1:50  
/  
/  
/  

 
Лист 1  
Лист 3  
Лист 3А 
Лист 4  
Лист 4А  
Лист 5  
Лист 5А  
Лист 7  
Лист 8  
Лист 11  
Лист 12  
Лист 13  
Лист 14  
Лист 15  
Лист 16  
Лист 17  
Лист 17  

 
 
 

Аутор објекта: Танасковић С. Живорад, мср. инж. арх.  
Аутор задржава сва права пo Закону о ауторским и сродним правима.  
©2023 | arch Zivorad Tanaskovic. All rights reserved.   
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ЗГРАДА  1:  ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ

9, 76

23, 29
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ТРЕМ

/
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НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА  1.  СПРАТA

О зида
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(m2)

П нето

(m2)

П  (m2)

БР. ПРОСТОРИЈA ВРСТА  ПОДA ВРСТА  ЗИДA

УКУПНО  УЛАЗ  5,  СТАН  1

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО

33, 05

31, 14

УКУПНО  ЗАЈЕДНИЧКЕ  КОМУНИКАЦИЈЕ

ЗАЈЕДНИЧКЕ  КОМУНИКАЦИЈЕ   - 3 %  малтер: 32, 06

УКУПНО  УЛАЗ  5,  СТАН  1   - 3 %  малтер
30, 21

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО   - 3 %  малтер

ЈЕДИНИЦА:   УЛАЗ  5,   СТАН  1,   1. СПРАТ
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65, 56

16, 76

82, 32
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1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  (1. АРХ)

Б. БАШТА,  УЛ.  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББКП 
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КО  БАЈИНА  БАШТА
БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,

Улица  Максима  Горког  број  3

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  ДВА  СТАНА

ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ  ОДОБРЕЊА:

ЗА  ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ

ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  БРОЈ  1

112 111  (100 %)"А"

ФОРМАТ   А3+

кгп  Пр:   + 0,00 m  /  247,50 mnv

ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА
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УКУПНО  УЛАЗ  5,  СТАН  1

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО

33, 05

31, 14
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КЛАСИФИКАЦИОНИ  БРOJ:
КАТЕГOРИЈА:

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  (1. АРХ)

Б. БАШТА,  УЛ.  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББКП 

 

БРОЈ 1523/2 

 

КО  БАЈИНА  БАШТА
БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,

Улица  Максима  Горког  број  3

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  ДВА  СТАНА

ПРОЈЕКТАНТ:
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ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  БРОЈ  1

112 111  (100 %)"А"

ФОРМАТ   А3+

кгп  Пр:   + 0,00 m  /  247,50 mnv

ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА

300 7216 04

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:
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ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.
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  82,27+  95,77+16,76

БРУТО  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

НЕТО    ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

БИЛАНС  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ  1

КОРИСНА   ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

358, 01

БРГП     ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ
155, 42

НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА  ЗГРАДЕ

   Пр  +  1.Сп  +  Гал  .

103,35+127,83+16,76

155,42

  21,08+  32,06+  0,00

131,76+154,69+71,56

131,76+154,69+71,56 358, 01

П  (m2)

БРУТО  ПОВРШИНА   ГАЛЕРИЈЕ

НЕТО    ПОВРШИНА   ГАЛЕРИЈЕ

ЗГРАДА  1:  ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ

БИЛАНС  ПОВРШИНА  ЕТАЖE  ГАЛЕРИЈА

КОРИСНА  ПОВРШИНА   ГАЛЕРИЈЕ

9

8

СОБА

НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА  ГАЛЕРИЈЕ

О зида

(m)

П пода

(m2)

П нето

(m2)

П  (m2)

БР. ПРОСТОРИЈA ВРСТА  ПОДA ВРСТА  ЗИДA

УКУПНО  ГАЛЕРИЈА

УКУПНО  ГАЛЕРИЈА   - 3 %  малтер

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО   - 3 %  малтер

КОРИСНА  СТАНOВА  (2 ком.)

КОРИСНА  ГАРАЖА    (3 ком.)

КОРИСНА  ОСТАВЕ    (1 ком.)

УКУПНО  КОРИСНА  ЗГРАДЕ

КОРИСНА  УЛАЗ  5,  СТАН  1 30, 21

УКУПНО  КОРИСНА  СТАНOВА

КОРИСНА  УЛАЗ  6,  СТАН  1

ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО,  ГАЛЕРИЈА

ТАБЕЛА  ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ  ГАЛЕРИЈА

СТЕПЕНИШТЕ

71, 56

0, 00

1, 44/

/
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храстов полудисперз.
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15, 8415, 8422, 61
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17, 28

16, 76

16, 76

194, 80

53, 14

247, 94
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26,20+26,40+26,20
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3,47+  0,00+  0,00
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МОБИЛИЈАР   ГАЛЕРИЈЕ
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5A

ПРОЈЕКТНА  ФАЗА:

ЈАНКОВИЋ  З. МИЛЕНКА,  дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ:

НАЗИВ  ОБЈЕКТА:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.

ПРОЈЕКТАНТ:

АУТОР  ОБЈЕКТА:

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ  ПРОЈЕКТА:

МЕСТО  ИЗГРАДЊЕ:

ПОЛИТЕХНИЧКИ  БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И   ПРОСТОРНО   ПЛАНИРАЊЕ,

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ,  БЕОГРАДСКА  31

POLI T IRO

БРОЈ  ДНЕВНИКA: ЛИСТ  БРОЈ:РАЗМЕРА:

ЦРТЕЖ:

1-ИДР-2023-08-1 12. 2023. Р   1 :  50

 - 1. 

ПАРЦЕЛА:

ВРСТА  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  (ИДР)

КЛАСИФИКАЦИОНИ  БРOJ:
КАТЕГOРИЈА:

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  (1. АРХ)

Б. БАШТА,  УЛ.  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББКП 

 

БРОЈ 1523/2 

 

КО  БАЈИНА  БАШТА
БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,

Улица  Максима  Горког  број  3

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  ДВА  СТАНА

ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ  ОДОБРЕЊА:

ЗА  ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ

ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  БРОЈ  1

112 111  (100 %)"А"

ФОРМАТ   А3+

кгп  Пр:   + 0,00 m  /  247,50 mnv

ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА

300 7216 04

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

© 2023 | arch Zivorad Tanaskovic
All rigts reserved.

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.

АРМИРАНИ  БЕТОН

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

НЕАРМИРАНИ  БЕТОН

ЛЕГЕНДА  МАТЕРИЈАЛА

НАБИЈЕНА  ЗЕМЉА

ТЕРМО  КЛИМА  БЛОК 25 cm

ХИДРОИЗОЛАЦИЈА

ГИТЕР  БЛОК     25,  12 cm

ТАМПОН  ШЉУНАК

ДРВЕНИ  WPC  ФАСАДНИ  ДЕКИНГ

9
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  82,27+  95,77+16,76

БРУТО  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

НЕТО    ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

БИЛАНС  ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ  1

КОРИСНА   ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

358, 01

БРГП     ПОВРШИНА  ЗГРАДЕ

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ
155, 42

НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА  ЗГРАДЕ

   Пр  +  1.Сп  +  Гал  .

103,35+127,83+16,76

155,42

  21,08+  32,06+  0,00

131,76+154,69+71,56

131,76+154,69+71,56 358, 01

П  (m2)

БРУТО  ПОВРШИНА   ГАЛЕРИЈЕ

НЕТО    ПОВРШИНА   ГАЛЕРИЈЕ

ЗГРАДА  1:  ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ

БИЛАНС  ПОВРШИНА  ЕТАЖE  ГАЛЕРИЈА

КОРИСНА  ПОВРШИНА   ГАЛЕРИЈЕ

9

8

СОБА

НЕТО  КОМУНИКАЦИЈА  ГАЛЕРИЈЕ

О зида

(m)

П пода

(m2)

П нето

(m2)

П  (m2)

БР. ПРОСТОРИЈA ВРСТА  ПОДA ВРСТА  ЗИДA

УКУПНО  ГАЛЕРИЈА

УКУПНО  ГАЛЕРИЈА   - 3 %  малтер

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО

УКУПНО  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО   - 3 %  малтер

КОРИСНА  СТАНOВА  (2 ком.)

КОРИСНА  ГАРАЖА    (3 ком.)

КОРИСНА  ОСТАВЕ    (1 ком.)

УКУПНО  КОРИСНА  ЗГРАДЕ

КОРИСНА  УЛАЗ  5,  СТАН  1 30, 21

УКУПНО  КОРИСНА  СТАНOВА

КОРИСНА  УЛАЗ  6,  СТАН  1

ЈЕДИНИЦА:  УЛАЗ  6,  СТАН  1 - ДЕО,  ГАЛЕРИЈА

ТАБЕЛА  ПОВРШИНА  ЕТАЖЕ  ГАЛЕРИЈА

СТЕПЕНИШТЕ

71, 56

0, 00

1, 44/

/
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храстов полудисперз.

боја
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16, 76

194, 80

53, 14

247, 94

0,00+30,21+82,32

112, 53

26,20+26,40+26,20
78, 80

3,47+  0,00+  0,00
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112, 53

8

1, 44

17, 28

16, 76

17, 28

в

а

з

д

у

ш

н

и

п

р

о

с

т

о

р

в

а

з

д

у

ш

н

и

п

р

о

с

т

о

р

в

а

з

д

у

ш

н

и

п

р

о

с

т

о

р



ИЗГЛЕД   КРОВНИХ   РАВНИ

Р   1 : 50

7

ПРОЈЕКТНА  ФАЗА:

ЈАНКОВИЋ  З. МИЛЕНКА,  дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ:

НАЗИВ  ОБЈЕКТА:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.

ПРОЈЕКТАНТ:

АУТОР  ОБЈЕКТА:

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ  ПРОЈЕКТА:

МЕСТО  ИЗГРАДЊЕ:

ПОЛИТЕХНИЧКИ  БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И   ПРОСТОРНО   ПЛАНИРАЊЕ,

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ,  БЕОГРАДСКА  31

POLI T IRO

БРОЈ  ДНЕВНИКA: ЛИСТ  БРОЈ:РАЗМЕРА:

ЦРТЕЖ:

1-ИДР-2023-08-1 12. 2023. Р   1 :  50

 - 1. 

ПАРЦЕЛА:

ВРСТА  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  (ИДР)

КЛАСИФИКАЦИОНИ  БРOJ:
КАТЕГOРИЈА:

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  (1. АРХ)

Б. БАШТА,  УЛ.  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББКП 

 

БРОЈ 1523/2 

 

КО  БАЈИНА  БАШТА
БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,

Улица  Максима  Горког  број  3

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  ДВА  СТАНА

ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ  ОДОБРЕЊА:

ЗА  ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ

ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  БРОЈ  1

112 111  (100 %)"А"

ФОРМАТ   А3+

кгп  Пр:   + 0,00 m  /  247,50 mnv

ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА

300 7216 04

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

© 2023 | arch Zivorad Tanaskovic
All rigts reserved.

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.

1530

535
475 155520

155

257,20

+9,70

256,70

+8,60

+8,60

+6,90 +6,90

+9,20

6
4
4

9
1
5

7
0

1
3
0

9
8
5

+2,95

+2,95

+2,95

+2,95

тераса

тераса

тераса

трем

-5,90

настрешница

247,20

-0,30

247,20

-0,30

247,20

-0,30

247,20

-0,30

8
5
5

9
0

4
0

9
4
5

1
5
0

6
5
5

5
0

535 475 155520

1530 155

1
2
0

6
4
5

3
0

1
2
0

6
9
0

2
5

60 475 500 475 155

9
0

7
5
5

7
0

5
0

1
1

o

5

o

1
1

o

ЧН  ПРОФИЛИ      И

КАЉЕНО   СТАКЛО

256,70

слеме

стреха стреха

АЛ  ТР  ЛИМАЛ  ТР  ЛИМ АЛ  ТР  ЛИМ

слеме

слеме

1
3
0

9
0

7
0

247,20

-0,30

247,20

-0,30

2
0

стреха

1

o

1,5

o

3
0

4
0

2
0

1
4
0

6
9
0

1
4
0

2
5

4
0

9
0

7
0

7
0

7
5
5

4
0

6
5
5

4
0

1
0

1
2
0

2
0

20

+2,95

трем

4
0

4
0

снегобран снегобран

с
н
е

г
о

б
р

а
н

Ал  лежећи  олук

н. кота

1

1 2 3 4 5

A

Б

В

1 2 3 4 5

A

Б

В

N

1

Ал  лежећи  олук

А
л

 
 
л

е
ж

е
ћ
и

 
 
о
л

у
к

4
0

1
0

4
0

1
4
0

4
0

1
4
0

АРМИРАНИ  БЕТОН

ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА

НЕАРМИРАНИ  БЕТОН

ЛЕГЕНДА  МАТЕРИЈАЛА

НАБИЈЕНА  ЗЕМЉА
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ХИДРОИЗОЛАЦИЈА
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ПРЕСЕК  1 - 1

Р   1 : 50

8

ПРОЈЕКТНА  ФАЗА:

ЈАНКОВИЋ  З. МИЛЕНКА,  дипл. инж. арх.

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ:

НАЗИВ  ОБЈЕКТА:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.

ПРОЈЕКТАНТ:

АУТОР  ОБЈЕКТА:

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ  ПРОЈЕКТА:

МЕСТО  ИЗГРАДЊЕ:

ПОЛИТЕХНИЧКИ  БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И   ПРОСТОРНО   ПЛАНИРАЊЕ,

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ,  БЕОГРАДСКА  31

POLI T IRO

БРОЈ  ДНЕВНИКA: ЛИСТ  БРОЈ:РАЗМЕРА:

ЦРТЕЖ:

1-ИДР-2023-08-1 12. 2023. Р   1 :  50

 - 1. 

ПАРЦЕЛА:

ВРСТА  ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  (ИДР)

КЛАСИФИКАЦИОНИ  БРOJ:
КАТЕГOРИЈА:

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ  (1. АРХ)

Б. БАШТА,  УЛ.  БРАЋЕ  НИНЧИЋА  ББКП 

 

БРОЈ 1523/2 

 

КО  БАЈИНА  БАШТА
БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,

Улица  Максима  Горког  број  3

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  ДВА  СТАНА

ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ  ОДОБРЕЊА:

ЗА  ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ

ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  БРОЈ  1

112 111  (100 %)"А"

ФОРМАТ   А3+

кгп  Пр:   + 0,00 m  /  247,50 mnv

ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА

300 7216 04

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

© 2023 | arch Zivorad Tanaskovic
All rigts reserved.

ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.
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MK-1

međuspratna  konstrukcija  u  sobi  iznad  garaže

HRASTOV  PARKET   2,1 cm

LEPAK  ZA  PARKET   0,2 cm

CEM.  KOŠULJICA  SA  ŠULCOM   4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  PLOČA   TIP   FERT  GREDICE 20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

TI:  KAMENA  VUNA  TVRDE  PLOČE 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

PE  STAKLENA  MREŽICA   0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

MK-2

PNT-1

podna  ploča  na  tlu  u  ostavi

PODNE  KERAMIČKE  PLOČICE   1 cm

FLEKSIBILNI  LEPAK  ZA  PLOČICE   0,5 cm

CEM.  KOŠULJICA  i  podno  grejanje   8 cm

PUNA  AB  PLOČA  15 cm

CEM. KOŠULJ.  SA  ŠULCOM   4 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)    0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  XPS  TOP  50 15 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

CEM. KOŠULJ.  SA  ŠULCOM   5 cm

PODZEMNA  MEMBRANA  PVC

tip Sikaplan WP 1100-20HL (varena)  0,5 cm

HLADNI  PREMAZ  tip  Bitulit  A  1x  0,2 cm

LAKO  ARMIRANA  AB   PLOČA  6 cm

MRŠAVI  BETON  MRTVA  PLOČA    8 cm

TAMPON  SLOJ  ŠLJUNKA 30 cm

SLOJ  NABIJENE  ZEMLJE 10 cm

PODNE  KONSTRUCIJE:  PLOČE  NA  TLU     (gore - dole)   

PNT-2

podna  ploča  na  tlu  u  garaži

PODNE  KONSTRUCIJE:   MEĐUSPRATNE   (gore - dole)   
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MK-3

međuspratna  konstrukcija  u  kuhinji  iznad  garaže

PODNE  KERAMIČKE  PLOČICE   1 cm

FLEKSIBILNI  LEPAK  ZA  PLOČICE   0,5 cm

CEM.  KOŠULJICA  SA  ŠULCOM   5 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  PLOČA   TIP  FERT  GREDICE 20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

TI:  KAMENA  VUNA  TVRDE  PLOČE 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

PE  STAKLENA  MREŽICA   0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

MK-4

ALUMINIJUMSKI  TRAPEZNI  LIM  TR-40/240 - 0,7 mm     0,07 cm

DRVENA  KROVNA  LETVA   5 x 3 cm

DRVENA  KONTRALETVA   8 x 5 cm

HI  PVC  KROVNA MEMBRANA  tip Sikaplan SGmA 1.5   0,15 cm

KROVNA  FOLIJA  VODONEPROPUSNA  PAROPROPUSNA     0,04 cm

OSB-3  PLOČE  VODOOTPORNE   2,2 cm

DRVENI  ROG   10 x 14 cm

DRVENA  LETVA   8 x 5 cm

VAZDUŠNI  VETRENI  SLOJ  između  rogova   2 cm

TI:  KAMENA  MINERALNA  VUNA  između  rogova 20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

SPUŠTENI  PLAFON  RIGIPS  PLOČE   1,2 cm

KK-1

kosi  vetreni  krovTR-1

PODNE  KERAMIČKE  PLOČICE   1 cm

FLEKSIBILNI  LEPAK  ZA  PLOČICE   0,5 cm

HI  PREMAZ  2 x tip SikaLASTIC 200W   0,4 cm

CEMENTNA  KOŠULJICA  (PAD 1 %)   3 cm

PE  FOLIJA     0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100    2 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

LMT  PLOČA  FERT  GREDICE 20 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

PE  STAKLENA  MREŽICA   0,02 cm

AKRILNI  FASADNI  PREMAZ   0,05 cm

konzolna  ploča  na  terasi  i  tremu

KONSTRUCIJA  TERASE     (gore - dole)   

CEM.  KOŠULJICA  SA  ŠULCOM   5 cm

PUNA  AB  PLOČA  15 cm

CEM. KOŠULJ.  SA  ŠULCOM   4 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)    0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  XPS  TOP  50 15 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

CEM. KOŠULJ.  SA  ŠULCOM   5 cm

PODZEMNA  MEMBRANA  PVC

tip Sikaplan WP 1100-20HL (varena)  0,5 cm

HLADNI  PREMAZ  tip  Bitulit  A  1x  0,2 cm

LAKO  ARMIRANA  AB   PLOČA  6 cm

MRŠAVI  BETON  MRTVA  PLOČA    8 cm

TAMPON  SLOJ  ŠLJUNKA 30 cm

SLOJ  NABIJENE  ZEMLJE 10 cm
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БРОЈ 1523/2 

 

КО  БАЈИНА  БАШТА
БАЈИЋ  РАДМИЛА

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,

Улица  Максима  Горког  број  3

ПОРОДИЧНО  СТАМБЕНИ  ОБЈЕКАТ  СА  ДВА  СТАНА

ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ  ОДОБРЕЊА:

ЗА  ЛОКАЦИЈСКЕ  УСЛОВЕ

ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  БРОЈ  1

112 111  (100 %)"А"

ФОРМАТ   А3+

кгп  Пр:   + 0,00 m  /  247,50 mnv

ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА

300 7216 04
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ЛИЦЕНЦA: ПОТПИС:

ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  мср. инж. арх.

KROVNA  KONSTRUKCIJA     (gore - dole)   

PODNE  KERAMIČKE  PLOČICE    1 cm

FLEKSIBILNI  LEPAK  ZA  PLOČICE   0,5 cm

CEMENTNA  KOŠULJICA   2 cm

HI  PREMAZ  2 x tip SikaLASTIC 200W   0,4 cm

CEM.  KOŠULJ.  SA  ŠULCOM  (PAD 1 %)   4 cm

PE  FOLIJA   0,02 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   3 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

LMT  PLOČA  TIP  FERT  GREDICE  20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

AZMAFON   1,8 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

PE  STAKLENA  MREŽICA   0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

međuspratna  konstrukcija  u  kupatilu  iznad  garaže

КОНСТРУКТИВНИ

СКЛОПОВИ

MK-5

konstrukcija  stepenišnog  kraka  iznad  ostave

PODNE  KERAMIČKE  PLOČICE    1 cm

FLEKSIBILNI  LEPAK  ZA  PLOČICE   0,5 cm

CEM.  KOŠULJICA  SA  ŠULCOM   3,5 cm

KOLENASTA  PUNA  AB  PLOČA 20 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

TI:  KAMENA  VUNA  TVRDE  PLOČE 10 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

PE  STAKLENA  MREŽICA   0,02 cm

AKRILNI  PREMAZ   0,05 cm

međuspratna  konstrukcija  na  tavanu  iznad  sobe 

NUTOVANA  DASKA   4 cm

PAROPROPUSNA  FOLIJA   0,04 cm

TI:  ASTROTHERM  EPS  A100   5 cm

ZI:  AZMAFON   1 cm

PARNA  BRANA  (PE  FOLIJA)   0,02 cm

LMT  PLOČA  TIP  FERT  GREDICE 20 cm

PRODUŽNI  MALTER   2 cm
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ОЗНАКА  ОБЈЕКТА:
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ВРСТА  РАДОВА:

НОВА  ГРАДЊА
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