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Урбанистички пројекат
за изградњу "Виз

сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), 
на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, 
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            Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта
         
НОСИЛАЦ ПРОЈЕКТА:                Биро за пројектовање  

               Момира Лазаревића Буца 1, Златибор
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:        Ива
                 Лиценца бр. 200 1450 14
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ      Милица Гобељић
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PIB: 110017437, matičnibroj:64586084
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Урбанистички пројекат 
за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од 

сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), 
на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, 

ул.Миленка Топаловића 
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који се састоји од  
сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), 

на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, 
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адњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице 
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СТР  "М-МАРКЕТ" 
Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта       

Биро за пројектовање  „АВЕНИЈА ПРО“   
Момира Лазаревића Буца 1, Златибор 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:      Ивана Митровић, д.и.а.  
Лиценца бр. 200 1450 14 

Милица Гобељић, д.и.а. 
Лиценца бр. 300 M665 13 
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Урбанистички пројекат за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 

 
Број:    2002-21 
Место: Златибор 
Датум: 07.02. 2022.године 
 

На основу Закона о планирању и изградњи објека
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 132/14,

 

 О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за: 

Урбанистички пројекат за изградњ
(фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 
општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића
 
чији је инвеститор: 
СТР  "М-МАРКЕТ" Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Ба
 

За одговорног урбанисту урбанистичке документације одређује се: 

дипл.инг.арх. Ивана Митровић, бр. лиценце 200 1450 1

  

Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољава прописане услове сходно Закону о 
планирању и изградњи објеката.   

 

 

 

 

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 

општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 
, 24/11, 121/12, 42/13, 132/14, 83/2018, 145/14, 31/19, 37/19 и 9/20) доносим: 

Р Е Ш Е Њ Е 

 

О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за:  

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице 
(фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 
општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића 

Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта       

За одговорног урбанисту урбанистичке документације одређује се:  

дипл.инг.арх. Ивана Митровић, бр. лиценце 200 1450 14  

Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољава прописане услове сходно Закону о 
 

Милица Гобељић

.......................................................

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава,  

општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића 

 

та („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 
) доносим:  

у "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице 
(фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 

Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољава прописане услове сходно Закону о 

ДИРЕКТОР 

Милица Гобељић 

 

....................................................... 
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за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава,  

општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића 

 

 



Урбанистички пројекат за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 

 
Број:    2002-21 
Место: Златибор 
Датум: 07.02. 2022.године 
 

 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 132/14, 83/2018, 145/14, 31/19,

 

  

За: Урбанистички пројекат за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од 
сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 
Вишесава, општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића
 
 
чији су инвеститори: СТР  "М-МАРКЕТ
 

Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са Законом о 
планирању и изградњи објеката (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 и 37/19
докумената просторног и урбанистичког планирања („С
 
- Примењени важећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне области 

- Пројекат урађен у складу са важећом планском документацијом.

- Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно 

  

 

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, 

општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 
132/14, 83/2018, 145/14, 31/19, 37/19 и 9/20) доносим: 

И З Ј А В А 

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од 
сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 
Вишесава, општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића 

МАРКЕТ" Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта       

Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са Законом о 
ката (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

31/19 и 37/19) и Правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19)

ажећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне области 

Пројекат урађен у складу са важећом планском документацијом. 

Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно  

Одговорни урбаниста 

дипл.инг.арх. Ивана Митровић, 

бр. лиценце 200

..................................................

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава,  

општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића 

 

На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 
) доносим:  

за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од 
сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО 

 

Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са Законом о 
ката (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

о садржини, начину и поступку израде 
лужбени гласник РС“ број 32/19) 

ажећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне области  

Одговорни урбаниста  

дипл.инг.арх. Ивана Митровић,  

бр. лиценце 200 1450 14 

 

........................... 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

 
Потребно је урадити Урбанистички пројекат и испројектовати "Визиторски центар" који се састоји 

од сувенирнице и кафеа са смештајним јединицама, на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина 
Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића. 

НАМЕНА: Визиторски центар би се састојао из два објекта који би се градили независно, у две фазе.  

Објекат 1 је приземни објекат, по намени сувенирница. 

Објекат 2 је доминантнији објекат, спратности По+П+1, такође комерцијалне намене. У приземљу треба 
предвидети кафе са око 30 места за седење, а на спрату три смештајне јединице за издавање туристима. 
Свака смештајна јединица треба да има два до три лежаја са купатилом. Због максималне 
искоритљивости простора предвидети и подрумску етажу за смештај помоћних просторија. 

По завршетку, обе фазе оба објекта би чиниле архитектонску целину. 

Укупна бруто површина треба да износи око 300,0м2. 

КОНТРУКЦИЈА: Објекат ће бити изграђен на лицу места, као комбиновани систем, масивни и скелетни 
систем. Носећи елементи биће армиранобетонски, са зидовима од блокова и опеке. Кров треба да буде 
на две или више вода. 
 
ИНФРАСТРУКТУРА / ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У објекту треба планирати:   
- електричне инсталације  
- телекомуникационе инсталације  
- инсталације водовода (један прикључак) 
- канализације (један прикључак) 
 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ: На парцели обезбедити довољан број паркинг места. Меродавна возила која 
ће саобраћати на парцели су путничка возила и мања доставна возила. 
 
ЗЕЛЕНИЛО И СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ: Уређење простора треба да буде репрезентативно, у складу са 
наменом и карактером локације. Задржати постојеће зеленило на парцели колико је могуће. Површине за 
пешачке комуникације поплочати бехатон плочама одговарајуће боје и слога. 
 
 

НАРУЧИЛАЦ ПРОЈЕКТА 

 

 

................................................. 
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1. Увод  
 
1.1.  Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Повод за приступање изради урбанистичког пројекта је захтев инвеститора, СТР  "М-МАРКЕТ", 
Ул. Душана Вишића бр.4, Бајина Башта, за израду урбанистичког пројекта како би се устварили 
услови за изградњу "Визиторског центра" на к.п.бр.7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, у 
ул. Миленка Топаловића. 
 
Смерницама за спровођење Плана дефинисана је обавезна израда урбанистичког 
пројекта у  комерцијалном комплексу "Визиторског центра". Урбанистички пројекат 
"Визиторског центра" као специфичне смернице има заштиту и промовисање 
туристичких вредности и потенцијала овог краја, као и очување и отварање визура 
према реци Дрини и туристичкој атракцији – кућици на стени. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације и провера 
идејног решења у складу са Планом генералне регулације. 
 

1.2 Правни и плански основ 
Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у: 

- Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 132/14, 83/2018, 145/14, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21). 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19). 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени 
гласник РС“ број 22/2015). 

Плански основ за предметни урбанистички пројекат је: 
- План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист општине Бајина Башта“ 

број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 17/2020). 
 
 

2. Опис локације и услови из важећег плана 
 
2.1. Опис и обухват границе урбанистичког пројекта 

Предметна локација је катастарска парцела бр.7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, у улици 
Миленка Топаловића.  
Површина грађевинске парцеле износи 607,00м2. Парцела је уска, изразито неправилног облика.  
Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, улицу Миленка Топаловића, у 
ширини фронта од 51,2м. Са западне стране граничи се са реком Дрином. 
 
Терен на парцели је претежно раван, мањим делом изразито стрмог нагиба ка реци Дрини. 
На парцели нема изграђених објеката. Парцела се тренутно користи као уређени паркинг 
простор. 
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На парцели постоји неколико примерака стабала багрема која су неплански израсла и која се не 
задржавају на терену услед изградње објеката. 
На суседној парцели к.п.бр. 8 КО Вишесава налази се приземни објекат, по намени продавница-
сувенирница, слободностојећи по типологији и удаљен од границе парцеле. 
На суседној парцели к.п.бр. 5 КО Вишесава налази се објекат спратности По+П+1, по намени 
стамбено-пословна зграда (ресторан у приземљу), такође слободностојећи, удаљен од границе 
парцеле. 
 
Овај потез је од изузетног значаја за општину Бајина Башта у погледу развоја туризма. Са 
предметне локације и парцела у околини пружа се поглед на "кућицу на стени" на реци Дрини, 
својеврсне атракције и симбола општине Бајина Башта. Локација је препозната и планским 
основом третирана као значајна. 
 
Граница урбанистичког пројекта назначена је на свим графичким прилозима урбанистичког дела 
пројекта и описана геодетским тачкама. Координате детаљних тачака кат.парцеле 7/1 КО 
Вишесава, чије су границе уједно и границе обухвата УП-а.  
 
ОПИС ШИРЕ ЛОКАЦИЈЕ:  
Уз улицу Миленка Топаловића постоје и развијају се комерцијални садржаји: ресторан "Две 
липе", ресторан "Студенац", смештајне јединице за издавање туристима, сувенирница, 
бензинска станица итд.  На обали реке Дрине изграђене су пешачке стазе и тераса-видиковац са 
погледом на  "кућицу на стени". 
 
ФОТОГРАФИЈЕ СА ЛОКАЦИЈЕ 
 
Поглед из ул. Миленка Топаловића 
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2.2. Приказ урбанистичких параметара из ПГР-а – ИЗВОД ИЗ ПЛАНА 
 

Планирана намена на парцели: 
Према Плану генералне регулације, предметна локација се налази у ПРОСТОРНОЈ ЦЕЛИНИ 1 – 
грађевинско подручје градског грађевинског земљишта – ЗОНА 1.3. – рубна зона, на којој 
су као претежна намена предвиђене делатности – комерцијални садржаји (трговина и 
услуге)  - "визиторки центар". 
 
Спровођење плана: 
Смерницама за спровођење Плана дефинисана је обавезна израда урбанистичког пројекта у  
комерцијалном комплексу "визиторског центра". Урбанистички пројекат "визиторског центра" као 
специфичне смернице има заштиту и промовисање туристичких вредности и потенцијала овог 
краја, као и очување и отварање визура према реци Дрини и туристичкој атракцији – кућици на 
стени. 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
Објекти чија је изградња дозвољена: дозвољени су трговински објекти и комплекси, 
појединачни објекти и комплекси, комерцијалне зоне свих типова, појединачни комунални објекти 
и комплекси, претоварна станица за комунални отпад одређена у складу са критеријумима за 
избор локације, комерцијалне намене и услуге, пословни објекти и садржаји, зелене, 
рекреативне и спортске површине, јавне и саобраћајне површине и компатибилни садржаји. 
Забрањени су нови објекти за становање. 
Компатибилне намене: објекат компатибилне намене може се градити на површинама друге 
претежне намене. Међусобно компатибилне намене су становање, делатности, пословање, 
трговина, угоститељство, занатство и услуге. Компатибилне са другим наменама су комунални и 
саобраћајни објекти у функцији становања, пословања или снабдевања горивом, школе, 
здравство, дечја заштита, образовање, култура и верски објекти. 
Пејзажно уређење, споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни су са свим 
наменама и могу се без посебних услова реализовати на свим површинама, сем на површини за 
коју је прописана обавезна израда урбанистичког пројекта. 
 
Врста и намена објеката чија је изградња забрањена: објекти чија је изградња забрањена су 
сви објекти обухваћени Уредбом о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја на животну средину, а за које се у прописаној процедури не обезбеди сагласност на 
процену утицаја објеката на животну средину. Објекат не испуњава услове за изградњу уколико 
је на постојећој јавној површини, на површинама уже зоне санитарне заштите водоизворишта, 
или на објектима или коридорима постојеће инфраструктуре. 
На простору предвиђеном за заштитне појасеве и заштитни појас јавних путева ван насеља не 
могу се градити објекти и вршити радови  супротно разлогу због којег је појас успостављен. 
 
Урбанистичка регулација: растојање грађевинске од регулационе линије дефинисано је 
графичким прилогом и износи 5,0м. Минимална ширина фронта парцеле је 18,0м. 
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Кад није одређена посебним правилима, најмања дозвољена удаљеност објекта од бочних и 
задњих граница парцеле је по правилу 2,5м, па и на самој граници према одредницама из 
графичког дела плана. Објекат се у односу на бочне и задњу границу парцеле може поставити и 
на мањем растојању и на границу парцеле, уз сагласност власника односне суседне парцеле. 
 
Највећи дозвољени индекси заузетости: на појединачној парцели заузетост простора 
објектима је до 70% при чему треба да је најмање 50% слободне површине под зеленилом. 
 
Највеће дозвољене висине објеката односно спратности: дозвољена највећа спратност 
нових објеката је четири надземне етаже, али је висина објеката на уличном фронту ограничена 
висином највишег постојећег објекта у фронту улице. Додатно правило је да се нови објекти 
висински вежу за коту венца једног од суседних објеката.  
 
Друга правила: сваки објекат мора да представља једну архитектонско функционалну целину, 
уклопљену у урбанистичко-архитектонско окружење. За изградњу у овој зони обавезан је 
урбанистички пројекат, тако да нови објекти буду истовремено и обликовно архитектонски 
допринос амбијенту. Нови објекти могу да се зидају као слободностојећи или у непрекинутом 
низу. 
 
Приступ парцели: приступ предметној парцели могућ је из ул.Миленка Топаловића. 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинсој парцели: у оквиру сваке 
грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног процента заузетости парцеле, допуштена је 
изградња другог објекта, као и пратећих и помоћних објеката који су у функцији коришћења 
главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне парцеле. На истој 
грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти који служе коришћењу стамбеног и другог 
објекта.  
 
Грађевински елементи и елементи висинске регулације објеката: за грађевинске лементе 
објеката (грађевински елементи објеката на нивоу приземља, испади на објекту, отворене 
спољне степенице, грађевински елементи испод коте тротоара и др.) и одреднице везане за 
висинску регулацију објеката (релативна висина и кота приземља објекта  и др.) у свим 
целинама и зонама у плану, примењују се правила из Правилника о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник РС, број 50/2011). 
 
Слободне и зелене површине на парцели: у оквиру сваке грађевинске парцеле минимални 
проценат слободних и зелених површина, без паркирања, је 30%. 
 
Паркирање возила: Паркинг простори треба да се изводе пре свега у оквиру насељских 
групација и морају бити одвојени од коловозне површине и са тврдом подлогом. Капацитети и 
локације појединих паркиралишта се утврђују на основу потреба становништва.  
Приликом пројектовања јавних паркинг површина, поштовати све стандарде и техничке прописе 
који регулишу ову област саобраћаја, са посебним акцентом на обезбеђење услова за 
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паркирање инвалидних лица. Најмање 5% паркинг места мора да буде регулисано за особе са 
инвалидитетом. Код управног паркирања, димензије паркинг места за особе са инвалидитетом 
износи 3,7x5,0м односно на ширину паркинг места од 2,2м додаје се простор за инвалидска 
колица ширине 1,5м. Код два суседна паркинг места може се дозволити да користе исти простор 
за инвалидска колица, односно да ширина два суседна места за особе са инвалидитетом износи 
5,9м. 
 
За паркирање возила за сопствене потребе власници обезбеђују простор на сопственој парцели 
изван површине јавног пута на основу следећег норматива који дефинише однос потребних 
паркинг или гаражних места и корисног простора: 

 
 
Изузетно, могуће је формирати паркиралиште ван границе сопствене парцеле, на локацијама у 
истом блоку или функционално повезаном блоку, или формирањем јавног паркинга на 
локацијама које ће бити одређене од стране надлежних општинксих служби. 

 
Приказ урбанистичких параметара за зону из важећег Плана.   
Табела бр.1. 

Мин. 
површина 
парцеле 

Мин. 
ширина 
фронта 

Индекс 
заузетости  
"З" мах 

Типологија 
објеката 

Макс. 
спратност 

Мин.  % 
слободних 
површина 
под 
зеленилом  

Паркирање 

4,0а 18,0м  
 

70% Слободностојећи 
или у непрекинутом 
низу 

Четири 
надземне 
етаже  

50% -За трговину 
1ПМ/80м2 
корисног 
простора, 
-За ресторан 
1ПМ / 10 
столица, 
-За хотел 1ПМ 
/ 3 собе или 9 
кревета 

* Саставни део Урбанистичког пројекта је Информација о локацији 03 број: 353-125/2019 од 
03.10.2019.године. 
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ИЗВОД ИЗ ПГР-а – графика 
Планирана намена                                              
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3. Правила грађења и уређења 
 
3.1. Намена објеката и функционално решење 

На предметној парцели предвиђа се изградња "визиторског центра" који се састоји од два 
објекта комерцијалне намене.  

Објекат 1 је по намени сувенирница, спратности П и представља фазу 1 у реализацији. 

Објекат 2 је такође објекат комерцијалне намене. На етажи приземља пројектован је кафе, 
капацитета 30 столица. На спрату су предвиђене три смештајне јединице за издавање 
туристима. Свака соба има своје купатило и два или три кревета. Објекат 2 је фаза 2 у 
реализацији. Како би се простор максимално искористио, пројектована је етажа подрума где су 
смештене помоћне просторије у функцији кафеа. 
 

3.2. Тип изградње 
Објекти су по свом положају на парцели слободностојећи, прописно удаљени од граница 
парцеле.  
 

3.3. Регулација и нивелација 
Објекат је смештен унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском линијом према 
регулацији улице Миленка Топаловића и грађевинским линијама према бочним и задњој граници 
парцеле - према реци. 

Удаљење грађевинске од регулационе линије  износи 5,0м, а од бочне и задње граница парцеле 
мин.2,5м. Положај објекта је приказан на графичком прилогу – Ситуационо-нивелациони план са 
основом крова и приказом саобраћајног решења.  

Објекат 1 је спратности П, што је у складу са одредницама из важећег плана. Висина венца 
објекта износи 4,00м.   

Објекат 2 је спратности По+П+1, што је у складу са одредницама из важећег плана. Висина 
венца износи 6,33м, а висина слемена је 8,70м. 

На објекту 2 планирани су еркери ширине 0,5м према улици М.Топаловића, што је у складу са 
правилима грађења Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(Сл.гласник РС, број 50/2011).  

Према Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник РС, 
број 50/2011) који се примењује, испади на објекту (еркери, доксати, балкони, улазне 
надстрешнице са и без стубова, надстрешнице и сл.) не могу прелазити грађевинску линију 
више од 1,60 м, односно регулациону линију више од 1,20 м и то на делу објекта вишем од 3,00 
м. Испади на објекту не смеју се градити на растојању мањем од 1,50 м од бочне границе 
парцеле претежно северне оријентације, односно, 2,50 м од бочне границе парцеле претежно 
јужне оријентације. 
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Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама саобраћајнице, ул.Миленка 
Топаловића, и котама околног и постојећег терена. Пројектовани терен је претежно раван, без 
већих интервенција у току градње. Кота приземља објекта је око 0,2м виша у односу на 
пројектовани терен. Кота ±0.00 одговара апсолутној коти 237,80мнв.  

Нивелација је приказана у графичком прилогу бр. 3 - Регулационо - нивелациони план са 
основом приземља и граф. прилогу бр. 4 – Регулационо-нивелациони план са основом крова и 
приказом саобраћајног решења.  

3.4. Урбанистички параметри   
Урбанистички показатељи за парцеле у рубној зони, на којој су као претежна намена предвиђене 
делатности – комерцијални садржаји (трговина и услуге) - "визиторки центар" дати су у следећој 
табели: 

Табела бр.2 
Урбанистички 
параметри 

Вредности задате 
ПГР-ом 

Остварене 
вредности УП-ом – 
ФАЗА 1/сувенирница 

Остварене вредности УП-
ом–ФАЗА 1+ФАЗА 2 

површина 
парцеле 

Мин. 4,0а 607,0м2 607,0м2 

ширина фронта 
парцеле 

Мин. 18,0м  
 

Око 51,2м Око 51,2м 

Индекс 
заузетости  "З"  
 

Мах. 70% 2,22% (13,50m2) 22,84% (138,67m2) 

Индекс 
изграђености 

- 0,02 0,39 

Површина под 
објектима 

- 13,50 m2 138,67m2 

Спратност 
 

Макс. четири 
надземне етаже 

П П до По+П+1 

Мин.  % 
слободних и 
зелених 
површина, без 
паркирања  

Мин.  30% 82,20% (499м2) 61,59% (373,83м2) 

Мин.  % 
слободних 
површина под 
зеленилом  

Мин.  50% од свих 
слободних 
површина, без 
паркирања  
(мин 15%) 

22,35% (135,66м2) 22,35% (135,66м2) 
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% саобраћајних 
површина 
 

- 15,6% (94,5м2) 15,6% (94,5м2) 

Паркирање 
 

-За ресторан: 1ПМ 
/ 10 столица, 
-За хотел: 1ПМ / 3 
собе или 9 кревета 
-За трговину: 
1ПМ/80м2 корисног 
простора 
 
Од тога мин.5% за 
лица са посебним 
потребама. 

-за сувенирницу је 
потребно 1ПМ. 
 
Остварено је 7ПМ, од 
тога 1ПМ за лица са 
посебним 
потребама. 

-за 28 столица у кафеу 
потребна су 2,8ПМ, 
-за 3 собе потребно је 
1ПМ, 
-за сувенирницу је 
потребно 1ПМ. 
Потребно укупно:  
4,8ПМ (5ПМ) 
 
Од тога мин.5% за лица са 
посебним потребама. 
 
Остварено је 7ПМ, од 
тога 1ПМ за лица са 
посебним потребама. 

Удаљење 
грађевинске од 
регулационе 
линије 
 

Према јавној 
саобраћајници 
5,0м 

Мин. 5,0м Мин. 5,0м 

Удаљење од 
бочних и задње 
границе парцеле 

Мин. 2,5м 
Уз сагласност 
односне суседне 
парцеле могуће је 
објекат поставити 
и ближе. 
Могуће је 
предвидети еркере 
у складу са 
Правилником. 

Мин. 2,5м Мин. 2,5м 
 
На објекту бр.2 
пројектовани су еркери: 
-према улици еркер 
1.спрата прелази 
макс.0,5м грађ.линију; 
 

БРГП објекта - 13,50м2 237,4м2 

 
Одлагање смећа: Посудa за смеће из објекта, контејнер 1100л, планиран је у северном делу 
парцеле /место је приказано на графичким прилозима УП-а/. Површина на којој је предвиђен 
контејнер је бетонирана и лако доступна камиону за однос смећа. На предметној парцели 
предвиђено је више мањих судова за одлагање смећа, канте за смеће за посетиоце. 
 
Ограда: Планира се ограђивање парцеле према реци транспарентном дрвеном оградом. Висина 
ограде треба да буде мин.1,20м како би обезбедила посетиоце.  
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3.5. Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни саобраћај  
Парцела има директан излаз на јавну саобраћајну површину, улицу Миленка Топаловића, у 
ширини фронта од око 51,2м.  Ширина регулације улице Миленка Топаловића износи 10,5м 
(7,0м+1,5м+2,0м). 
 
Саобраћајно решење на парцели прилагођено је путничким возилима и мањим доставним 
возилима. Такође, посебна пажња је посвећена пешачким комуникацијама, па је предвиђен 
централни плато са кога се пружа поглед на реку и пешачке комуникације.  

Паркирање је предвиђено на парцели, на отвореном паркинг простору. Димензије паркинг места 
су 2,5х5,0м за управно паркирање. Предвиђено је и једно паркинг места за особе са смањеном 
способношћу кретања, димензија 3,7х5,0м.  

Норматив за паркирање као и остварени број паркинг места дати су у следећој табели:  

Табела бр.3 
Намена  Норматив  Потребан бр. паркинг места  Остварено  
Сувенирница  1ПМ/80м2 корисног 

простора 
1ПМ 1 п.м. 

Кафе  
 

1ПМ / 10 столица 
 

За 28 столица у кафеу 
потребна су 2,8ПМ, 

4 п.м. 

Смештајне 
јединице 

1ПМ / 3 собе или 9 
кревета 

за 3 собе тј. 8 кревета 
потребно је 1ПМ. 

2 п.м. 

Укупно   4,8 ПМ 7 п.м. 
Од тога 1п.м. за особе 
са инвалидитетом 

 
Пројектовани застор паркинга је алсфалт, са одговарајућом носивошћу и дебљином, у складу са 
прописима и захтеваним саобраћајним оптерећењем. Паркинзи треба да буду нивелисани са 
одговарајућим подужним и попречним падом, са одговарајућим нагибом према риголама за 
прихватање загађених вода које се затим одводе до таложника-сепаратора уља и масти, пре 
упуштања у јавну канализацију. 
 
Саобраћајно решење и начин паркирања су приказани на графичком прилогу бр. 4 - 
Регулационо-нивелациони план са основом приземља и приказом саобраћајног решења. 
 

* Саставни део пројекта су Технички услови издати од стране Општинске управе Бајина 
Башта под бројем 05 број 344-32/2020 од 27.03.2020.године. 
 

3.6. Зелене и слободне површине  
Слободне и зелене површине пројектоване су тако да задовоље потребе "Визиторског центра" и 
буду довољно репрезентативне за такву намену. На парцели постоје три одрасла стабала 
багрема /Robinia pseudoacacia/ које је потребно уклонити да би се реализовао објекат. 
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Облик парцеле је врло специфичан и комплексан у погледу планирања. Предвиђене су 
неопходне површине за паркирање, слободне површине за посетиоце (поплочане и уређене 
мобилијаром, клупама, кантама, расветом) и зелене површине у директном контакту са тлом 
(травнате површине). Пројектом је планирано засадити три школоване саднице Ликвидамбера 
/likvidanbar styraciflua/ који ће дати посебно декоративни ефекат простору. 
На централном делу парцеле је формиран мали плато – видиковац са кога се пружа поглед ка 
реци Дрини и кућици на стени.  
Приликом планирања испоштован је постојећи шири урбанистички концепт и задржан пролаз до 
постојећег видиковца на обали реке Дрине, ширине око 4,5м.  
На предметној парцели се предвиђа 22,35% (135,66м2) зелених површина у директном контакту 
са тлом.  
 
Приликом садње садница позиција стабала биће усклађена са инсталацијама, уз обавезно 
поштовање минималне удаљености од одређених подземних и надземних инсталација.  
 

3.7. Волумен и изглед објекта  
Објекти су визуелно повезани и чине архитектонску целину. Форма је једноставна, 
традиционална, са детаљима модерног дизајна. Висина објекта се мења, од ниже спратности-
приземног дела до више спратности - дела са спратом, чиме се објекат уклапа са постојећим 
суседним објектима који су управо спратности од П до П+1. 
Објекти су слободностојећи на парцели. Објекат 1 је малог габарита и површине, приземни, са 
равним кровом. Објекат 2 је нешто већи, спратности П+1, са двоводним кровом чији је покривач 
цреп. 
Завршна обрада фасаде је комбинована: дрво, цигла и фасадна боја. Пројектовано је доста 
стаклених површина, врата и прозора, како би се оствариле визуре ка реци и околини. 
Пројектовани објекат формом и материјализацијом уклапа се са окружењем и архитектуром 
објеката у окружењу, али истовремено има свој аутентични дизајн.  
 

3.8. Комунална инфраструктура  

 3.8.1. Водоводна мрежа  
Према издатим условима могуће је остварити прикључак на јавну водоводну мрежу. Постојећи 
улични вод је Ø100. Радни притисак у мрежи се креће око 5 бара. Планирани објекат је могуће 
прикључити на постојећу водоводну мрежу, све према условима које издаје надлежно комунално 
предузеће. 

Спој кућног прикључка на водоводну линију се изводи у правој линији, управно на њу, без 
икаквих хоризонталних и вертикалних прелома на делу споја кућног прикључка. 
Водомерни шахт предвидети на макс. 1,0м од регулације улице и обезбедити му несметан 
приступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа и места за паркирање.  
У даљој разради пројекта биће анализирана потреба за пројектовањем хидрантске мреже.  
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*За услове прикључења на водоводну мрежу издати су услови број: 663 од 21.05.2020.год., 
издати од стране ЈКП "12 Септембар" Бајина Башта и налазе се у документацији 
Урбанистичког пројекта.  
 
 3.8.2. Канализациона мрежа   
На предметној локацији не постоји улични вод фекалне канализације који је у надлежности ЈКП 
"12 Септембар" Бајина Башта, тако да није могуће објекат прикључити на градску 
канализациону мрежу.  
Планским основом, ПГР-ом општине Бајина Башта, планирана је изградња вода фекалне 
канализације дуж улице Миленка Топаловића. До изградње јавне канализационе мреже, за 
потребе предметног објекта биће изграђена септичка јама, одговарајућег капацитета, која ће се 
периодично празнити.  
 
Предметну локацију није могуће прикључити на атмосферску канализацију. Дуж улице М. 
Топаловића и у околини не постоји атмосферска канализација. Такође, важећим Планом 
генералне регулације општине Бајина Башта који је и плански основ овог УП-а, атмосферска 
канализација није ни планирана. Инвеститор је сагласан да атмосферску воду са своје парцеле 
прикачи на јавну мрежу атмосферске канализације када Општина Бајина Башта обезбеди услове 
за то. До изградње колектора за атмосферску канализацију, одводањавање атмосферске 
канализације ићи ће према јавној површини. 
 

*За услове прикључења на канализациону мрежу издати су услови број: 663 од 21.05.2020.год. 
издати од стране ЈКП "12 Септембар" Бајина Башта, и налазе се у документацији 
Урбанистичког пројекта. 
*Допуна Услова издатих од стране ЈКП "12 Септембар" Бајина Башта, од 05.07.2021.год. 
 
3.8.3. Електроенергетска мрежа   
Eлектричну инсталацију будућег објекта могуће је прикључити на електродистрибутивну мрежу 
„ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА", д.о.о., након стварања потребних техничких услова.  
Прикључак на електромрежу планиран је у складу са издатим условима. 

На приступачном месту према ул.Миленка Топаловића предвиђен је слободан простор следећих 
димензија: ширине 600мм, висине 1800мм и дубине 220мм, за уградњу издвојеног ормана 
мерног места (ОММ), све у складу са издатим условима ЕПС-а. У ОММ са уземним постољем и 
интегрисаном кабловском прикључном кутијом (КПК 250А) уграђују се 2 електронска бројила 
активне енергије 3*230/400V, 10-60A, 50Hz и припадајуће лимитаторе називне струје 32А.   
За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне енергије, 
неопходно је предвидети и обезбедити коридор за изградњу подземног нисконапонског вода 
трасом дужине 30м са полагањем кабла РРОО-A 4x70mm2 од планираног слободностојећег 
ормана РО-6 на парцели 415/33 КО Вишесава до ормана мерних места (ОММ). Предлог трасе је 
приказан на ситуацији трасе.  
За накнадно повезивање ОММ и разводне табле у објекту предвидети двослојне коруговане 
канализационе цеви пресека Ø100мм. 
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Положај ормана мерних места дефинисан је и приказан на графичком прилогу Синхром план 
инфраструктуре.  

Условима ЕПС-а који су издати за потребе израде Урбанистичког пројекта није у целости 
разрађено питање  пројектовања и прикључења објекта, па ће ближи услови за пројектовање 
и прикључење бити прописани у редовном поступку издавања локацијских услова. 

*У свему се придржавати услова „ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА", д.о.о.број Д.09.15-81761/1-2020 од 
02.06.2020. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 
 
3.8.4. Телекомуникациона мрежа  
Према прибављеним техничким условима на кат.парцели постоје телекомуникационе 
инсталације: ваздушни кабл и стубови за ваздушни развод. Технички услови издати су од стране 
"Телекома Србије". 
 
Све радове планирати и изводити у складу са издатим условима Телекома. 
Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом "Телеком Србија" 
а.д. извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова Телеком-а у 
зони планираних радова (по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов 
тачан положај, дубина и дефинисали коначни услови заштите, услови и начин измештања, 
уколико буде угрожен изградњом. 
У зависности од позиције објекта на предметној парцели при пројектовању и изградњи не сме 
доћи до угрожавања механичке стабилности и нарушавања техничких карактеристика постојећих 
ТК објеката и каблова, нити до угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја.  
Пре прикључења објекта на ТК инфраструктуру, захтеве телекомуникационих услуга и број 
корисника ускладити са техничком службом Телеком Србија –Бајина Башта. Потребно је кроз 
пројектну документацију обезбедити адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог 
редовног одржавања и евентуалних интервенција. 
 
*У свему поштовати услове "Телекома Србије" а.д. бр. 91920/3-2020 од 05.06.2020. год. који су 
саставни део документације овог пројекта. 

3.8.5 Грејање 
Планирано је грејање објекта на електричну енергију, комбиновано подно грејање и 
радијаторско. 
 
 
4. Инжењерскогеолошки услови  
 За предметну парцелу у даљој разради пројекта урадити Инжењерскогеолошки елаборат, како 
би се проверили услови изградње планираног објекта, у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, бр. 101/15). 
Објекат се налази у другој климатској зони, а у VII сеизмичкој зони. 
Нивелацију изводити са минималним насипањима терена, пратећи природни нагиб. 
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5. Мере заштите  
 
 5.1.  Заштита културних добара  
На предметном подручју нема евидентираног културно-историјског наслеђа. Уколико се при 
изградњи објекта наиђе на остатке културно историјског наслеђа, инвеститор је дужан да без 
одлагања обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе. 
  
5.2.   Термичка заштита  
Термичку заштиту предвидети у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Сл. 
гласник РС, бр. 61/11) тако да објекат задовољава минималну класу "Ц" из наведеног 
правилника. Идејним решењем је пројектована одговарајућа термоизолација објеката дебљине 
10цм. 
 
 5.3.   Заштита од пожара   
У току пројектовања и извођења радова на изградњи објеката применити мере заштите од 
пожара у складу са одредбама Закона о заштити од пожара (Сл.гласник РС бр. 111/2009 и бр. 
20/2015) и правилницима и стандардима који ближе регулишу изградњу објеката. 
 
Објекту је обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно Правилника о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогасна возила у близини 
објеката повећаног ризика од пожара  ("Службени лист СРЈ", бр.8/95).  
Током наредних фаза разраде пројекта биће посебно обрађена привпожарна зашита предметног 
објекта, у складу са важећим техничким условима (путеви евакуације, средства за гашење 
пожара, хидрантске мреже и ручни апарати, интервенција ватрогасног возила и друге мере 
заштите.).  
Хидранстка мрежа ће, у даљој разради пројекта, бити пројектована у складу са Правилником о 
техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и објеката јавне 
намене („Сл.гласник РС“ број 22/2019). 
 
У даљој процедури прибављања локацијских услова и грађевинске дозволе биће остварена 
неопходна сарадња са Министарством унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације. 
 
5.4 Заштита од елементарних непогода  
У циљу прилагођавања просторног решења потребама заштите од елементарних непогода 
(земљотреса, пожара, поплава), као и заштити животне средине, планирану изградњу спровести 
уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-техничких решења, у складу са законском 
регулативом из тих области. 
 
Мере заштите од земљотреса: 
Ради заштите од земљотреса, предметне објекте пројектовати у складу са : 
 Правилником о привременим техничким нормативима за изградњу објеката који не 
спадају у високоградњу у сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ бр. 39/64). 
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5.5. Заштита животне средине 
Према Мишљењу које је прибављено, предметни Урбанистички пројекат 
одлучивања о потреби процене утицаја на животну средину.
 
За реализацију планиране намене потребно је испу

- Предвидети контролисани прихвата зауљене атмосферске воде са свих манипулативних 
површина и паркинга, пре упуштања у градску канализациону мрежу.

- Не планирати изградњу која би могла да наруши стање чинилаца животн
окружењу (воду, ваздух, земљиште), основне услове живљења суседа и сигурност 
суседних објеката. 

- Не планирати складиштење отпада (опасног и неопасног), секундарних сировина и друге 
делатности које угрожавају квалитет животне средине, производе б
непријатне мирисе. 

*Мишљење Одељења за послове урбанизма, грађевинарства и имовинско
Општинске управе Бајина Башта, 03 број: 501
 
 
6. Спровођење урбанистичког пројекта  
На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник  РС“, бр. 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 132/14, 
основ за издавање Локацијских услова. 

Урбанистичким пројектом предвиђа се 
изградњу објекта 1 - сувенирнице, а 
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Према Мишљењу које је прибављено, предметни Урбанистички пројекат не подлеже поступку 
одлучивања о потреби процене утицаја на животну средину. 

За реализацију планиране намене потребно је испунити следеће мере заштите животне средине:
Предвидети контролисани прихвата зауљене атмосферске воде са свих манипулативних 
површина и паркинга, пре упуштања у градску канализациону мрежу. 
Не планирати изградњу која би могла да наруши стање чинилаца животн
окружењу (воду, ваздух, земљиште), основне услове живљења суседа и сигурност 

Не планирати складиштење отпада (опасног и неопасног), секундарних сировина и друге 
делатности које угрожавају квалитет животне средине, производе буку, вибрације или 

*Мишљење Одељења за послове урбанизма, грађевинарства и имовинско-правне послове 
Општинске управе Бајина Башта, 03 број: 501-30/2020 од 03.06.2020.год. 

Спровођење урбанистичког пројекта   
планирању и изградњи („Службени гласник  РС“, бр. 72/09, 81/09, 

24/11, 121/12, 42/13, 132/14, 145/14, 31/19 и 37/19), овај Урбанистички пројекат представља 
основ за издавање Локацијских услова.  

Урбанистичким пројектом предвиђа се фазна изградња – две фазе. Фаза 1 подразумева 
сувенирнице, а фаза 2 изградњу објекта 2 - кафеа и смештајних јединица.

Одговорни урбаниста:  

______________________ 
Ивана Митровић д.и.а.
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не подлеже поступку 

нити следеће мере заштите животне средине: 
Предвидети контролисани прихвата зауљене атмосферске воде са свих манипулативних 

Не планирати изградњу која би могла да наруши стање чинилаца животне средине у 
окружењу (воду, ваздух, земљиште), основне услове живљења суседа и сигурност 

Не планирати складиштење отпада (опасног и неопасног), секундарних сировина и друге 
уку, вибрације или 

правне послове 

планирању и изградњи („Службени гласник  РС“, бр. 72/09, 81/09, 
), овај Урбанистички пројекат представља 

подразумева 
кафеа и смештајних јединица. 

Одговорни урбаниста:   

 

______________________  
Ивана Митровић д.и.а. 

лиценца бр.200 1450 14 



Урбанистички пројекат за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава,  

општина Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића 
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Водовод  - прикључење на јавну водоводну мрежу

Фекална канализација  - која није
у надлежности ЈКП-а
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ
 
 
 
 
Инвеститор:   СТР 
                                                     Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта
 
Објекат: "Визиторски центар" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) 

и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2)
на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, 
ул. Миленка Топаловића

  
Категорија 

 Класификациони број
 
Врста техничке документације: 
 
За грађење / извођење радова: 
 
Пројектант:    
                  
 
Одговорно лице пројектанта: 
 
Потпис:  
 
 
 
 
Главни пројектант: 
 
Број лиценце: 
Потпис:                                    
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 
Место и датум: 

adresa:Momira Lazarevi
31315 Zlatibor

tel: +381 64 266 82 87
e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com

PIB: 110017437, matični broj: 
tekući račun:160-0000000470624

  

__________________________________________________________________________________________________________________

   
НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

СТР  "М-МАРКЕТ" 
Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта 

"Визиторски центар" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) 
и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2),  
на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, 
ул. Миленка Топаловића 

Категорија  Б 
Класификациони број  121111 

 ИДР  Идејно решење 

 Новоградња   

  Биро за пројектовање  „АВЕНИЈА ПРО“   
  Момира Лазаревића Буца 1, Златибор 

 Милица Гобељић, д.и.а. 

 Милица Гобељић, д.и.а. 

 300 M665 13 

 2002-21 
  Златибор, фебруар 2022. 

Momira Lazarevića Buca1 
31315 Zlatibor 

+381 64 266 82 87 
milica.jeremic.gobeljic@gmail.com 

matični broj: 64586084 
0000000470624-39 
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"Визиторски центар" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) 

на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта,  



 
  
__________________________________________________________________________________________________________________

 
 
 

 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ
0.1. Насловна страна главне свеске

0.2. Сардржај главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације

0.4. Подаци о пројектантима 

0.5. Општи подаци о објекту 

 
 
0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

0 ГЛАВНА СВЕСКА 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ

 
 
0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА
 
  0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
Пројектант:    
                  
  
Пројектант: 
Број лиценце: 
 
Потпис: 
 
   
 
 
  1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ
Пројектант:    
                  
  
Одговорни пројектант: 
Број лиценце: 
 
Потпис: 
 
  
 
  

adresa:Momira Lazarevi
31315 Zlatibor

tel: +381 64 266 82 87
e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com

PIB: 110017437, matični broj: 
tekući račun:160-0000000470624
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САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
Насловна страна главне свеске 

Садржај техничке документације 

 

САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

бр.1 

ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр.2 

ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 Биро за пројектовање  „АВЕНИЈА ПРО“   
 Момира Лазаревића Буца 1, Златибор 

 Милица Гобељић, д.и.а. 
 300 М66513 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  
 Биро за пројектовање  „АВЕНИЈА ПРО“   
 Момира Лазаревића Буца 1, Златибор 

 Милица Гобељић, д.и.а. 
 300 М66513 

  

Momira Lazarevića Buca1 
31315 Zlatibor 

+381 64 266 82 87 
milica.jeremic.gobeljic@gmail.com 

matični broj: 64586084 
0000000470624-39 
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0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ
 
Тип објекта: 
Врста радова: 
Категорија објекта: 
Класификација појединих 
делова објекта: 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

место: 
број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 
број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина преко којих 
прелазе прикључци за 
инфраструктуру: 
број катастарске парцеле/ 
списак катастарских парцела и 
катастарска општина на којој се 
налази прикључак на јавну 
саобраћајницу: 
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ
Електроенергетска дистрибутивна мрежа
Укупан капацитет 
Врста прикључка 
Врста мерног уређаја 
Начин грејања 
Потребни енергетски капацитети за 
различите намене 
Друга инфраструктура 
прикључак на  водоводну мрежу 

прикључак на канализациону мрежу

Телекомуникациона мрежа 

adresa:Momira Lazarevi
31315 Zlatibor

tel: +381 64 266 82 87
e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com

PIB: 110017437, matični broj: 
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ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Слободностојећи  
Нова градња 
Б 
учешће у укупној површини 
објекта (%): 100% 

класификациона ознака:
 
121111 

План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист 
општине Бајина Башта“ број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 
9/2016 и 8/2017). 

Бајина Башта, ул.Миленка Топаловића. 

кат.парц.бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта
 

кат.парц.бр. 7/2 КО Вишесава, општина Бајина Башта
 

кат.парц.бр. 7/2 КО Вишесава, општина Бајина Башта
 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

22,08kW 
Трајни прикључак  
2 електронска бројила  
На електричну енергију 

Потребни енергетски капацитети за Укупно три функционалне јединице 

Предвиђени капацитети за ресторан и три 
смештајне јединице.  

прикључак на канализациону мрежу Предвиђена септичка јама на кат.парц.7/1 КО 
Вишесава 
Један прикључак 

Momira Lazarevića Buca1 
31315 Zlatibor 

+381 64 266 82 87 
milica.jeremic.gobeljic@gmail.com 

matični broj: 64586084 
0000000470624-39 
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класификациона ознака: 

План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист 
1/2011, 6/2014, 

КО Вишесава, општина Бајина Башта 

кат.парц.бр. 7/2 КО Вишесава, општина Бајина Башта 

кат.парц.бр. 7/2 КО Вишесава, општина Бајина Башта 

Предвиђени капацитети за ресторан и три 

а септичка јама на кат.парц.7/1 КО 
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ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ
 
Димензије објекта: 
 

Укупна површина парцеле/парцела
Укупна БРГП надземно

Укупна БРУТО изграђена површина

Укупна НЕТО површина

Површина приземља

Површина земљишта под објектом/заузетост

спратност (надземних и подземних етажа):

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спратидр.) према локацијским 

Апсолутна висинска кота(венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима: 

спратна висина:

adresa:Momira Lazarevi
31315 Zlatibor

tel: +381 64 266 82 87
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ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

Укупна површина парцеле/парцела: 607m2 
Укупна БРГП надземно: Објекат 1: 

Објекат 2: 
 
Укупно: 237

Укупна БРУТО изграђена површина: Објекат 1: 
Објекат 2: 
 
Укупно:282

Укупна НЕТО површина: Објекат 1: 
Објекат 2: 
 
Укупно: 22

Површина приземља: Објекат 1: 
Објекат 2: 
 
Укупно: 112,23

Површина земљишта под објектом/заузетост: Објекат 1: 
Објекат 2: 
 
Укупно: 138

спратност (надземних и подземних етажа): Објекат 1: 
Објекат 2: По+П+1

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спратидр.) према локацијским условима: 

Објекат 1: 
Венац  4.00m
 

Објекат 2: 
Венац 6.42
Слеме 8.62

Апсолутна висинска кота(венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 

 

Објекат 1: 
Венац 241.2
 

Објекат 2: 
Венац  243.62
Слеме 245.82

спратна висина: Објекат 1: 
-приземље 
 
Објекат 2: 
-подрум   2,71м
-приземље   3,40м

Momira Lazarevića Buca1 
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Објекат 1: 13,50m2 

Објекат 2: 223,9m2 

37,4м2 
 13,50m2 

Објекат 2: 268,9m2 

2,4м2 
Објекат 1: 8,35m2 

Објекат 2: 213,07m2 

21,42m2 
Објекат 1: 13,50m2 

 98,73m2 

112,23m2 
Објекат 1: 13,50m2 

Објекат 2: 125,17m2 

38,67m2 
Објекат 1: П  
Објекат 2: По+П+1 
Објекат 1:  

4.00m 

Објекат 2:  
6.42m 
8.62m 

Објекат 1:  
241.20mnv 

Објекат 2:  
243.62mnv 
245.82mnv 

Објекат 1:  
приземље  3,40м 

 
подрум   2,71м 
приземље   3,40м 
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Бр.функционалних јединица

Број паркинг места:

Материјализација 
објекта: 
 
 
 

Материјализација фасаде:

Оријентација слемена:

Нагиб крова:

Материјализација крова:
Проценат зелених 
површина: 

Мин.  50% од свих слободних површина, без 
паркирања (Мин. 15%)

Индекс заузетости: 
Индекс 
изграђености: 
Друге 
карактеристике 
објекта: 

Визиторски центар гради се у две фазе: фаза 1 је сувенирница (објекат 
1), а фаза 2 је кафе са смештајним јединицама за издавање (објекат 2)

Предрачунска 
вредност објекта: 
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-спрат   2,86м
кционалних јединица: 3 смештајне јединице

1 кафе
1 сувенирница

Број паркинг места: 7 (од тога је 1 паркинг 
место прилагођено 

лицима са тешкоћама у 
кретању)

Материјализација фасаде: Демит фасада, опека, 
дрво 

Оријентација слемена: Север-југ 

Нагиб крова: Објекат 1: раван кров
Објекат 2: 
20° 

Материјализација крова: Коси кров: 
50% од свих слободних површина, без 

паркирања (Мин. 15%) 
22,35% (135,66м

Мах. 70% 23,30
 

Визиторски центар гради се у две фазе: фаза 1 је сувенирница (објекат 
фаза 2 је кафе са смештајним јединицама за издавање (објекат 2)

10.440.

Momira Lazarevića Buca1 
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спрат   2,86м 
смештајне јединице 

1 кафе 
1 сувенирница 

(од тога је 1 паркинг 
место прилагођено 

лицима са тешкоћама у 
кретању) 

Демит фасада, опека, 

 

Објекат 1: раван кров 
Објекат 2: Двоводни  

Коси кров: Цреп  
22,35% (135,66м2) 

30% (141,48m2) 
0,4 

Визиторски центар гради се у две фазе: фаза 1 је сувенирница (објекат 
фаза 2 је кафе са смештајним јединицама за издавање (објекат 2) 

440.000,00 рсд 
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1.1.  НАСЛОВНАСТРАНА 
 
 
 
Инвеститор:    
                                                                  
 
Објекат: 

  

  
 
Врста техничке документације: 
 
За грађење/за извођење радова: 
 
Пројектант:    
                  
 
Одговорно лице пројектанта: 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант: 
 
Број лиценце: 
 
Потпис: 
                                                   
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 
Место и датум:    

adresa:Momira Lazarevi
31315 Zlatibor

tel: +381 64 266 82 87
e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com

PIB: 110017437, matični broj: 
tekući račun:160-0000000470624
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 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 СТР  "М-МАРКЕТ" 
                                                                   Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта 

 "Визиторски центар" који се састоји од сувенирнице 
(фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2)
на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, 
ул. Миленка Топаловића 

Категорија  Б 
 Класификациони број  121111 

 ИДР  Идејно решење 

 нова градња 

 Биро за пројектовање  „АВЕНИЈА ПРО“   
 Момира Лазаревића Буца 1, Златибор 

 Милица Гобељић 

 Милица Гобељић, д.и.а. 

 300 M66513 

 2002-21 
 Златибор, фебруар 2022. 

Momira Lazarevića Buca1 
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"Визиторски центар" који се састоји од сувенирнице 
(фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2),  

штина Бајина Башта,  

  



 
  
__________________________________________________________________________________________________________________

 
 
 

 
1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај  

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ

1.4. Изјава одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА 

1.5. Текстуална документација

 
Технички опис 

1.6. Нумеричка документација

 Преглед површина  

1.7. Графичка документација 

 
- Основа темеља 

 
- Основа подрума  

 
- Основа приземља

 
- Основа спрата 

 
- Основа кровних равни

 - Основа кровне конструкције

 
- Пресеци  

 
- Фасаде  

 - 3д модел 
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САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Решење о одређивању одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Изјава одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ и лиценца 

Текстуална документација 

Нумеричка документација 

 

 

Основа приземља 

Основа кровних равни 

конструкције 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13
одлука УС, 132/14 , 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/20) и одредби Пра
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т

 
за израду 1. АРХИТЕКТОНСКОГ ПРОЈЕКТА који је де
ПРОЈЕКТА за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 
смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, ул. 
Миленка Топаловића, одређује се: 

 
 
 

Милица Гобељић, дипл.инж.арх. .................................................. 
 
 
 

Пројектант:    Биро за пројектовање  
                          Момира Лазаревића Буца 1, Златибор
 

 
Одговорно лице/заступник: Мирко Радивојевић

 
 
Печат:     
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 2002
 
Место и датум: Златибор, 07. фебру
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013

одлука УС, 132/14 , 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/20) и одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као:  

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

за израду 1. АРХИТЕКТОНСКОГ ПРОЈЕКТА који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ 
за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 

смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, ул. 
, одређује се:  

, дипл.инж.арх. .................................................. 300 M665 13 

Биро за пројектовање  „АВЕНИЈА ПРО“   
Момира Лазаревића Буца 1, Златибор 

Мирко Радивојевић 

  Потпис:  

2002-21  

фебруар 2022.год 
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На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
одлука УС, 98/2013–
вилника о садржини, 

начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 

о ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ 
за изградњу "Визиторског центра" који се састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са 

смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, ул. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Као одговорни пројектант 1- ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 
7/1 КО Вишесава, општина Бајина Башта, ул. Миленка Топаловића

 
 

 

 
 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
 

2. да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева 
за објекат прописаних елаборатима и студијама 

 
 
 
Одговорни пројектант : Милица Гобељић, дипл.инж.арх.
 
Број лиценце: 300 M665 13 
 
Печат: 
 
 
 
 
 
 Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: 2002

 
Место и датум: Златибор, 07. Ф
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ  

ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА за изградњу "Визиторског центра" који се 
састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 

Вишесава, општина Бајина Башта, ул. Миленка Топаловића  

Милица Гобељић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева 
аних елаборатима и студијама  

Милица Гобељић, дипл.инж.арх. 

Број техничке документације: 2002-21  

Фебруар 2022.год 
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ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
за изградњу "Визиторског центра" који се 

састоји од сувенирнице (фаза 1) и кафеа са смештајним јединицама (фаза 2), на кат. парц. бр. 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;  

да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
1. ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ:

 
Локација:            Кат.пар.бр. 7/1 КО Вишесава, у Ул.Миленка Топаловића 
 
Инвеститор:       СТР  "М-МАРКЕТ"
 
Објекат:              Визиторски центар који се састоји из два објекта: објекат 1
                            објекат 2-кафе са смештајним јединицама
 
Спратност: П до По+П+1 
 
Нето укупно:  221,42 m2 
Бруто укупно:  282,4 m2 
БРГП:   237,4 m2 
 

2. ЛОКАЦИЈА 
Предметна локација је на кат.пар.бр. 7/1
грађевинске парцеле износи око 607,00м
раван, са стрмим падом ка реци у ивичном делу парцеле.
Парцела има директан излаз на улицу Миленка Топаловића. 
Локација је препозната као посебно значајна због визура које се пружају ка реци и "кућици на 
Дрини". 
 

3. АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ
Визиторски центар састоји се из
угоститељског објекта који се састоји од кафеа и три смештајне јединице за преноћиште (3 собе), 
означен као објекат бр.2. 
 
Објекти су слободностојећи на парцели, прописно постављени у задату зону грађења.
 
Објекат бр.1 је приземни објекат, сувенирница мале површине 
Објекат бр.2 је спратности По+Пр+1
пројектована једна помоћна просторија 
шанком и сервисном просторијом кафеа
На спрату су предвиђене три смештајне јединице за издавање туристима. 
трокреветне са купатилима. Све собе су оријентисане ка реци Дрини.
Простор око објекта уређен је адекватно намени, поплочан и озелењен. Предвиђен је централни 
плато на парцели који пружа поглед на реку. Отворени простор је опремљен мобилијаром, 
клупама, расветом и сл. Паркирање је на парцели, укупно 7 паркинг места.
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ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ: 

Локација:            Кат.пар.бр. 7/1 КО Вишесава, у Ул.Миленка Топаловића   

", Ул. Душана Вишића бр.4 , Бајина Башта 

Објекат:              Визиторски центар који се састоји из два објекта: објекат 1-сувенирница и          
кафе са смештајним јединицама 

Предметна локација је на кат.пар.бр. 7/1 КО Вишесава, у Ул.Миленка Топаловића. Површина 
грађевинске парцеле износи око 607,00м2. Парцела је на обали реке Дрине. Терен је претежно  
раван, са стрмим падом ка реци у ивичном делу парцеле. 

арцела има директан излаз на улицу Миленка Топаловића.  
Локација је препозната као посебно значајна због визура које се пружају ка реци и "кућици на 

АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 
састоји се из два објекта: сувенирнице, означене као објекат бр.1 и 

угоститељског објекта који се састоји од кафеа и три смештајне јединице за преноћиште (3 собе), 

Објекти су слободностојећи на парцели, прописно постављени у задату зону грађења.

екат, сувенирница мале површине (нето око 8,35м2). 
је спратности По+Пр+1. Подрум је планиран испод једног дела објекта
једна помоћна просторија – остава. У приземљу је кафе са тоалетима за госте, 

ом кафеа. Капацитет кафеа је 28 столица за госте. 
На спрату су предвиђене три смештајне јединице за издавање туристима. Собе су двокреветне и 

Све собе су оријентисане ка реци Дрини. 
уређен је адекватно намени, поплочан и озелењен. Предвиђен је централни 

плато на парцели који пружа поглед на реку. Отворени простор је опремљен мобилијаром, 
клупама, расветом и сл. Паркирање је на парцели, укупно 7 паркинг места. 
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сувенирница и           

Ул.Миленка Топаловића. Површина 
. Парцела је на обали реке Дрине. Терен је претежно  

Локација је препозната као посебно значајна због визура које се пружају ка реци и "кућици на 

сувенирнице, означене као објекат бр.1 и 
угоститељског објекта који се састоји од кафеа и три смештајне јединице за преноћиште (3 собе), 

Објекти су слободностојећи на парцели, прописно постављени у задату зону грађења. 

. Подрум је планиран испод једног дела објекта. У подруму је 
У приземљу је кафе са тоалетима за госте, 

Собе су двокреветне и 

уређен је адекватно намени, поплочан и озелењен. Предвиђен је централни 
плато на парцели који пружа поглед на реку. Отворени простор је опремљен мобилијаром, 



 
  
__________________________________________________________________________________________________________________

 
 
 

 
4. КОНСТРУКЦИЈА 

Објекти се граде на лицу места,
армиранобетонски, делом контраплоча, делом тракасти. Коначно решење фундирања биће 
дефинисано кроз даљу разраду пројекта, као и након геотехничких анализа уколико се процени 
да су неопходне. Стубови и греде су армиранобетонске
Међуспратна таваница је аб плоча дебљине 20цм. Објекат 2 има кров 
кровном конструкцијом и црепом као покривачем
 

5. МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
СПОЉАШЊА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА:
амбијенту. Фасадна завршна обрада је комбинована: делом фасадна опека, делом демит, делом 
дрвене талпе. Ограде су металне. Столарија, врата и прозори, су алуминијумски, у боји и 
текстури по избору пројектанта. Кровни покривач је цреп.
 
УНУТРАШЊА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА:
Унутрашњи зидови малтеришу се
облажу керамичким плочицама у купатилима
Плафони у подруму и на спратовима
чворовима је предвиђен спуштени
Завршна обрада подова у подруму
је противклизна керамика. Завршна обрада подова у собама је ламинат и керамичке 
плочице.Сва унутрашња столарија
испуном. 
 

6. ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У објекту су планиране: електричне инсталације
водовода, инсталације канализације
издатим условима надлежних јавних предузећа. Објекат ће се грејати на електричну енергију, 
комбиновано преко система подног грејања и радијаторског.
 

7. ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ
Објекат се пројектује у складу са важећим
ефикасности зграда. 
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граде на лицу места, као скелетни армиранобетонски систем.
армиранобетонски, делом контраплоча, делом тракасти. Коначно решење фундирања биће 
дефинисано кроз даљу разраду пројекта, као и након геотехничких анализа уколико се процени 

дне. Стубови и греде су армиранобетонске, рпописно димензионисане
Међуспратна таваница је аб плоча дебљине 20цм. Објекат 2 има кров на две воде
кровном конструкцијом и црепом као покривачем. Сувенирница има раван кров.  

ШЊА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: Спољашња материјализација објекта је 
Фасадна завршна обрада је комбинована: делом фасадна опека, делом демит, делом 

дрвене талпе. Ограде су металне. Столарија, врата и прозори, су алуминијумски, у боји и 
текстури по избору пројектанта. Кровни покривач је цреп. 

УНУТРАШЊА МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА:  
се продужним малтером и боје полудисперзивном
купатилима и кухињама.  

спратовима се малтеришу и боје пулудисперзивном бојом. У
спуштени плафон типа ригипс од влагоотпорних гипскартонских

подруму, кафеу, сувенирници, тоалетима, ходницима и степеницама 
Завршна обрада подова у собама је ламинат и керамичке 

столарија је дрвена. Степенишна ограда је метална са дрвеном 

лектричне инсталације, телекомуникационе инсталације
нсталације канализације. Сви прикључци биће пројектовани и зведени у складу са 

издатим условима надлежних јавних предузећа. Објекат ће се грејати на електричну енергију, 
комбиновано преко система подног грејања и радијаторског. 

ЕФИКАСНОСТ 
важећим правилником и страндардима из области

Одговорни пројектант

____________________
Милица Гобељић
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. Темељи су 
армиранобетонски, делом контраплоча, делом тракасти. Коначно решење фундирања биће 
дефинисано кроз даљу разраду пројекта, као и након геотехничких анализа уколико се процени 

, рпописно димензионисане. 
на две воде, са дрвеном 

 прилагођена 
Фасадна завршна обрада је комбинована: делом фасадна опека, делом демит, делом 

дрвене талпе. Ограде су металне. Столарија, врата и прозори, су алуминијумски, у боји и 

полудисперзивном бојом, а 

бојом. У мокрим 
гипскартонских плоча. 

, кафеу, сувенирници, тоалетима, ходницима и степеницама 
Завршна обрада подова у собама је ламинат и керамичке 

метална са дрвеном 

елекомуникационе инсталације, инсталације 
. Сви прикључци биће пројектовани и зведени у складу са 

издатим условима надлежних јавних предузећа. Објекат ће се грејати на електричну енергију, 

области енергетске 

Одговорни пројектант 
 

____________________ 
Милица Гобељић 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

 
Рекапитулација површина у објекту:

 
ОБЈЕКАТ 1 
ПРИЗЕМЉЕ /СУВЕНИРНИЦА/
УКУПНО ОБЈЕКАТ 1 
 
ОБЈЕКАТ 2 
ПОДРУМ /ПОМОЋНА 
ПРОСТОРИЈА/ 
ПРИЗЕМЉЕ /КАФЕ/ 
СПРАТ /СМЕШТАЈНЕ ЈЕДИНИЦЕ И 
ХОДНИК/ 

УКУПНО ОБЈЕКАТ 2 
БРГП НАДЗЕМНО 
БРУТО ПОДЗЕМНО 
 
УКУПНО ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2

БРГП УКУПНО 

 
 

БРГП укупно   237,4 м2  
 

Површина парцеле   607 м
 

Заузетост под објектима на парцели 
 

Спратност објеката Пр до По+
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НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Рекапитулација површина у објекту: 

НЕТО ПОВРШИНА м2 БРУТО ПОВРШИНА
/СУВЕНИРНИЦА/ 8,35 

8,35 
 

НЕТО ПОВРШИНА м2 БРУТО ПОВРШИНА м
36,24 

78,80 
/СМЕШТАЈНЕ ЈЕДИНИЦЕ И 98,03 

213,07 
 
 
 

УКУПНО ОБЈЕКАТ 1 + ОБЈЕКАТ 2 221,42  

м2  

на парцели   22,84% (138,67m2) 

Пр до По+Пр+1  

Одговорни пројектант

____________________
Милица Гобељић

Momira Lazarevića Buca1 
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БРУТО ПОВРШИНА м2 
13,50 
13,50 

 
БРУТО ПОВРШИНА м2 

45,0 

98,73 
125,17 

268,9 
223,9 

45,0 
 

282,4  

237,4 м2 

Одговорни пројектант 
 
 

____________________ 
Милица Гобељић 
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1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА

 

Садржај: 

1. Основа темеља и основа подрума, Р 1:100

2. Основа приземља, Р 

3. Основа 1. спрата, Р 1:100

4. Основа кровних равни

5. Пресеци А-А, Б-Б и В

6. Северна и источна

7. Јужна и западна фасада

8. 3д моделски приказ
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ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Основа темеља и основа подрума, Р 1:100 

Основа приземља, Р 1:100 

Основа 1. спрата, Р 1:100 

Основа кровних равни и основа кровне конструкције, Р 1:100 

Б и В-В, Р 1:100 

Северна и источна фасада, Р 1:100 

Јужна и западна фасада, Р 1:100 

3д моделски приказ 
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Слика 1. 3Д приказ целе локације

 
Слика 2. Поглед са улице М. Топаловића
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8. 3Д моделски приказ

Слика 1. 3Д приказ целе локације 
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моделски прикази  
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Слика 3. Поглед са улице М. Топаловића

 
 
Слика 4.  
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Слика 5.  

 
 
Слика 6. Изглед објекта према реци
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Слика 7. Поглед ка реци 

 
 
Слика 8.  

 
 

adresa:Momira Lazarevi
31315 Zlatibor

tel: +381 64 266 82 87
e-mail:  milica.jeremic.gobeljic@gmail.com

PIB: 110017437, matični broj: 
tekući račun:160-0000000470624

  

__________________________________________________________________________________________________________________

Momira Lazarevića Buca1 
31315 Zlatibor 

+381 64 266 82 87 
milica.jeremic.gobeljic@gmail.com 

matični broj: 64586084 
0000000470624-39 

 BANKA INTESA 

__________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 



 
  
__________________________________________________________________________________________________________________

 
 
 

 
 
Слика 9. Поглед са реке 

 
 
Слика 10. Ноћни приказ објекта, према улици М. Топаловића
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ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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