Penybnuka Cpbuja

OnwTtnHa bajuHa bawrTa

OnwTunHcKa ynpasa

Operbetbe 3a nocrnose ypbaHn3ma,
rpafleBnHapcTBa 1 UMOBUHCKO-NPAaBHE NOCNOBe
ROP-BBA-2624- CPI-1/2023

21.02. 2023. roanHe

BajuHa BawTa

Operbewe 3a nocnose ypbaHuama, rpaheBuHapCTBa W WMOBMHCKO-NpaBHe MOCHOl
OnwTuHCcKe ynpase onwTtuHe bajuHa bawTa, noctynajyhm no 3axtesy Hatawe [NeTtposuh
, BriacHuLe NosrbOonpuBpEAHOr rasanHCTBa, Ynju je MyHOMONH
Drustvo sa ograni¢enom odgovornos€u za promet i usluge VIRTUAL RCH ITECTURE DC
Ruma, I «ora sactyna [ejan Metposuh n3 Pyme , T v rocryn
nsgaBama rpaheBmHCKe JO3BOME 3a M3rpagky ctambeHor objekta ca jegHWMm CTaHOM Ha Al
eTaxe 3a notpebe perncTtpoBaHOr ra3guHCTBa, Ha Kat. napuenun ©6poj 849/12 KO Kowsc
peka, kateropmje A, knacudukaumoHor 6poja 111011, a Ha ocHoBy unaHa 8, 87,134 cTtaB
135-138 3akoHa o nnaHupawy n mnarpagwun ( ,Cn. rmacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09-ncnpask
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/1
37/19-gp.3akoH, 9/20 n 52/2021), unaHa 16-22 [lpaBunHUKa O MNOCTYMNKYy CApoOBONeH
objeanreHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC* 6poj 68/19) n unana 136
141 3akoHa o onwTem ynpaBHom noctynky ( ,Cn. rmacHuk PC* 6poj 18/16 95/2018, 2/.
-YC), noHocum

PEWEHKE
O NT’PABREBUHCKOJ [O3BOJIN

U3DAJE CE wuneectutopy Hatawmn Metposvh vl G =ocHv

NnosbONPUBPEAHOr rasanHCTBa, Ynju je nyHomohHuk Drustvo sa ograni€enom odgovornosc
za promet i usluge VIRTUAL ARCHITECTURE DOO Ruma , | «ora sactyna [eji

MNetposuh n3 Pyme | 2hcsvHcka nossona 3a narpaawy crambeH
objekTa ca jeqHUM CTAHOM Ha [Be eTaxe 3a notpebe pPerMcTpoBaHOr rasaMHCTBA , Ha Ki

napuenn 6poj 849/12 KO Kowcka peka, koja je noBpwuHe 879 m?2, KaTteropuje /
knacudpukaumnoHor 6poja 111011, cnpatHocTn [lp+[lK, yKynHe HeTo noBpLumMHe 63,75mr
yKynHe 6pyTo noBpLUnHE 90,86m?, BuCHHe 5,73m.

YKynHa npegpadvyHcka BpegHocT pagosa je 4.942.508,52 aunHapa.
CacTtaBHu Je0 OBOr pellera Ccy : nokaumjcku ycrnosu 6poj ROP-BBA-2624-LOCH-3/2022 «

01.06. 2022. rognHe, U pelleHre O UCMpaBLM rpeLlKke y nokauujckumM ycrnoBuma msgatu (
Operbewsa 3a nocnoBe ypbaHuama, rpafheBuMHapCcTBa M MMOBMHCKO-MPaBHE MOCHOI



OnwTunHcke ynpaee onwTtnHe bajuHa bawTa, mM3BOA4 M3 NpojekTa M npojekat 3a rpaheBuHc
possony 6poj umspaheH og ctpaHe VIRTUAL ARCHITEKTURE DOO RUMA, JNA 189 jyi
2022. roguHe, ussewTaj 0 TexHunykoj koHTponn KJIT MOPABA CBUINIAJHAL, C.Case 84
o6payyH gonpuHoca 3a ypehuBawe rpaheBuHckor 3emrbmwta og 20.02. 2023. roguHe, «
Operberwa 3a mHBecTuumje n rpaheBuHcke nocrnose ONWTUMHCKE ynpaBe onwTuHe Bajui
Bawra.

Ha ocHoBy unaHa 148 3akoHa O nnaHupawy W unarpaghwun (,Cn. rmacHuk PC* 6poj, 72/C
81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14 , 145/1
83/18, 31/19, 37/19-pp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) n unaHa 30 [MpaBunHMKa O nocTtyn
cnpoBohena objeanteHe npouenype enektpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC* 6poj 38/201¢
WHBECTUTOP je AyXaH Aa nogHece npujaBy pagoBa HajkacHMje ocaM faHa npe noyer
nsBohera NCTUX opraHy Koju je u3gao rpaheBMHCKY [03BONY .

Ha ocHoBy unaHa 140 ctaB 1 n 4 3akoHa o nnaHupawy n narpaghu (,Cn. rmacHuk PC* €
72/09, 81/09-ucnpaeka, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/1
145/14, 83/18,31/19, 37/19 — gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021 ) rpaheBnHCKa A0O3BOMa NpecTa
Aa BaXu ako Ce He u3BpWM NpujaBa pagoBa Yy POKy on TpuM roguHe o AJai
NpaBHOCHaXXHOCTW OBOr Pellerwa n ako ce y poKy oa 5 rogMHa o4 JaHa MpaBHOCHAXHOC
Pelwera kojuMm je nsgata rpaheBuHCKa 403BOMa He u3aa ynotpebHa Ao3Borna.

Y cnyyajy wTeTe HacTane kao nocreguua npuMeHe TeXHUYKe JOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY KC
je u3gara rpaheBnHCKa 403BOMa, 3a KOjy Ce HakHagHO YTBpAW Aa Huje y cknagy ca nponucun
1 NpaBunMmMa cTpyke, 3a LWITETY COnMaapHO oaroBapajy npojekTaHT Koju je n3paguo 1 noTrunc:
TEXHUYKY JOKYMEHTauujy, BpLumnay TEXHUYKE KOHTPOMe U MHBECTUTOP npema ynaHy 8h ctae
3akoHa o nnaHupawy u uarpagmwm (, Cn. macHuk PC* 6poj 72/09, 81/09-ncnpaeka, 64/10-Y
2411, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19
ap.3akoH, 9/2020 wn 52/2021).

Obpasnoxewe

Hatawa Metposuh s [N =racHvua nomonpyBpeaH

rasgunHcTBa, Yunju je nyHomohHuk DrusStvo sa ograni€enom odgovornoS¢u za promet i uslug
VIRTUAL ARCHITECTURE DOO Ruma ,| M «ora sactyna [ejan MeTtposuh 13 Pyme
I 01-cna je 3axTeB OBOM OpraHy 3a usgaBakbe rpaheBrHCKe J03BO)
3a narpagwy crambeHor objekTa ca jegHMM CTaHOM Ha [Be eTaxe 3a notpebe pernctposaH
rasguMHCTBa , Ha Kart. napuenu 6poj 849/12 KO Kowscka peka, Koja je nospwmHe 879 m
kateropuje A, knacudukauyuoHor 6poja 111011, cnpatHoctu [p+[K, ykynHe HETO noBpLuwI

63,75m?2, YKyMnHe 6pyTO NOBpPLUNHE 90,86m?, BUCUHE 5,73m.

MHBecTuTOp je y3 3axTeB 3a m3gaBawe rpafeBuHCKe [O03BOME 3a uarpagwy  CcTambBeH(
objekta  mpunoxuo cnenehy JoKkyMeHTauujy:

npojekare 3a rpaheBUHCKY 403BOIY,

0- rmaBHy CBECKY,

1- NnpojekaT apxuTekType,

N3BO[, U3 NpojekTa 3a rpaheBnHCKY 403BOIY,
nyHomohje,

N3BELLTAj O TEXHNYKOj KOHTPONN,

Hanore o0 ynnatu agMMHUCTPaTUBHUX TakCU U HakHage,
KaTtactapcko Tonorpadcku nna,



rfiokauujcke ycnose,

NnoTBpAa O PErMcTpoBaHOM ra3guUHCTBY,

carnacHocT XKerbka Netposuh 13 Bpuiua,

pewene PI'3 oa 02.04. 2021. Bpoj 952-02-9-139-6088/2021,

YroBOpP O KOHCTUTyUCaky npaBa Ccry>k6eHocTu,

Konujy nnaHa npegMeTHe KaT. napuene,

cneundukaumnjy nocebHmx genoea,

Yrosop ca ElNC-om o HegocTajyhoj nHdpacTpyKkTypu,

obaBewTenwe JKI 12. Centembap bajuHa bawTta 457/22 op 23.04.2022. ,

ycnose EMC LOuctpubyumja g.o.o. beorpag OraHak Enektpoauctpubyumnje Yxuue
47530-22 op 22.02. 2022. roauHe,

TexHunyke ycnose OnwTuHcke ynpaese of 11.04. 2022. roaunHe,

ycnose XE Bajuna BawTa 103793/1-22 on 18.02. 2022. roguHe,

ycrnoBe3aBoaa 3a 3awtuty npupoge 353 og 15.03.2022. roguHe,
enabopart o eHepreTckoj edomkacHocTn 6poj 04/hebpyap 2022 .

Pasmatpajyhn nogHeTu 3axTeB 1 NpunoXxeHy JOKYMeHTaLuujy, 0Baj OpraH je Cxo4Ho vnany 8n
1 n 2 3akoHa o nnaHupawy u narpagwn (,Cn. rmacHuk PC* 6p. 72/09, 81/09-ucnpaeka, 64/1
YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14 w 83/18, 31/19 , 37/1
9/2020 n 52/2021) v unan 17 lNpaBunHuKa o NOCTYNKY cnpoBofera objeanteHe npoueay
enekTpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PC“ 6poj 68/2019), BpwMO MWCKIbYYMBO MpoBe
NCNYHEHOCTN (hOpManHUX ycrnosa 3a W3rpagky M HUje ce ynywTao Yy OUeHYy TexXHud
AOKYMEeHTaumje, HUTU je MCMMTMBAO BEPOOOCTOjHOCT AOKyMeHaTa koje je npubaBumo TOKC
cnpoBohewa objeguweHe npouenype, Te je yTBpavo cnepehe: ga je opraH Hagnexad
nocTynake No 3axTeBy, Aa je NoAHOCKMAaL, 3axTeBa Nmue Koje y ckragy ca 3akoHOM Moxe ou
nogHocunay, 3axTeBa, [Aa 3axTeB CagpXu CBe nponucaHe nogaTke, Aa je y3 3axTeB NnogHe
cBa notpebHa OoKyMeHTauuja, Aa je WHBECTUTOP MMaTMo Takce W HakHage, da cy nogal
HaBegeHW Y U3BOAY M3 MpojeKkTa y CKkrnaay ca u3gatvMm nokaumnjckum ycrosmuma.

M3Bog u3 npojekta u npojekat 3a rpaheBuHCKY gossony wu3paheH on ctpaHe VIRTU/
ARCHITECTURE DOO Ruma , JHA 189/3 jyna 2022 , unju je ogroBopHu npojektaHt Muoap
Pocuh, gunnomupanu rpaheBuHCkM MHXerep ca nuueHuom 310 172 206 u cactoju ce oA
rmaBHe cBecke, 1- NpojekTa apXuTeKType.

M3BewwTaj 0 TexHNYKOj KOHTponu  u3paguo je KJIN MOPABA CBUNAJHALL , C. Case 84, uv
je Bpwunuoun KoHTporne Hemawa lajuh  gunnomupaHu rpaheBUHCKU UHXEHepP
nnueHuom 6poj 210 A01425 19 koju je 3akrbydkom MOTBPAMO Aa je npojekaT y cknagy !
n3gaTtuM fnokauujckum ycrnosuma, Aa je ycknaheH ca 3akoHOM O nraHupawy U usrpaghu
Apyrmm nponucuma, ctaHgapguma u HopmatueBuma M a uMa cBe Jernose Koju cy MehycoOl
ycarnaweHn ca [NpaBUNHUKOM O CagpXXWUHW, HAYMHY U MOCTYMNKY u3page W Ha4umHy BpLUEH
KOHTpOMne TeXHUYKe JOKYMeHTauuje npema krnacu u HameHu objekata (,Cn. rmacHuk PC* 6f

73/2019 ) n pa ce npuxeara.

Enabopat o eHepretckoj edwmkacHocTM wu3pagmo je Mwurban [letpoBuh agunnomwupal
MaLLMHCKM UHXeHep ca nuueHuom 6poj 3810385 12.

3a objekart cy usgatu :

o obasewTerwe JKI 12. Centembap bajuHa bawTta 457/22 op 23.04.2022.

o ycnosu EMNC Ouctpubyumja 4.0.0. beorpag OraHak Enektpoguctpubyumje Yxuue
47530-22 op 22.02. 2022. roguHe,

e TexHun4ku ycnosu OnwTtuHcke ynpase o 11.04. 2022. roauHe,

e ycnosu XE bajuHa bawta 103793/1-22 og 18.02. 2022. roanHe,

¢ ycnosu 3aBoga 3a 3awTuty npupoge 353 oa 15.03.2022. roaunHe.



Kako cy uvcnyweHu copmanHm ycnosum 3a Jarbe MnocTynawe Mo 3axTeBy, OBaj OpraH |
npubaBno npenuc nucta HenokpetHocTn 6poj 782 KO Kowcka peka 3a npegMeTHY Ki
napueny Ha OCHOBY Kora je yTBpheHO fa je napuena y CyCBOjUHM MHBECTUTOpPa, MNOBpPLUMI

879m?, wyma 5. knace , a Pewewem PI'3 go3BorbeHa npomMeneHa y rpafcko rpaheBuHC
3emrbuLITe .

Takohe, carnacHo unaHy 97 n 98 3akoHa o nnaHupawy u mnarpagwmn (, Cn. rmacHuk PC* €
72/09, 81/09-ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-Y
132/14,145/14, 83/18,31/19, 37/19-pgp.3akoH u 9/2020 ), no cnyx6eHoj Ay>KHOCTU
npubaereeH o00payyH pgonpuHoca ofg 20.02. 2023. roguHe n3 kora je yTBpPhHEHO |
nHBecTuTop Tpeba oa ynnatn 4.062,86 guHapa.

Kako je uHBeCTUTOp Y3 3axTeB 3a usgaBare rpaheBuHCKe JO3BoONe 3a uarpagkwy ctambeH
obGjekta, knacudukaumoHor 6poja 111011, o3Hake A, Ha kaT.napuenu 6poj 849/12 k
Kowscka peka  nogHeo cBy nMOTpebHy AoKymeHTauwujy, nponucaHy udnaHom 135 3akoHa
nnaHvpaky U U3rpagwun, NNaTtmo Takce M HakHage, a obaBe3ao ce fa nnaTtu jeaHokpari
AonpuHoce, ogrydeHo je Kao y [OUCMNO3UTUBY OBOr pellena, NpuMeHoMm uyrnaHa 136-13
3akoHa 0 NnaHupawy 1 u3rpagmmu.

NMOYKA O NMPABHOM JEKY: npotus oBOr pellewa Moxe ce usjaButn xanda MuHuctapct
rpaheBunHapcTBa, caobpahaja u uHdppacTpyktype PC Beorpag OopraHusauuoHa jeanHuml
Yxuue, y poky og 8 gaHa of AaHa npujema OBOr pellen,a, a NPeKo OBOr opraHa y3 Takcy
nsHocy oa 490,00 anHapa Ha xupo padyH 840-742221843-57, wndppa nnahawa 153, moay
6poj 97, no3me Ha 6poj 77-007, ca Ha3HakoM penybnunyka Takca.

PYKOBOOWUNAL OAEJbEHA

Mupa MunytuHoBuh



