
 
 

 

 

 

 

 

Бајина Башта 

Ев. број: 49/22 

 
 
 
 
 

ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ 
 

ИЗГРАДЊЕ 

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ  
 

 

 

 

ИНВЕСТИТОР  UNI  LINE DOO UŽICE-SEVOJNO,   

BRAĆE NIKOLIĆ BB  
Улица браће Николић ББ  

Севојно, Град Ужице  

 

НАМЕНА ОБЈЕКТА 

 

  

АПАРТМАНСКО ПРОИЗВОДНА ЗГРАДА 

Категорија објекта: В 

Класификациони број  

за апартмански део (67,45 %):  121202 

Класификациони број  

за производни део (32,55 %): 125102  

 

МЕСТО ГРАДЊЕ 

 

 Кат. парцела број 685/11 KO Бајина Башта,  

Кнеза Милана Обреновића 59A, 

Бајина Башта  

 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ  Весна Нешковић, дипл. инж. грађ.  

Лиценца број 310 3858 03 

ПРОЈЕКТАНТ       Биро за пројектовање „ПРО-НЕС“ 

Весна Нешковић ПР 

Бајина Башта, Трг Душана Јерковића бр. 10  

 

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ  Весна Нешковић, дипл. инж. грађ. 

 
 

   

  ПЕЧАТ И ПОТПИС 

ДАТУМ ИЗРАДЕ  мај 2022.год. 

ПРИМЕРАК БРОЈ  1 
 



  

 

 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 

 

Инвеститор:    UNI  LINE DOO UŽICE-SEVOJNO,   

BRAĆE NIKOLIĆ BB  
 

Улица браће Николић ББ  

                                                            Севојно, Град Ужице  

   

 

Објекат:                                            АПАРТМАНСКО ПРОИЗВОДНА ЗГРАДА 

                                                             Категорија објекта: В  

                                                             Класиф. број за апартмански део (67,45 %):  121202 

                                                             Класиф. број за производни део   (32,55 %):  125102  

  

                                                             

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

За грађење / извођење радова: НОВА  ГРАДЊА  

 

 

Пројектант:                                         Биро за пројектовање „ПРО-НЕС“, Весна Нешковић ПР 

  Бајина Башта, Трг Душана Јерковића бр. 10 

                                                                            

 

Одговорно лице пројектанта:  Весна Нешковић, дипл. инж. грађ. 

 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

Главни пројектант: Весна Нешковић, дипл. инж. грађ. 

Број лиценце: 310 3858 03 

 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела техничке документације: 0-49/22 

Место и датум:    Бајина Башта, мај 2022. год. 

 

 

 

 

 



  

 

 

0.2.  САДРЖИНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржина главне свеске                                   

0.3. Садржај техничке документације                       

0.4. Подаци о пројектантима                                      

0.5. Општи подаци о објекту и локацији 

 

 

0.3.  САДРЖИНА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр: 0–49/22  

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр: 1–49/22 

 

 

0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 

Пројектант:                                      Биро за пројектовање „ПРО-НЕС“, Весна Нешковић ПР 

  Бајина Башта, Трг Душана Јерковића бр. 10 

 

Главни пројектант : Весна Нешковић, дипл. инж. грађ. 

Број лиценце: 310 3858 03 
 

Потпис: 

 

 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант:                                      Биро за пројектовање „ПРО-НЕС“, Весна Нешковић ПР 

  Бајина Башта, Трг Душана Јерковића бр. 10 

  

Одговорни пројектант: Јелена Марковић, дипл. инж. арх.  

Број лиценце: 300 L705 12 

Потпис: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 

0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

тип објекта: Слободностојећи објекат 

врста радова Нова градња  

категорија објекта: В 

класификација објекта:  учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона 

ознака: 

32,55 % 125102 - индустријске 

зграде - зграде за 

индустријску производњу,  

нпр. радионице, итд.  

 67,45 %  121202 - зграда за 

краткотрајни боравак -  

друге зграде за одмор и 

ноћење излетника које 

нису другде разврстане.  

назив просторног односно урбанистичког 

плана: 
План генералне регулације Бајине 

Баште ( „Сл. лист Општине Б. Башта“, бр. 

4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016, 8/2017 и 

17/2020) 

место: Бајина Башта 

број катастарске парцеле/списак 

катастарских парцела и катастарска 

општина: 

685/11  КО Бајина Башта  

број катастарске парцеле/ списак 

катастарских парцела и катастарска 

општина преко којих прелазе прикључци за 

инфраструктуру: 

685/11  КО Бајина Башта  

број катастарске парцеле/ списак 

катастарских парцела и катастарска 

општина на којој се налази прикључак на 

јавну саобраћајницу: 

1732 КО Бајина Башта  

Улица кнеза Милана Обреновића,  

Бајина Башта  

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупан капацитет производни део 2х27,6k W 

стамбени простор 12x17,25 kW 

заједничка потрошња 1х17,25 kW 

лифт 1х17,25 kW 

Врста прикључка  трајни 

Врста мерног уређаја трофазно бројило 

Начин грејања електрична енергија 

Потребни енергетски капацитети за различите 

намене 

производни део 2х27,6 kW 

стамбени простор 12x17,25 kW 

заједничка потрошња 1х17,25 kW 

лифт 1х17,25 kW 

Потребни енергетски капацитети за заједничку 

потрошњу 

заједничка потрошња 1х17,25 kW 

Подаци о прикључцима постојећих објеката на 

парцели 

постојећи прикључак за објекат бр. 1  

ЕД број: 2424750313 - укида се   



  

 

 

Нетипични потрошачи нема 

Потреба за већом поузданошћу и сигурности у 

испоруци електричне енергије 

нема 

Друга инфраструктура 

прикључак на водоводну мрежу     градска водоводна мрежа,  

број водомера: 3124248  

прикључак на канализациону мрежу       градска канализација   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

димензије објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 411,00 м2 

укупна БРУТО површина објекта 
постојеће пре градње:  

173,00 м2 

укупна БРУТО површина објекта  
планирано након градње: 

1516,20 м2 

укупна БРУТО површина објекта 
разлика ново и старо:  

1343,20 м2 

укупна БРГП површина објекта 
постојећа пре градње: 

173,00 м2 

укупна БРГП површина објекта 
након градње:  

1269,20 м2 

укупна БРГП површина објекта  
разлика ново и старо:  

1096,20 м2 

површина земљишта под објектом/заузетост 
постојеће пре градње:  

173,00 м2 

површина земљишта под објектом/заузетост  
планирано након градње: 

258,40 м2 

укупна НЕТО површина објекта:   

постојеће пре градње:   
157,57 м2 

укупна НЕТО површина објекта  

планирано након градње:   
1331,32 м2 

укупна НЕТО површина разлика ново и старо:  1173,75 м2 

висина објекта (нулта кота (–1,40 м) – венац (+15,30 м): 16,70 м 

релативна висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 

и др.) у односу на коту приземља +0,00 м: 

слеме 19,65 м 

венац 15,30 м  

апсолутна висинска кота (венац, слеме, повучени спрат 

и др.): 

слеме 258,05 м 

венац 253,75 м  

спратна висина: 
приземље 3,30 м 

спрат 2,90 м 

број функционалних јединица/број станова: 

14/14    (1 гаража,  

1 радионица,  

12 апартмана)  

број паркинг места: 
14      (8 у гаражи,  

1 на парцели, 5 за 
плаћање накнаде)   

материјализација 

објекта 

након доградње и 

реконструкције: 

материјализација фасаде: демит фасада 

оријентација слемена: север-југ 

нагиб крова: 21о и 72о 

материјализација крова:  профилисан лим 
% зелених површ: за зелене површине од 73,15 м2 нови        17,80 % 

индекс изграђености  нови               3,09 

индекс заузетости:  постој.     42,09 % 
нови        62,87 % 

спратност:   постојећа           П 
нова     По+Пр+4 

друге карактерис- 

тике објекта: 

нема. 

процењена 
вредност радова: 

Око 65.500.000,00 динара 

 

 

 

 



  

 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА  
 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
 

Инвеститор:    UNI  LINE DOO UŽICE-SEVOJNO,   

BRAĆE NIKOLIĆ BB  
 

Улица браће Николић ББ  

                                                            Севојно, Град Ужице  

 

 

Објекат:                                            АПАРТМАНСКО ПРОИЗВОДНА ЗГРАДА 

                                                             Категорија објекта:  В 

                                                             Класиф. број за апартмански део (67,45 %):  121202 

                                                             Класиф. број за производни део   (32,55 %):  125102  

                                                               
 

Врста техничке документације: ИДР  Идејно решење 

 

Назив и ознака дела пројекта:  1 – ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 

 

За грађење / извођење радова: НОВА  ГРАДЊА  

 

 

 

Пројектант:      Биро за пројектовање „ПРО-НЕС“, Весна Нешковић ПР 

                                                            Бајина Башта, Трг Душана Јерковића бр.10 

 

Одговорно лице:  Весна Нешковић, дипл.инж.грађ. 

Потпис:  

 

 

 

 

Одговорни пројектант:                   Јелена Марковић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце:                                      300 L705 12 

Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 1-49/22 

 

Место и датум:    Бајина Башта, мај 2022. год. 

 

 

 

 



  

 

 

1.2.  САДРЖИНА  ПРОЈЕКТА  АРХИТЕКТУРЕ 

 

 
 

1.1. Насловна страна ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.2. Садржина ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.4. Изјава одговорног пројектанта ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.5. Текстуална документација  

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/21) и одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 

 

 

 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

 
 

 

за израду 1 – ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ који је део  ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА за изградњу 

АПАРТМАНСКО ПРОИЗВОДНЕ ЗГРАДЕ на катастарској парцели број 685/11 КО Бајина 

Башта, одређује се:  

 

 

 

 

 

Јелена Марковић, дипл. инж. арх.  .................................................. 300 L705 12 

 

 

 

 

 

Пројектант: Биро за пројектовање „ПРО-НЕС“, Весна Нешковић ПР  

 Трг Душана Јерковића бр.10, Бајина Башта  

 

Одговорно лице/заступник: Весна Нешковић 

 

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 1-49/22 

Место и датум:    Бајина Башта, мај 2022. год. 

 

 

 

 



  

 

 

1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

 Као одговорни пројектант 1 – ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ, који је део ИДЕЈНОГ 

РЕШЕЊА за изградњу АПАРТМАНСКО ПРОИЗВОДНЕ ЗГРАДЕ на катастарској парцели 

број 685/11 KO Бајина Башта;  

 

 

 

 

 

 

Јелена Марковић, дипл. инж. арх. 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

 

2. да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за 

објекат прописаних елаборатима и студијама 

 

 

 

 

Одговорни пројектант: Јелена Марковић, дипл. инж. арх.  

 

Број лиценце: 300  L705  12  

  

Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 1-49/22 

 

Место и датум:    Бајина Башта, мај 2022. год. 
 

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Технички опис 

 

 

  



  

 

 

 

ТЕХНИЧКИ  ОПИС 

 
 ЛОКАЦИЈА: 

  На кат. парцели број 1485 КО Бајина Башта планирана је изградња апартманско 

производног објекта (зграда број 1), па месту постојећег производног објекта (зграда број 1).  

Парцела укупне површине 411 м2, омеђена је са северне стране Улицом кнеза Милана 

Обреновића, а са осталих страна суседним парцелама.  

           Терен на коме je објекат изграђен је раван. На основу визуелног прегледа терена око 

објекта и објеката у околини може се закључити да на терену нема деформација и појава које 

би указивале да је терен нестабилан.    

    

  АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ:   

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ – пре реконструкције и доградње: 

Постојећи производни објекат је спратности П (приземље), површине у основи 

173,00 м2 и састоји се од производног простора: радионице за монтажу плочастог 

намештаја. За објекат је издата употребна дозвола. 

Површина парцеле је 411 м2, заузетост под објектом на парцели је 173,00 м2.  

Индекс заузетости парцеле је 42,09 %, Индекс изграђености парцеле је 0,42.   

Чиста висина приземља је 3,00 м. Кров је двоводни, нагиба 35°, покривач цреп  

Објекат је монтажног типа и фундиран је на бетонским темељима испод зидова. Дубина 

фундирања мерено од површине терена је око 0,8м. Монтажни зидни панели су од дрвеног рама 

и термоизолације између лесонит плоча, пуни или са уграђеним прозорима и вратима. Кровни 

везачи су дрвене решетке ослоњене на дрвене рамове зидова. Кровна конструкција је двоводна. 

Кровни покривач су валовите салонит плоче. 

Објекат је прикључен на јавну електродистрибутивну мрежу, градски водовод и 

канализацију.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ  

Пројектом је предвиђено да се на месту постојећи производног објекта спрат-

ности П, изгради новопројектовани апартманско производни објекат, спратности 

По+П+4. Приступ објекту је досадашњи колско пешачки приступ из Улице кнеза 

Милана Обреновића.  

Паркирање за укупно 14 возила је предвиђено на 8 гаражних места у гаражи 

објекта, 1 паркинг место на парцели, а 5 паркинг места за уговор о закупу.  

Објекат се састоји од 14 функционалних јединица: у подруму је 1 гаража, у 

приземљу и на првом спрату је 1 дуплекс прозводни простор, а на другом, трећем и 

четвртом спрату је апартмански део објекта, са укупно 12 апартмана.  

Производни део објекта је производне намене, тип радионица за монтажу 

плочастог намештаја. Апартмански део је пословне намене угоститељство, тип 

комерцијално становање, категорије апартман.  

У подруму, нето површине 223,41 м2, налазиће се гаража са осам паркинг места, 

гаражна платформа (за везу приземље – подрум), лифт и ходник.  

У приземљу, нето површине 217,08 м2, налазиће се апартмански део (рецепција, 

фоаје, тоалет, лифт, трокадеро, сервис) и производни део објекта (производни простор 

и плато излога).  

На првом спрату нето површине 221,26 м2, налазиће се производни простор, 

степениште, лифт, два тоалета и канцеларија.  

На другом спрату нето површине 223,19 м2, налазиће се четири двособна 

апартмана, степениште, лифт и ходник.  

На трећем спрату нето површине 223,19 м2, налазиће се четири двособна 

апартмана, степениште, лифт и ходник.  

На четвртом спрату нето површине 223,19 м2, налазиће се четири двособна 

апартмана, степениште, лифт и ходник.  

 



  

 

 

Површина парцеле   411 м2  

Спратност објекта   По+П+4  

Укупна НЕТО површина објекта   1331,32 м2  

Укупна БРУТО површина објекта   1516,20 м2  

Укупна БРГП објекта   1269,20 м2  

Заузетост под објектом на парцели   258,40 м2  

Индекс заузетости парцеле   62,87 %  

Индекс изграђености парцеле   3,09  

Чиста висина подрума је 240 м, приземља и првог сшрата 3,00 м, горњиг 

спратова 2,60 м.   

Кров је дрвени мансардни четвороводни, нагиба 21°и 72°, покривач је лим.  

 

КОНСТРУКЦИЈА:  

Објекат се фундира на армиранобетонској темељној плочи. Зидови подрума су 

армиранобетонски, а на осталим етажама су  гитер блок дебљине 20 см са армиранобетонским 

хоризонталним и вертикалним серклажима у угловима објекта и на местима укрштања зидова. 

Преградни зидови су од опеке дебљине 12 см. Међуспратна конструкција је армиранобетонска 

изнад свих етажа. Степениште је армиранобетонско двокрако.  
 За изградњу су предвиђени бетон, опека, гитер блок, камен и дрво.  
 

 СПОЉНА ОБРАДА:  

 Спољашњи зидови се облажу термоизолационим плочама – демит фасада и завршно 

боје у нијанси по избору пројкетанта. Спољашња врата и прозори су од ПВЦ профила. Тераса 

се завршно облаже керамичким плочицама. Предвиђени су олуци од пластифицираног 

поцинкованог лима. Као кровни покривач предвиђен је профилисани лим, преко хидро и термо 

изолације. 

 

УНУТРАШЊА ОБРАДА:  
Плафони и унутрашњи зидови биће омалтерисани и обојени полидисперзивним бојама. 

Зидови у купатилу и тоалету до пуне висине и у кухињи до висине 1,60м од пода облагаће се 

керамичким плочицама. Завршни подови биће од бродског пода и керамике у зависности од 

намене просторија. Сва унутрашња столарија биће од квалитетне борове и јелове грађе. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ:  
Предвиђене су инсталације водовода и канализације и електричне у складу са важећим 

условима, прописима и стандардима за пројектовање инсталација, а према условима надлежних 

предузећа.  

Објекат је прикључен на јавну електродистрибутивну мрежу, градски водовод и 

канализацију. 

За загревање објекта користиће се електрична енергија.  

 

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ:  

Објекат је пројектован у складу са прописима о енергетској ефикасности. Елаборат 

енергетске ефикасности ће се приложити уз Пројекат за грађевинску дозволу. 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

                                                                                                          

                                                                  

............................................................. 

Јелена Марковић, д.и.а. 

лиценца бр. 300 L705 12 
  



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.6.  НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Преглед површина  

 

 

 

 

 



  

 

 

ПРЕГЛЕД  ПОВРШИНА 
 

 

 

Постојеће стање  

 

 

Површина парцеле                    411 м2 

Спратност објекта                     П (приземље)   

Корисна површина објекта     157,57 м2  

Нето површина објекта            157,57 м2  

Бруто површина објекта          173,00 м2 

БРГП објекта                              173,00 м2 

Заузетост под објектом              173,00 м2   

Индекс заузетости                      42,09 %  

Индекс изграђености                 0,42  

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  

 

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО  СТАЊЕ 

 

Етажа 
Нето површина 

Нето 

површина 

Бруто 

површина 

 Бр.прост. Назив просторије П (м2) (м2) (м2) 

ПОДРУМ 

1.  Паркинг место 1 12,50   

2.  Паркинг место 2 12,50 

3.  Паркинг место 3 11,50 

4.  Паркинг место 4 11,50 

5.  Паркинг место 5 11,50 

6.  Паркинг место 6 12,50 

7.  Паркинг место 7 12,50 

8.  Паркинг место 8 12,50 

9.  Гаражна платформа  18,05 

10.  Лифт 3,25 

11.  Ходник 3,72 

12.  Паркинг пролаз  198,39 

Укупна површина подрума 223,41 247,00 

 Бр.прост. Назив просторије П (м2) (м2) (м2) 

 

 

 
 

 

ПРИЗЕМЉЕ 

1.  Рецепција 6,55  

 

 

 

2.  Фоаје 13,05 

3.  Тоалет 1,57 

4.  Лифт 3,25 

5.  Трокадеро 1,39 

6.  Сервис 4,68 

1.  Производни простор 165,65 

2.  Плато излога  20,94 

Укупна нето површина приземља 217,08 247,00 

 Бр.прост. Назив просторије П (м2) (м2) (м2) 

 

 

 

ПРВИ 

СПРАТ 

1.  Степениште 11,96   

2.  Лифт 3,25 

3.  Производни простор 189,38 

4.  Тоалет  2,58 

5.  Тоалет  2,61 

6.  Канцеларија 6,75 

7.  Степениште 4,73 

Укупна површина спрата 221,26 247,00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

 Бр.прост. Назив просторије П (м2) (м2) (м2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДРУГИ 

СПРАТ 

АПАРТМАН 1 

1.  Ходник 3,10   

2.  Купатило 3,36 

3.  Комбинована соба  24,72 

4.  Спаваћа соба  7,97 

     Укупна површина АПАРТМАН 1 39,15  

АПАРТМАН 2 

1.  Ходник 3,04   

2.  Спаваћа соба 10,48   

3.  Дневна соба 17,53   

4.  Тераса 4,63   

5.  Кух. и трпезарија 8,68   

6.  Купатило 3,66   

     Укупна површина АПАРТМАН 2 48,32  

АПАРТМАН 3 

1.  Ходник 7,45   

2.  Купатило 4,00 

3.  Кух. и трпезарија 10,52 

4.  Дневна соба 16,08 

5.  Тераса 4,63 

6.  Спаваћа соба 12,87 

     Укупна површина АПАРТМАН 3 55,85  

АПАРТМАН 4 

1.  Ходник 6,56   

2.  Купатило 4,00 

3.  Кух. и трпезарија 10,16 

4.  Дневна соба 18,63 

5.  Тераса 4,79 

6.  Спаваћа соба 12,23 

     Укупна површина АПАРТМАН 4 56,37  

1.  Степениште 8,94   

2.  Лифт 3,25   

3.  Ходник 11,91   

Укупна површина другог спрата 223,19 258,40 

      

      

      

      

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

   

      



  

 

 

 Бр.прост. Назив просторије П (м2) (м2) (м2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТРЕЋИ 

СПРАТ 

АПАРТМАН 5 

1.  Ходник 3,10   

2.  Купатило 3,36 

3.  Комбинована соба 24,72 

4.  Спаваћа соба 7,97 

     Укупна површина АПАРТМАН 5 39,15  

АПАРТМАН 6 

1.  Ходник 3,04   

2.  Спаваћа соба 10,48   

3.  Дневна соба 17,53   

4.  Тераса 4,63   

5.  Кух. и трпезарија 8,68   

6.  Купатило 3,66   

     Укупна површина АПАРТМАН 6 48,32  

АПАРТМАН 7 

1.  Ходник 7,45   

2.  Купатило 4,00 

3.  Кух. и трпезарија 10,52 

4.  Дневна соба 16,08 

5.  Тераса 4,63 

6.  Спаваћа соба 12,87 

     Укупна површина АПАРТМАН 7 55,85  

АПАРТМАН 8 

1.  Ходник 6,56   

2.  Купатило 4,00 

3.  Кух. и трпезарија 10,16 

4.  Дневна соба 18,63 

5.  Тераса 4,79 

6.  Спаваћа соба 12,23 

     Укупна површина АПАРТМАН 8 56,37  

1.  Степениште 8,94   

2.  Лифт 3,25   

3.  Ходник 11,91   

Укупна површина трећег спрата 223,19 258,40 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
 

  



  

 

 

 Бр.прост. Назив просторије П (м2) (м2) (м2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ЧЕТВРТИ 

СПРАТ 

АПАРТМАН 9 

1.  Ходник 3,10   

2.  Купатило 3,36 

3.  Комбинована соба 24,72 

4.  Спаваћа соба 7,97 

     Укупна површина АПАРТМАНА 9 39,15  

АПАРТМАН 10 

1.  Ходник 3,04   

2.  Спаваћа соба 10,48   

3.  Дневна соба 17,53   

4.  Тераса 4,63   

5.  Кух. и трпезарија 8,68   

6.  Купатило 3,66   

     Укупна површина АПАРТМАНА 10 48,32  

АПАРТМАН 11 

1.  Ходник 7,45   

2.  Купатило 4,00 

3.  Кух. и трпезарија 10,52 

4.  Дневна соба 16,08 

5.  Тераса 4,63 

6.  Спаваћа соба 12,87 

     Укупна површина АПАРТМАНА 11 55,85  

АПАРТМАН 12 

1.  Ходник 6,86   

2.  Купатило 4,00 

3.  Кух. и трпезарија 10,16 

4.  Дневна соба 18,63 

5.  Тераса 4,79 

6.  Спаваћа соба 12,23 

     Укупна површина АПАРТМАНА 12 56,37  

1.  Степениште 8,94   

2.  Лифт 3,25   

3.  Ходник 11,91   

Укупна површина четвртог спрата 223,19 258,40 

 

ЕТАЖА НЕТО 

ПОВРШИНА (м2) 

БРУТО 

ПОВРШИНА (м2) 

ПОДРУМ 223,41 247,00 

ПРИЗЕМЉЕ 217,08 247,00 

ПРВИ СПРАТ 221,26 247,00 

ДРУГИ СПРАТ 223,19 258,40 

ТРЕЋИ СПРАТ 223,19 258,40 

ЧЕТВРТИ СПРАТ 223,19 258,40 

УКУПНО: 1333,12 1517,67 

 

 

 



  

 

 

  НОВОПРОЈЕКТОВАНО  СТАЊЕ  

Површина парцеле                   411 м2  

Спратност објекта                     По+П+4  

Корисна површина објекта     1291,34 м2  

Нето површина објекта            1331,32 м2  

Бруто површина објекта          1516,20 м2  

БРГП објекта                              1269,20 м2  

Заузетост под објектом             258,40 м2  

Индекс заузетости                     62,87 %  

Индекс изграђености                3,09  

 

 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

                                                                                                           

 

                                                                   

............................................................. 

Јелена Марковић, д.и.а. 

лиценца бр. 300 L705 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7.  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ стање      

- Ситуационо решење ПОСТОЈЕЋЕ стање Р 1: 250 лист   1 

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање 

   
  

- Ситуационо решење НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање  Р 1: 250 цртеж 01 

- Основа подрума НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 02 

- Основа приземља у нивоу платформе Р 1: 75 цртеж 03 

- Основа приземља НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 04 

- Основа првог спрата НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 05 

- Основа другог спрата НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 06 

- Основа трећег спрата НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 07 

- Основа четвртог спрата НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 08 

- Основа крова НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 09 

- Пресек А–А  НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 10 

- Пресек Б–Б  НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 11 

- Северна фасада НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 12 

- Западна фасада НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 13 

- Јужна фасада НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 14 

- Источна фасада НОВОПРОЈЕКТОВАНО стање Р 1: 75 цртеж 15 
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SITUACIJA: novoprojektovano

01

kateg. objekta V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1. ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:250

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

APARTMANSKO 
 PROIZVODNA ZGRADA

BRGP  NADZEMNIH  ETA@A 1269,20 m2

POVR[INA  PARCELE  ukwi`ena 411 m2

SPRATNOST Po+P+4

UKUPNO  NETO  OBJEKTA 1331,32 m2

INDEKS ZAUZETOSTI 62,87 %

UKUPNO  PARKING  MESTA 9 PM na kp i 5 PM za ugovor o zakupu 

UKUPNO  BRUTO  OBJEKTA 1516,20 m2

POVR[INA  POD  OBJEKTOM 258,40 m2

POVR[INA  PARCELE  fakti~ka 411 m2

INDEKS  IZGRA\ENOSTI 3,09

%  ZELENILA 17,80 %

ZELENE  POVR[INE 73,15 m2

POPLO^ANE  POVR[INE 70,05 m2

KATEGORIJA :  121202 (67,45 %),  125102  (32,55 %)  

PRIKQU^AK  NA  JAVNI  PUT
Direktan na kp 1732 KO Bajina Ba{ta (Ul. kneza Milana Obrenovi}a) 

S

OBJEKAT Apartmansko proizvodna zgrada

Ул. кнеза Милана Обреновића

3

N

3

пресек 3-3

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА   ЛИНИЈА

ЛИНИЈА  ТРОТОРА

ЛИНИЈА  КОЛОВОЗА

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ

ДЕТAЉНЕ  ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋE
Т      Y (м)     X (м) Z (м)
17 7384533.91    4871014.28     237.15
18 7384550.21    4871014.15     237.10
19 7384549.98    4871008.15     237.36
20 7384549.33    4870988.73     237.84
21 7384533.02    4870989.26     238.01

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
А 7384536.34    4871011.30
Б 7384549.33    4871010.91
В 7384548.75    4870991.92
Г 7384535.76    4870992.31

VISINA  OBJEKTA 16,70 m (nulta kota - venac)
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OSNOVA DRUGOG SPRATA
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kat. objekta  V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1. ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:75

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

APARTMANSKO 
 PROIZVODNA ZGRADA
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BR. NAZIV PROSTORIJE
VRSTA
PODA

O(m) P(m²)

KOMUNIKACIJE
S  STEPENI[TE keramika 12.08 8.94
L  LIFT 7.24 3.25
H  HODNIK keramika 16.90 11.91

UKUPNO KOMUNIKACIJE 24.10
STAMBENI PROSTOR KOMERCIJALNOG TIPA

APARTMAN 1
1  HODNIK keramika 7.84 3.10
2  KUPATILO keramika 7.40 3.36

3 KOMBINOVANA
SOBA

br. pod 21.40 24.72

4 SPAVA]A SOBA br. pod 11.68 7.97

 UKUPNO APARTMAN 1 39.15

APARTMAN 2
1  HODNIK keramika 7.80 3.04
2  SPAVA]A SOBA br. pod 14.28 10.48
3  DNEVNA SOBA br. pod 17.81 17.53
4  TERASA keramika 9.00 4.63
5  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 11.59 8.68
6  KUPATILO keramika 7.72 3.66

 UKUPNO APARTMAN 2 48.02

APARTMAN 3

1  HODNIK keramika 14.96 7.45

2  KUPATILO keramika 8.12 4.00

3  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 13.07 10.52

4  DNEVNA SOBA br. pod 17.43 16.08

5  TERASA keramika 9.00 4.63

6  SPAVA]A SOBA br. pod 14.88 12.87

 UKUPNO APARTMAN 3 55.55

APARTMAN 4

1  HODNIK keramika 14.36 6.56

2  KUPATILO keramika 8.12 4.00

3  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 12.69 10.16

4  DNEVNA SOBA br. pod 19.14 18.63

5  TERASA keramika 9.60 4.79

6  SPAVA]A SOBA br. pod 14.48 12.23

 UKUPNO APARTMAN 4 56.37
 NETO POVR[INA DRUGOG
SPRATA

223.19

 KORISNA POVR[INA DRUGOG
SPRATA 216.48

 BRUTO POVR[INA DRUGOG
SPRATA 258.40
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OSNOVA TRE]EG SPRATA
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kat. objekta  V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1.  ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:75

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

APARTMANSKO 
 PROIZVODNA ZGRADA
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BR. NAZIV PROSTORIJE
VRSTA
PODA

O(m) P(m²)

KOMUNIKACIJE
S  STEPENI[TE keramika 12.08 8.94
L  LIFT 7.24 3.25
H  HODNIK keramika 16.90 11.91

UKUPNO KOMUNIKACIJE 24.10
STAMBENI PROSTOR KOMERCIJALNOG TIPA

APARTMAN 5
1  HODNIK keramika 7.84 3.10
2  KUPATILO keramika 7.40 3.36

3 KOMBINOVANA
SOBA

br. pod 21.40 24.72

4 SPAVA]A SOBA br. pod 11.68 7.97

 UKUPNO APARTMAN 5 39.15

APARTMAN 6
1  HODNIK keramika 7.80 3.04
2  SPAVA]A SOBA br. pod 14.28 10.48
3  DNEVNA SOBA br. pod 17.81 17.53
4  TERASA keramika 9.00 4.63
5  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 11.59 8.68
6  KUPATILO keramika 7.72 3.66

 UKUPNO APARTMAN 6 48.02

APARTMAN 7

1  HODNIK keramika 14.96 7.45

2  KUPATILO keramika 8.12 4.00

3  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 13.07 10.52

4  DNEVNA SOBA br. pod 17.43 16.08

5  TERASA keramika 9.00 4.63

6  SPAVA]A SOBA br. pod 14.88 12.87

 UKUPNO APARTMAN 7 55.55

APARTMAN 8

1  HODNIK keramika 14.36 6.56

2  KUPATILO keramika 8.12 4.00

3  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 12.69 10.16

4  DNEVNA SOBA br. pod 19.14 18.63

5  TERASA keramika 9.60 4.79

6  SPAVA]A SOBA br. pod 14.48 12.23

 UKUPNO APARTMAN 8 56.37
 NETO POVR[INA TRE]EG
SPRATA

223.19

 KORISNA POVR[INA TRE]EG
SPRATA 216.48

 BRUTO POVR[INA TRE]EG
SPRATA 258.40
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ББ

LEGENDA MATERIJALA

GITER BLOK 20 cm

ARMIRANI  BETON

OPEKA  12 cm

20
20

12
30

20
10

23
0

20
10

101020

101020

10

20

10

20

10 10

10 10

B

7030 120
180 10

160

160

70

70

29
0

29
0

20
12

30
40



OSNOVA ^ETVRTOG SPRATA
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kat. objekta  V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1.  ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:75

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

APARTMANSKO 
 PROIZVODNA ZGRADA
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BR. NAZIV PROSTORIJE
VRSTA
PODA

O(m) P(m²)

KOMUNIKACIJE
S  STEPENI[TE keramika 12.08 8.94
L  LIFT 7.24 3.25
H  HODNIK keramika 16.90 11.91

UKUPNO KOMUNIKACIJE 24.10
STAMBENI PROSTOR KOMERCIJALNOG TIPA

APARTMAN 9
1  HODNIK keramika 7.84 3.10
2  KUPATILO keramika 7.40 3.36

3 KOMBINOVANA
SOBA

br. pod 21.40 24.72

4 SPAVA]A SOBA br. pod 11.68 7.97

 UKUPNO APARTMAN 9 39.15

APARTMAN 10
1  HODNIK keramika 7.80 3.04
2  SPAVA]A SOBA br. pod 14.28 10.48
3  DNEVNA SOBA br. pod 17.81 17.53
4  TERASA keramika 9.00 4.63
5  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 11.59 8.68
6  KUPATILO keramika 7.72 3.66

 UKUPNO APARTMAN 10 48.02

APARTMAN 11

1  HODNIK keramika 14.96 7.45

2  KUPATILO keramika 8.12 4.00

3  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 13.07 10.52

4  DNEVNA SOBA br. pod 17.43 16.08

5  TERASA keramika 9.00 4.63

6  SPAVA]A SOBA br. pod 14.88 12.87

 UKUPNO APARTMAN 11 55.55

APARTMAN 12

1  HODNIK keramika 14.36 6.56

2  KUPATILO keramika 8.12 4.00

3  KUH.+TRPEZARIJA br. pod 12.69 10.16

4  DNEVNA SOBA br. pod 19.14 18.63

5  TERASA keramika 9.60 4.79

6  SPAVA]A SOBA br. pod 14.48 12.23

 UKUPNO APARTMAN 12 56.37
 NETO POVR[INA ^ETVRTOG
SPRATA

223.19

 KORISNA POVR[INA
^ETVRTOG SPRATA 216.48

 BRUTO POVR[INA ^ETVRTOG
SPRATA 258.40
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OSNOVA KROVA
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kat. objekta  V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1.  ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:75

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

APARTMANSKO 
 PROIZVODNA ZGRADA

A A

1 2 3 4 5 6 7

A

B

V

+19.65
258.05

A A

B

2000

60 1880 60

700600700

14
00

70
0

70
0

2000

60 1880 60

700 600 700

14
00

70
0

70
0

700 600 700

70
0

70
0

→

→

→

ББ

21o →21o 72o72o

21
o

72
o

72
o

21
o

→

→

→

→

B



kat. objekta  V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1.  ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:75

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

PRESEK A-A

10

APARTMANSKO 
 PROIZVODNA ZGRADA
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PRESEK B-B

11

kat. objekta  V 

BAJINA  BA[TA

ODGOVORNI  PROJEKTANT

INVESTITOR

SADR@AJ

OBJEKAT

VRSTA TEHNI^KE DOKUMENTACIJE

Br. evid. Br. crte`a
maj 2022.god.

Biro za projektovawe "PRO-NES"
Trg Du{ana Jerkovi}a br.10, Bajina Ba{ta IDEJNO RE[EWE

UNI  LINE DOO УЖИЦЕ-СЕВОЈНО

1-49/22

1.  ARHITEKTURA
NAZIV DELA PROJEKTA

685/11 K.O. Bajina Ba{ta
Razmera  1:75

licenca br.
Jelena Markovi},  dipl.in`.arh.

300 L705 12

objekat broj 1

Bra}e Nikoli} BB
Sevojno, Grad U`ice

klas. oznaka 121202
klas. oznaka 125102

APARTMANSKO 
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