
Политехнички биро  за  про јектовање и просторно  планирање  

ПОЛИТБИРО   ДОО  УЖИЦЕ, Београдска 31  
     Т ел . /факс  +381 . 31 . 523 . 641 ;   Им ејл :  po l it b ir o . doo @g ma i l . co m  
       ПИБ:  SR104664136;    Матични број: 20207060;    Шифра делатности: 7111  
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
ЗА  ИЗГРАДЊУ    

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ   ЗГРАДЕ   

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  685/11   

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ     
 

 

 

 

НАРУЧИЛАЦ:  
 

UNI  LINE  ДОО  УЖИЦЕ – СЕВОЈНО,  

БРАЋЕ  НИКОЛИЋ  ББ  
 

 

 

 

 

 

 

  У Ужицу, јула 2022.  године  
 

Примерак  1 / 3   
_________________________________________________________________________________________________________ 

mailto:politbiro.doo@gmail.com
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Импресум 

ЛОКАЦИЈА  

 

 Локација: Бајина Башта;  

 Парцела: кп 685/11 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти;  

 Врста земљишта: земљиште у грађевинском подручју;  

  Ималац права на парцели: Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ;  

 

НАРУЧИЛАЦ  / ИНВЕСТИТОР  

 

 Име / Назив:  Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ;  

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА  

 

 Врста документа: Урбанистичко–технички  документ;  

 Ранг пројекта: Урбанистички пројекат;  

 Намена пројекта: Урбанистичко–архитектонска разрада локације;  

 Датум израде: Јул 2022. године;  

 Примерак: 1 / 3.  

 

 

РАДНИ  ТИМ  
 

 Пројектант УП:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31;  

 Одговорни урбаниста:  Јанковић З. Миленка,      дипл. инж. арх.  200 0246 03; 

 Урбаниста сарадник:   Танасковић С. Живорад, маст. инж. арх.;  

 Пројектант  ИДР:  Про–нес ПР Весна Нешковић,  

  Бајина Башта, Трг Душана Јерковића 10;  

 Одговорни пројектант:  Марковић П. Јелена,  дипл. инж. арх.  300 L705 12.   

 

 

ОБРАЂИВАЧ  

 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  
Директор  

Миленка  Јанковић   
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 ПОДАЦИ  О  ПРОЈЕКТУ  
 

 
 

ИНВЕСТИТОР:  Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ  

ПРОЈЕКТАНТ  УП:  ПОЛИТБИРО   ДОО  УЖИЦЕ, Београдска 31   

ПРОЈЕКТАНТ  ИДР:  Про–нес ПР Весна Нешковић, Б. Башта, Трг Душана Јерковића 10 

ОБЈЕКАТ:  АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНА  ЗГРАДА  

ВРСТА  РАДОВА:  НОВА  ГРАДЊА  

ВРСТА  ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:  

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  (УП)  

СА  ИДЕЈНИМ  РЕШЕЊЕМ  (ИДР: АРХ)  

 

НАЗИВ  ПРОЈЕКТА:  

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКТ  

ЗА   ИЗГРАДЊУ   АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ   

НА  КАТАСТАРСКОЈ   ПАРЦЕЛИ   БРОЈ   685/11  

КО  БАЈИНА  БАШТА ,   У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

КАТ.  ПАРЦЕЛА:   КП  БРОЈ  685/11 КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ  

АДРЕСА  ОБЈЕКТА:  БАЈИНА  БАШТА,  УЛ.  КНЕЗА  МИЛАНА  ОБРЕНОВИЋА  59А  

КАТЕГОРИЈА И  КЛАСА:   „V“  121 202  и  125 102 

БРОЈ  ДНЕВНИКА:  УП–22–07–1,  ЈУЛ  2022.   

 

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА    за  УП:  

ЈАНКОВИЋ  З.  МИЛЕНКА,         дипл. инж. арх.  

лиценца  број  200 0246 03  

УРБАНИСТА  САРАДНИК      за  УП:  ТАНАСКОВИЋ  С.  ЖИВОРАД,  маст. инж. арх.  

ОДГОВОРНИ  ПРОЈЕКТАНТ  за  ИДР:  

МАРКОВИЋ  П.  ЈЕЛЕНА,            дипл. инж. арх.  

лиценца  број 300 L705 12  

 

 

 У Ужицу, јул 2022. године,    

 

 

НАРУЧИЛАЦ / ИНВЕСТИТОР:  ИСПОРУЧИЛАЦ / ОБРАЂИВАЧ:  

 

Uni line доо Ужице – Севојно       ПОЛИТБИРО ДОО  УЖИЦЕ 

 Директор           Директор  

             Јанковић Миленка  
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Садржај 

 

САДРЖАЈ:  
 

 СВЕСКА  I:    УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ   

 Пројектант:  Политбиро доо Ужице, Београдска 31 

 

I  ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте  

3. Лиценца одговорног урбанисте  

4. Изјава одговорног урбанисте  

5. Пројектни задатак инвеститора  

6. Сагласност инвеститора на документацију  

 

II  ТЕХНИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Копија плана  

2. Лист непокретности  

3. Уверење о катастру водова  

4. Катастарско–топографски план  

5. Извод из плана вишег реда  

6. Шира диспозиција локације  

7. Информација о локацији  

8. Технички услови инфраструктуре  

 

III  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Уводни  део  

1.1 Правни и плански основ за израду УП  

1.2 Предмет и циљ рада УП  

1.3 Границе плана и статус земљишта  

2. Постојеће  стање  

2.1 Природне и грађене структуре локације  

2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

3. Планирано  стање  

3.1 Планска правила уређења и грађења  

3.2 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја  

3.3 Пројектовани аналитичко–геодетски подаци  

3.4 Пројектовани биланси површина и урбанистички показатељи  

3.5 Пројектована правила грађења и уређења  

3.6 Пројектовано архитектонско решење објекта  

3.7 Пројектовани прикључци на комуналну инфраструктуру  

3.8 Утицај објекта на животну средину  

4. Пројектне  смернице  

4.1 Смернице за спровођење урбанистичког пројекта  

 

IV  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Катастарско–топографски план са границом обухвата пројекта  

2. Ситуациони приказ планиране намене површина  

3. Ситуациони приказ (По) регулације, нивелације и саобраћаја  

4. Ситуациони приказ (Пр) регулације, нивелације и саобраћаја  

5. Ситуациони приказ (Сп) регулације, нивелације и саобраћаја  

6. Ситуациони приказ пејсажног и партерног уређења  

7. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре  
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 СВЕСКА  II:  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ    

  Пројектант:  Про-нес ПР Весна Нешковић, Бајина Башта 

 

1.    ГЛАВНА  СВЕСКА  

0.1 Насловна страна главне свеске  

0.2 Садржај главне свеске  

0.3  Садржај техничке документације  

0.4  Подаци о пројектантима  

0.5 Општи подаци о објекту и локацији  

0.6  Сажет технички опис  

 

2.    АРХИТЕКТОНСКИ  ПРОЈЕКАТ   

1.1 Насловна страна архитектонског пројекта  

1.2 Садржај архитектонског пројекта  

1.3 Решење о одређивљању одговорног пројектанта  

1.4 Изјава одговорног пројектанта  

1.5 Текстуална документација  

1.6 Нумеричка документација  

1.7 Графичка докуметација  

01. Ситуација  

02. Основа подрума  

03. Основа приземља у нивоу гаражне платформе  

04. Основа приземља  

05. Основа првог спрата 

06. Основа другог спрата  

07. Основа трећег спрата 

08. Основа четвртог спрата 

09. Основа крова  

10. Пресек  А – А  

11. Пресек  Б – Б  

12. Северна фасада 

13. Западна фасада  

14. Јужна фасада 

15. Јужна фасада  

 

 
ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.   

лиценца број 200 0246 03  
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Свеска I : Урбанистички пројекат  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

СВЕСКА   I:   

УРБАНИСТИЧКИ   ПРОЈЕКАТ  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Садржај: 

 

 

 

I  Општа документација  

II  Техничка документација  

III  Текстуална документација  

IV  Графичка документација  
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Општа  документација  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I  ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Садржај: 

 

 

 

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте  

3. Лиценца одговорног урбанисте  

4. Изјава одговорног урбанисте  

5. Пројектни задатак инвеститора  

6. Сагласност инвеститора на техничку документацију   
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Решење о одређивању одг.  инжењера  

 
Политехнички биро за пројектовање и просторно планирање  

П О Л И Т Б И Р О  Д О О  У Ж И Ц Е ,  Београдска  31  

Број:           Р–УП–22–07–1  

Датум:  01. 07. 2022.  

Место:  У  ж  и  ц  е  

 

 

 

 

На основу члана 65, Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” број 

72/2009, 81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 

50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 

– други закон, 9/2020 и 52/2021), доносим: 
 

 

Р Е Ш Е Њ Е   

О  ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 

 

Одређује  се:  

ЈАНКОВИЋ  З.  МИЛЕНКА, дипл инж. арх.,  лиценца број  200 0246 03,  

за  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТУ  за израду техничке документације:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
ЗА  ИЗГРАДЊУ   АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ   ЗГРАДЕ  

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  685/11 

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ    

 

 

Именовани испуњава услове из Закона о планирању и изградњи.  

Именовани је дужан да се, при изради наведене техничке документације,  

придржава Закона о планирању и изградњи, законских прописа и стандарда.  

 

 

 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  

Директор  

Јанковић Миленка 
 

 



 



Epoj: 02-'121426540
Eeorpag, 29.1 0.2021. ro.qnHe

Ha ocnoey qnaHa 14. Craryra l4nxeuepcKe KoMope Cp6nje
("Cf PC", 6p. 35/19), a Ha nuqHfi 3axreB qfiaHa Kouope,
huxeruepcKa KoMopa Cp6uje rsgaje

11 C}rBFMV
Kojon,t ce norapfiyje Ra je Mnnenra 3. Janxoauh, gnnn. uHx. apx.

nuqeHqa 6poj

200 0246 03
Ogroeopn u yp6an ncra 3a pyroeotleHre u3paAou yp6an Hcrlr q Kr,rx nfl aH oBa

n yp6anucruqKHx npojexara

Ha EaH usgaBaFba oBe norBp4e qnaH TlnxeruepcKe KoMope Cp6nje, ga je usurpro
o6aeesy nnaharua L{naHaphHe Konaopr sa reryhy ro4ilHy, ogHocHo Ao 30.10.2022.
rolquHe, Kao u Aa My a Mepa npeg Cy4oM qacr[ lzlHxeruepcxe
KoMope Cp6nje

I'lpegcegHrlla lulHxeuepcKe KoMope Cp6rje

,rd/o,r,.*r- ,/1
Mapraqa Y^"r!h, punn./uHx, apx.



    

9 
П О Л И * Т * Б И РО   Д О О   У Ж И Ц Е   

Изјава одговорног урбанисте 

 

 

 

 

На основу члана 77, став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде 

документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19), 

прилаже се:  

 

 

 

ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  
 

 

за урбанистичко–технички документ:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
ЗА  ИЗГРАДЊУ  АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ  

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  685/11  

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

 

 

Изјављујем да је горенаведени Урбанистички пројекат израђен у складу са:  

 Законом о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС“ број 72/2009, 

81/2009 – испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 

– одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – 

други закон, 9/2020 и 52/2021);  

 Прописима донетим на основу Закона: Правилник о садржини, начину и поступку 

израде документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС” 

број 32/2019):  

 Планским документом: План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист 

Општине Бајине Баште“ број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016 и 8/2017).  

 

 

 

У Ужицу, 08. 07. 2022. године,   ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

 

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.   

лиценца број 200 0246 03  
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Пројектни  задатак  инвеститора  

 

 

 

 

ПРОЈЕКТНИ  ЗАДАТАК  ИНВЕСТИТОРА 
 

 

за  израду техничке документације:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
ЗА  ИЗГРАДЊУ  АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ  

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  685/11  

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

 

 

 

Молим да израдите наведени Урбанистички пројекат као урбанистичко архитектонску 

разраду локације на наведеној катастарској парцели.  

Урбанистичким пројектом треба определити урбанистичке параметре и грађевинску зону 

за изградњу једне зграде: апартманско производне зграде, спратности: подрум, приземље и 

четири спрта, а која се гради на месту постојеће зграде трговине. Постојећа зграда трговине је 

спратности: приземље, објекат има одобрење за употребу и предвиђен је за уклањање.   

Садржај планиране апартманско производне зграде је следећи:  

у подруму:     1 гаража са 8 паркинг места и гаражном лифт платформом,  

у приземљу и на првом спрату:  1 дуплекс радионица за монтажу плочастог намештаја,  

на три горња спрата:    12 апартмана комерцијалног типа (по 4 апартмана на етажи).  

Планирани објекат је површине, структуре и изгледа у свему према Идејном решењу 

објекта који је израдила пројектна фирма „Про–нес“ ПР Весна Нешковић, Бајина Башта.  

 Урбанистички пројекат треба радити у складу са Законом о планирању и изградњи, 

прописима који важе за ову врсту техничке документације, достављеној Информацији о 

локацији, условима комуналних предузећа и другој достављеној докуменатацији инвеститора.   

 Израду Урбанистичког пројекта поверавам Привредном друштву: „Политбиро“ доо 

Ужице, Београдска 31. Пројекат радим за своје потребе и о свом трошаку. Молим да ми 

пројекат испоручите у три уговорена примерака, у уговореном року од тридесет дана, од дана 

када вам доставим сву потребну радну документацију.  

 

 

 

У Севојну,    јула 2022. године,      Наручилац / инвеститор:  

 

           Uni line доо Ужице – Севојно  

Браће Николић ББ  
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Сагласност  инвеститора  на  документацију  

 

 

 

 

 

 

 

САГЛАСНОСТ  ИНВЕСТИТОРА   

НА  ТЕХНИЧКУ  ДОКУМЕНТАЦИЈУ  
 

 

на основу детаљног увида у:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  
ЗА  ИЗГРАДЊУ  АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ  

НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  685/11  

КО  БАЈИНА  БАШТА,  У  БАЈИНОЈ  БАШТИ   

 

 

 

Изјављујем да је предметни Урбнистички пројекат, у свему израђен у складу са мојим 

захтевима из Пројектног задатка инвеститора. Изјављујем да сам се по пријему Урбанистичког 

пројекта детаљно упознао са истим и да на немам примедбе.  

 

 

 

У Севојну,    јула 2022. године,      Наручилац / инвеститор:  

 

           Uni line доо Ужице – Севојно  

Браће Николић ББ  
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Техничка  документација  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II  ТЕХНИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Садржај:  

 

 

 

1. Копија катастарског плана парцеле  

2. Лист непокретности  

3. Копија катастарског плана водова  

4. Катастарско–топографски план  

5. Извод из плана вишег реда  

6. Шира диспозиција локације  

7. Информација о локацији  

8. Технички услови инфраструктуре  
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Tекстуална  докуменатције   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Садржај: 

 

 

 

1. Уводни  део  

1.1 Правни и плански основ за израду УП  

1.2 Предмет и циљ рада УП  

1.3 Границе плана и статус земљишта  

2. Постојеће  стање  

2.1 Природне и грађене структуре локације  

2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

2. Планирано стање  

3.1 Планска правила грађења и уређења   

3.2 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја   

3.3 Пројектовани аналитичко–геодетски подаци  

3.4 Пројектовни биланси површина и урбанистички показатељи  

3.5 Пројектована правила уређења и грађења  

3.6 Пројектовано архитектонско решење објекта  

3.7 Пројектовани прикључци на комуналну инфраструктуру  

3.8 Утицај објекта на животну средину  

4. Пројектне смернице   

4.1 Смернице за спровођење урбнистичког пројекта  
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1 .  У ВОДНИ  ДЕО  
 

 Назив предметног урбанистичко–техничког документа је:   

 „Урбанистички пројекат за изградњу апартманско производне зграде, на катастарској 

парцели број 685/11 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти (даље у тексту: Урбанистички 

пројекат). 

 

1.1 ПРАВНИ  И  ПЛАНСКИ  ОСНОВ  ЗА  ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама:  

 Члан 60 и 62, Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС” број 72/2009, 

81/2009 – исправ., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 

50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 – др. закон, 9/2020 и 52/2021), (даље у тексту: Закон);  

 Члан 76, Правилника о садржини, начину и поступку израде документа просторног 

и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ број 32/2019), (даље: Правилник).  

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је плански документ:  

 План генералне регулације Бајине Баште („Службени лист Општине Бајине Баште“ 

број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016 и 8/2017), (даље у тексту: План).  

На захтев инвеститора, Општинска управа Бајина Башта издала је акт:  

 Информација о локацији, 03 број 353-212/2020, од 02. 11. 2020. године  

(даље у тексту: Информација).  

 

 

1.2 ПРЕДМЕТ  И  ЦИЉ  РАДА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  

 

Предмет рада Урбанистичког пројекта је урбанистичка разрада локације коју чини једна 

парцела кп број 685/11 КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, у приватној својини Uni line 

доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ (даље у тексту: инвеститор).  

Циљ рада Урбанистичког пројекта је дефинисање урбанистичких, техничких и других 

услова и података потребних за издавање локацијских услова за иградњу планиране 

апартманско производне зграде.  

Разлог израде Урбанистичког пројекта је индиректна примена Плана, пошто је Планом 

задата обавеза израде урбанистичког пројекта за посебне случајеве, као и случајеве изградње 

компатибилних садржаја или намена у другој претежној намени.  
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1.3 ГРАНИЦЕ  ПЛАНА  И  СТАТУС  ЗЕМЉИШТА  

 

 

 Подручје разраде Урбанистичког пројекта чини једна катастарска парцела број 685/11 

КО Бајина Башта, Општина Бајина Башта, површине укњижене и фактичке 411 м2. Предметна 

парцела је у приватној својини инвеститора.   

Границе подручја Урбанистичког пројекта на кп 685/11 КО Бајина Башта су:  

 на северу:  дуж границе предметне кп 685/11 са кп 1732 (Ул. кнеза М. Обреновића);  

 на истоку:  дуж границе предметне кп 685/11  са кп 685/6 (суседна парцела);  

 на југу:   дуж границе предметне кп 685/11  са кп 685/6 (суседна парцела);   

 на западу:  дуж границе предметне кп 685/11  са кп 685/6 (суседна парцела).   

Укњижена површина локације у обухвату Урбанистичког пројеката, на основу Листа 

непокретности, износи:  

 Кп 685/11  КО Бајина Башта, укњижена површна целе парцеле: 4 а  11 м2;  

Фактичка површина локације  у обухвату Урбанистичког пројекта, на основу координата 

геодетских тачака из Катастарско топографског плана, износи:  

 Кп 685/11  КО Бајина Башта, фактичка површина целе парцеле: 4 а  11 м2.  

 

 НАПОМЕНА:   

У случају неслагања, важе подаци из геопозиционирог графичког листа број 3.  

Даље у тексту за обрачун се користи фактичка површина кат. парцеле.  

 

Статус земљишта дефинисан је Листом непокретности:   

 број листа непокретности:  1869 КО Бајина Башта;  

 број катастарске парцеле:  685/11 КО Бајина Башта;  

 поврпина парцеле:   4 а 11 м2;  

 врста земљишта:   земљиште у грађевинском подручју,  

 култура:     земљиште под зградом и другим објектом;  

 имаоци права на парцели:  Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ;  

 врста права на парцели:   својина приватна, 1/1;  

 подаци о објектима:   објекат број 1, површина 173 м2, зграда трговине;  

 правни статус објекта:   објекат има одобрење за употребу;  

 имаоци права на објекту:  Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ; 

 врста права на објекту:   својина приватна, 1/1.  
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2 .  ПОС ТОЈЕЋ Е  С ТА ЊЕ   
 

 

2.1 ПРИРОДНЕ  И  ГРАЂЕНЕ  СТРУКТУРЕ  ЛОКАЦИЈЕ  

 

 

 Природне структуре локације  

Катастарска парцела број 685/11 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти је изграђено градско 

грађевинско земљиште, у обухвату ПГР Бајине Баште.  

 Парцела је површине 411 м2, правилног правоугаоног облика, у правцу север–југ. Са 

северне стране парцела је омеђена парцелом кп 1732 КО Бајина Башта (Улица кнеза Милана 

Обреновића). Са осталие три стране парцела је омеђена суседном приватном парцелом кп 

685/6 КО Бајина Башта, у чијем саставу је раније пре парцелације, била и предметна кп 685/11.  

Терен парцеле је заравњен, односно у благом нагибу од 3,00 % према северу, ка улици. 

Висинска разлика на парцели у правцу југ–север износи 0,86 м, мерено дуж западне међе 

парцеле (фронт дужине 25,03 м), од коте 238,01 мнв у дворишту, до коте 237,15 мнв ка улици.  

. Локација има добру инсолацију и експозицију ка свим странама света. Ниво подземних 

вода је висок и пожељно је избегавати подземне етаже. Терен парцеле је погодан за изградњу.  

 

 Грађене структуре локације  

 Локација је изграђено грађевинско земљиште, на коме је изграђен један пословни 

објекат, намене: зграда трговине, садржаја: продајни салон плочастог намештаја (што је 

основна производна делатност инвеститора Uni line доо Ужице – Севојно). Објекат има 

одобрење за употребу, спратности је П+0, површине 173 м2 (под објектом, бруто и БРГП).  

 Објекат је прикључен на комуналну инфраструктуру и то мреже: водовода, канализације, 

електроенергетике и телефоније.  

 Парцела има директан приступ на јавну саобраћајницу на кп 1732 КО Бајина Башта 

(Улица кнеза Милана Обреновића).  

 Главни репер у ближој околини је бензинска станица „Кнез петрол“ на кп 686/2 КО 

Бајина Башта.  
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2.2 ПОСТОЈЕЋИ  БИЛАНСИ  ПОВРШИНА  И  УРБАНИСТИЧКИ  ПАРАМЕТРИ  

 

 

 Постојећи биланси и параметри на кп 685/11 КО Бајина Башта у обухвату УП–а  

 

    Постојећа зграда 1:      Постојеће на кат. парцели:  

 

 Број катастарске парцеле:  685/11 КО Бајина Башта;  

 Површина кат. парцеле:    411 м2  укњижена и фактичка;  

 Број објекта:     објекат број 1;  

 Правни статус објекта:   објекат има одобрење за употребу;  

 Намена објекта:    зграда трговине;   

 Садржај објекта:    трговински локал;  

 Спратност објекта:    П+0;  

 Површина под објектом:   173,00 м2;  

 БРГП објекта:    173,00 м2; 

 Бруто површина објекта:  173,00 м2;   

 Индекс заузетости (Из):   42,09 %;  

 Индекс изграђености (Ии): 0,4209;  

 Проценат зеленила (% зел):  постојеће зеленило;  

 Катастарска врста земљишта:  земљиште у грађевинском подручју;  

 Катастарска култура:   земљиште под зградом и другим објектом;  

 Планска намена земљишта:  Целина 1: градско подручје градског грађ. земљишта;  

 Паркирање возила:    постојеће паркирање;  

 Прикључак на јавни пут:  директан на кп 1732 (Ул. кнеза М. Обреновића);   

 Имаоци права на парцели:  Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ; 

 Врста права на парцели:   својина приватна, 1/1;   

 Имаоци права на објекту:  Uni line доо Ужице – Севојно, Браће Николић ББ; 

 Врста права на објекту:   својина приватна, 1/1.   
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3 .  ПЛ А НИРА НО  С ТА Њ Е  
 

3.1  ПЛАНСКА  ПРАВИЛА   УРЕЂЕЊА  И  ГРАЂЕЊА   
 

 

Према приложеној Информацији о локацији за кп 685/11 КО Бајина Башта, 03 број 353–

212/2020, од 02. 11. 2020 године (када је у саставу кп 685/11 била и предметна кп 685/11 КО 

Бајина Башта, а накнадно је парцелацисана), планска правила уређења и грађења су следећа:  

 

 Плански документ  

План генералне регулације Бајине Баште („Сл. лист Општине Бајина Башта” број 4/2011, 

41/2011, 6/2014, 9/2016 и 8/2017); 

 Просторна целина, односно зона  

ЦЕЛИНА 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта – издвојене намене (веће 

јединствене намене и делатности).  

 Претежна намена  

Делатности – привреда и индустрија.  

 Површине претежне делатности  

 Објекти чија је изградња дозвољена  

Планиране претежне намене у овој подзони су индустријски и производни комплекси и 

објекти, појединачни комунални објекти и комплекси, комерцијални објекти свих типова, а 

дозвољени су појединачни комунални објекти и комплекси комерцијалне намене и услуге; 

пословни објекти и садржаји, претоварна станица за комунални отпад одређена у складу са 

критеријумима за избор локације, зелене и рекреативне и спортске површине, јавне и 

саобраћајне површине и компатибилни садржаји. Забрањени су нови објекти за становање.  

 Врста и намена објеката чија је изградња забрањена  

Објекти чија је изградња забрањена, су сви објекти обухваћени Уредбом о утврђивању Листе 

пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати 

процена утицаја на животну средину, а за које се у прописаној процедури не обезбеди 

сагласност на процену утицаја објеката на животну средину.  

Објекат не испуњава услове за изградњу уколико је на постојећој јавној површини, на 

површинама уже зоне санитарне заштите водоизворишта, или на објектима или коридорима 

постојеће инфраструктуре.  

На простору предвиђеном за заштитне појасеве и заштитни појас јавних путева ван насеља не 

могу се градити објекти и вршити радови супротно разлогу због којег је појас успостављен.  
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 Компатибилне намене 

Објекат компатибилне намене може се градити на површинама друге претежне намене. 

Међусобно компатибилне намене су становање; делатности; пословање; трговина; 

угоститељство, занатство и услуге. 

Компатибилне са другим наменама су комунални и саобраћајни објекти у функцији 

становања, пословања или снабдевања горивом, школе, здравство, дечија заштита, 

образовање, култура и верски објекти. 

Пејзажно уређење, споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни су са свим 

наменама и могу се без посебних услова реализовати на свим површинама, сем на површини 

за коју је прописана обавеза израде урбанистичког пројекта.  

 

 ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА   

 Урбанистичка регулација 

Планирана грађевинска линија се односи на изградњу нових објеката. За постојеће објекете се 

задржавају постојећа растојања. За нове објекте, када није одређена посебним правилима, 

грађевинска линија у грађевинском подручју градског грађевинског земљишта се одређује 

према постојећој грађевинској линији већине објеката на истој регулацији. 

 Највећи дозвољени индекси заузетости  

На појединачној парцели заузетост простора објектима до 70 %, при чему најмање 50 % 

слободних површина треба да је под зеленилом.  

 Највеће дозвољене спратности односно висине објеката 

Спратност пословних објеката је пет надземних етажа, односно до П+4 или П+3+Пк. Висина 

хала и производних објекатаје до 15,0 м.  

 Друга правила градње 

Комплекси комуналних објеката уређиваће се у складу с технолошким захтевима и важећим 

прописима о заштити животне средине. Индустријске зоне и комплекси производних објеката 

уређиваће се у складу с важећим прописима о заштити животне средине. 

За изградњу и реконструкцију индустријских објеката обавезна је израда Претходне анализе 

утицаја на животну средину. Пре изградње потребно је обезбедити одговарајуће уређаје за 

пречишћавање отпадних вода. Парцеле на којима се налазе индустријски и привредни објекти 

могу се ограђивати зиданом оградом висине до 2,50 м. Нема других посебних услова или 

правила за пројектовање и уређење појединачних комуналних објеката и комплекса, 

индустријских зона и комплекса производних објеката.  

 Приступ парцели 

Приступ кат. парцели могућ је из Улице кнеза Милана Обреновића.  
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 Грађевински елементи и елементи висинске регулација објеката 

За грађевинске елементе објеката (грађевински елементи објеката на нивоу приземља, испади 

на објекту, отворене спољне степенице, грађевински елементи испод коте тротоара и др.) и 

одреднице везане за висинску регулацију објеката (релативна висина и кота приземља објеката 

и др) у свим целинама и зонама у Плану, примењују се правила из Правилника о општим 

правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015).  

 Паркирање 

За паркирање возила за сопствене потребе власници обезбеђују простор на сопственој парцели 

изван површине јавног пута на основу следећег норматива који дефинише однос потребних 

паркинг или гаражних места и корисног простора:  

за садржај : мин. 1 паркинг или гар. место по јединици мере на 

стамбени објекти 1 стан  

банке и пословање 70 м2 корисног простора  

медицинске установе 70 м2 корисног простора  

поште 90 м2 корисног простора  

трговине, робне куће 80 м2 корисног простора  

ресторан 10 столица  

хотел на 3 собе или 9 кревета  

позоришта, биоскопи 20 гледалаца  

спортска хала 50 гледалаца  

производња и индустрија 300 m2 корисног простора  

Изузетно, могуће је формирати паркиралиште ван границе сопствене парцеле, на локацијама у 

истом блоку или функционално повезаном блоку, или формирањем јавног паркинга на 

локацијама које ће бити одређене од стране надлежних општинских служби.  

 Услови за формирање грађевинске парцеле и услови парцелације и препарцелације 

Начин и услови утврђени у овом планском документу су да новоформиране грађевинске 

парцеле буду да су приближно четвороугаоног облика, да је свака нова парцела са 

обезбеђеним приступом јавној саобраћајној површини, да је Планом предвиђена за изградњу 

или да је већ изграђена. 

Површине новоформиране парцеле су за породичну стамбену изградњу појединачно 

минимално 3,0 ара у зони 1.1. и 4,0 ара у другим зонама у грађевинском подручју, а 6,0 ари за 

вишепородичну стамбену изградњу у укупном грађевинском подручју.  
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 Услови и начин обезбеђивања приступа парцели  

Новоформирана парцела мора имати приступ на пут или другу јавну површину намењену за 

саобраћај директно, када парцела најмање једном својом страном излази на саобраћајну 

површину, или индиректном везом преко приватног пролаза. Ширина приступа 

новоформиране парцеле јавној саобраћајној површини не може бити мања од 2,5 м, а за 

индустријске и сервисно–радне објекте од 3 м. Објекти у радним зонама морају обезбедити 

противпожарни пут око објеката, који не може бити ужи од 3,5 м, за једносмерну 

комуникацију, односно 6 м за двосмерно кретање возила. 

 Општи и посебни услови и мере заштите животне средине, живота и здравља људи:  

Због заштите људи, материјалних и других добара од ратних разарања, елементарних и других 

непогода и опасности у миру, изградња мора бити извршена уз примену одговарајућих 

законских и других прописа. 

Ради заштите од потреса, нови објекти морају бити реализовани и категорисани према 

одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима („Сл. лист СФРЈ“ број З 1/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Нови објекти 

морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара („Сл. гласник РС“ број 

З7/88 и 48/94). Сви нови објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по 

притиску и протоку пројектује у складу са Правилником о техничким нормативима за спољну 

и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. лист СФРЈ“ број 30/91). Објектима 

мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са Правилником о 

техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна 

возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ“ број 8/95), по коме 

најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 м од габарита објекта.  

 Спровођење Плана: 

Предвиђена је обавезна израда урбанистичког пројекта за посебне случајеве као и случајеве 

изградње компатибилних садржаја или намена у другој претежној намени. Овим планом су 

планска решења за подручје за које је одређена обавеза израде урбанистичког пројекта дата 

оријентационо, а на основу решења из одобреног урбанистичког пројекта локацијском 

дозволом биће одређена намена површина, правила уређења и правила грађења у обухвату 

урбанистичког пројекта.  
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 ОСТАЛИ УСЛОВИ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА   

Према Закључку Комисије за планове Општине Бајина Башта, од 29. 01. 2021. године, на 

захтев инвеститора, дато је мишљења о начину спровођења Плана и донет је следећи:  

    Закључак  

Планом генералне регулације Бајине Баште дефинисано је да су претежне намене у 

овој подзони индустријски и производни комплекси и објекти, појединачни комунални 

објекти и комплекси, комерцијални објекти свих типова, а дозвољени су појединачни 

комунални објекти и комплекси комерцијалне намене и услуге; пословни објекти и садржаји, 

претоварна станица за комунални отпад одређена у складу са критеријумима за избор 

локације, зелене и рекреативне и спортске површине, јавне и саобраћајне површине и 

компатибилни садржаји. Забрањени су нови објекти за становање. 

Објекат компатибилне намене може се градити на површинама друге претежне намене. 

Међусобно компатибилне намене су становање, делатности, пословање, трговина, 

угоститељство, занатство и услуге. 

С обзиром на то. да се предметна кат. парцела налази на подручју обухваћеном ПГР 

Бајина Башта (План), Целина 1 грађевинско подручје градског грађевинског земљишта, у 

Издвојеним наменама – веће јединствене намене и делатности, и да је на истој планирана 

намена привреда и индустрија, Комисија је става да се као компатабилна намена за надграђени 

део објекта може предвидети искључиво стамбени простор комерцијалног типа, као што је 

угоститељски објекат врсте апартман, који припада нестамбеним зградама (чл. 20, ст. 4, 

Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл.гласник РС“ бр. 

22/2015) и Правилник о класификацији објеката („Сл. гласник РС“ бр. 22/2015).  

 

 

3.2  УРБАНИСТИЧКО  РЕШЕЊЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ,  НИВЕЛАЦИЈЕ  И  САОБРАЋАЈА  

 

 

 Планске одредниоце за локацију  

Парцела кп 685/11 КО Бајина Башта се налази у планском обухвату ПГР Бајине Баште, у 

просторној Целини 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта – издвојене 

намене (веће јединствене намене и делатности). Претежна намена су делатности – привреда и 

индустрија. Међусобно компатибиле намене су становање, делатности, пословање, трговина, 

угоститељство, занатство и услуге. Компатибилни су и комунални и саобраћајни објекти у 

функцији становања, пословања или снабдевања горивом, школе, здравство, дечија заштита, 

образовање, култура и верски објекти. Забрањени су нови објекти за становање.  
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 Морфолошко геолошке одлике локације  

Терен парцеле је у благом нагибу од 3,00 % у правцу југ–север, ка улици, високог нивоа 

подземних вода, па се тло процењује као условно стабилно за градњу. Елаборат  о 

геомеханичкој носивости тла није услов за пројектовање и о изради истог одлучиће пројектант 

конструкције и извођач радова, после процене геотехничких и хидротехничких одлика тла.  

Планирани објекат је сведеног правоугаоног габарита, армиранобетонског скелета, 

средње спратности По+П+4, без великог засецања терена, пошто је подрум делимично укопан, 

адекватног типа фундирања (аб темељна плоча) и олучних вода усмерених ван темеља.  

Током изградње извођач радова је у обавези да спроводи све стручне мере изградње и 

превентивне мере од евентуалних клизишних процеса и да, по потреби, наложи израду 

геомеханичког елабората. Извођач је обавезан да поштује мере које су прописане условима 

имаоца јавних овлашћења, као и опште мере заштите животне средине и заштите на раду.  

 

 Урбанистичко решење локације  

Обухват Урбанистичког пројекта чини једна парцела, кп 685/11 КО Бајина Башта, 

површине 411 м2 (укњижене и фактичке), у Улици кнеза Милана Обреновића број 573.  

Постојеће стање локације чини један пословни трговински објекат на југозападном делу 

парцеле, садржаја: продаја плочастог намештаја, П+0, бруто површине 173 м2, са директним 

приступом из Кнеза Милана Обреновића. Овим пројектом објекат је предвиђен за уклањање.  

Планирано стање локације чини нова градња једног новог слободностојећег објекта на 

централном делу парцеле, већински на месту постојећег објекта (држећи се источне линије 

габарита постојећег објекта, према суседовом приступном путу, у правцу бензинске станице).  

Намена планираног објекта је пословно производна зграда, односно апартманско 

производна зграда, По+П+4, објекат са лифтом, категорије „V“, класе 121 202 (67,45 % остале 

зграде за краткотрајни боравак) и 125 102  (32,55 % индустријске зграде: радионице).  

Предвиђена компатибилна намена (учешћа 67,45 %) објекта је пословање: угоститељски 

објекат врсте апартман за услуге смештаја (комерцијално становање) са 12 апармана, смеш-

тених на последње три етаже (други, трећи, четврти спрат), са директним пешачким 

приступом у приземљу (рецепцијски део), преко спољног степеништа и подизне платформе.  

Предвиђена претежна намена (учешћа 32,55 %) објекта је производња: дуплекс 

радионица за монтажу плочастог намештаја, смештена у приземљу и првом спрату, са 

директним пешачким приступом у приземљу, преко спољног степеништа (на главном улазу  

ка улици) и подизне платформе (на помоћном улазу на западу).  
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Предвиђена гаража у подруму са 8 паркинг места (даље у тексту: ПМ) за путничка 

возила је у служби обе намене објекта (6 ПМ за апартмане и 2 ПМ за радионицу) са директним 

приступом из правца улице, преко гаражне подизне хидрауличне платформе, унутар објекта.  

Урбанистичким пројектом на грађевинској парцели ГП 1 (једнакој укњиженој кп 685/11) 

површине 411 м2, пројектован је један слободностојећи објекат По+П+4, следећих површина:  

бруто површине 1516,20 м2, БРГП 1269,20 м2, површина под објектом 258,40 м2.  

Планиране спољне површине на парцели су: два спољна степеништа (висине до 0,9 м) 

18,95 м2, слободне површине парцеле 143,20 м2 (од чега су слободне зелене површине 73,15 

м2, а слободне поплочане површне 70,05 м2).  

Планирани урбанистички показатељи на парцели су: индекс изграђености (Ии) 3,09, 

индекс заузетости (Из) 62,87 % < макс. 70 %, слободне површине 34,84 %, зелене површине 

17,80 % > мин. 1/2 слободних површина парцеле.   

 Архитектонско решење објеката

На локацији је пројектован један слободностојећи објекат, габарита 13,0 х 19,0 м, 

спратности По+П+4, скелетне аб констукције фундиран на аб темељној плочи.  

Намена објекта је пословно производни објекат: апартманско производна зграда. 

Садржај објекта по етежама је следећи: на доњој етажи подрум је 1 гаража са 8 ПМ. 

На следеће две етаже (приземље и први спрат) је 1 дуплекс радионица за монтажу плочастог 

намештаја (што је основна делатност инвеститора). На преостале три етаже (други, трећи и 

четврти спрат) је 12 смештајних јединица, типа апартман (по 4 двособна апартмана на етажи) 

за комерцијално становање, категоризације: угоститељски објекат врсте апартман у којем се 

пружају услуге смештаја. Апартмански део има два аб језгра за степениште и путнички лифт 

(са почетном станицом у гаражи), а у приземљу рецепцијски део и фоаје корисника.  

Диспозиција, изглед и материјализација планираног објекта је у свему према графичкој 

документацији и техничком опису овог Урбанистичког пројекта и ИДР–а. 

 Хоризонтална регулација

Диспозиција објекта је у свему према текстуалном поглављу 3.4 и графичком листу 4. 

Објекат испуњава одредбе за грађевинске елементе, према члану 29, став 1 и члану 30, став 1, 

Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу. Објекат испуњава 

планске одредбе за хоризонталну регулацију слободностојећег објекта:  
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Објекат је пројектован унутар зоне дозвољене изградње, и то: 

 регулациона линија (РЛ) је у непосредној близини границе парцеле улице (кп 1732);

 планска грађевинска линија (ГЛ) на удаљености 3,0 м од регулационе линије;

 предња грађевинска линија (ГЛ 1) је између тачки II и I (на планској грађ. линији).

 дворишна удаљеност > 2,5 м од суседне парцеле (на делу јужне оријентације);

 бочна удаљеност > 2,5 м од границе суседне парцеле (на делу западне оријентације);

 бочна удаљеност је постојећа: 0,68 м до 0,75 м (на линији постојећег објекта)

од границе суседне парцеле (на делу источне оријентације) где је приступни пут суседа;

 испади на објекту (терасе) = макс. 1,6 м преко грађ. линије на делу објекта вишем од 3 м;

 на предњем делу објекта отворено спољно степениште висине = макс. 1,6 м,

где је грађевинска линија за 3,0 м увучена у односу на регулациону линију.

 Висинска регулација

Нивелација објекта и партерних површина је према текстуалном поглављу 3.4 и графич-

ком листу број 7. Објекат испуњава одредбе за висину објекта, према члану 26, став 1, тачка 2, 

Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу.  

 спратност објекта је По+П+4 = макс. П+4 (П+4+Пк); 

 висина објекта је 17,30 м  (15,30+1,40 м) нулта кота–венац < макс. /;

 спратна висина: подрум; 2,80 м, приземље и 1.спрат 3,30 м, горњи спратови 2,90 м;

 ниво приземља је 1,40 м изнад нулта коте < макс. 1/ 2 спратне висине; 

 Нивелационо решење

Кота јавног пута: –1, 80 м / 236, 60 мнв

Кота тротара:  –1, 65 м / 236, 75 мнв

Нулта кота:  –1, 40 м / 237, 00 мнв

Кота подрума:   –2, 80 м / 235, 60 мнв

Кота приземља:     +0, 00 м / 238, 40 мнв 

Кота 1. спрата:   +3, 30 м / 241, 70 мнв 

Кота 2. спрата:   +6, 60 м / 245, 00 мнв 

Кота 3. спрата:   +9, 50 м / 247, 90 мнв 

Кота 4. спрата: +12, 40 м / 250, 80 мнв 

Кота тавана:  +15, 30 м / 253, 70 мнв 

Кота фасадног венца: +15, 30 м / 253, 70 мнв 

Кота слемена:   +19, 65 м / 258, 05 мнв 
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 Партерно и пејсажно решење  

Партерним уређењем је предвиђено поплочавање непорозних спољних површина парце-

ле. Пешачки платои, рампе, спољна степеништа и тротоари објекта се облажу бетонским или 

каменим плочама, преко бетонске подконструкције. Интерне сааобраћајне површине (гаражни 

приступ и паркинг) се облажу бетонским растер плочама, преко бетонске подконструкције.  

Урбани мобилијар су 4 баштенске клупе са наслоном дрвене са металном конструкцијом, 

једна бетонска жардињера и један метални контејнер за оптад у бетонској ниши.  

Ограђивање парцеле није предвиђено са предње уличне стране. Са бочних и задње 

стране дворишта је могуће ограђивање парцеле оградом следеће висине: зидана ограда до 0,90 

м, траспарентна ограда до 1,40 м, зидано транспарентна ограда до 1,40 м (0,90+0,50 м) или 

зелена ограда од живице или бршљена до 1,40 м. Сви елементи ограде се смештају унутар 

сопствене парцеле, са конструкцијом ограде према унутрашњој страни сопствене парцеле.  

Одводњавање атмосферских и олучних вода се врши кишним решеткама и подземним 

дренажним цевима испод тротоара објекта које се одводњавају у упојни блок у дворишту. 

Нижи делови парцеле: плато испред објекта, пешачка рампа и нижи интерни тротоари  одвод-

њавају се природним падом у уличну риголу. Испод тротоара објекта је дренажни слој за заш-

титу темеља од кишних вода и хидроизолација зидова подрума за заштиту од подземних вода.   

Пејсажним уређењем је предвиђен парковски травњак на слободним непорозним 

површинама дворишта, озелењавањем парковском смесом „Park mix“ или сл. На травнатим 

површинама нису предвиђене саднице, евентуално је могућ мањи број садница ниског шибља 

аутохтоног четинара или лишћара, неалергене и неинвазивне врсте, са позицијом садње тако 

да максимална круна саднице не прелази границу матичне парцеле.  

 

 Саобраћајно решење  

Предметна парцела задржава директан саобраћајни приступ на јавну саобраћајницу 

Улицу кнеза Милана Обреновића на кп 1732 КО Бајина Башта, планског ранга: улица, 

профила 3–3 (коловоз 7,0 м, тротоари  2х 3,0 м и обострани заштитни појас регулације 

неједнаке ширине). Постојећа саобраћајница има асфалтни застор и ужу трасу од планске 

трасе 3–3. Урбанистичким пројектом је преузета планска улична регулација и нивелација.  

Интерни саобраћај на парцели је диференциран на колски и пешачки саобраћај, који су 

функционално раздвојени. Оба приступа су предвиђена преко поплочаног застора.  
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Пешачки приступ парцеле на улицу је предвиђен у ширини око 2,5 м на северном делу 

парцеле, у правцу пешачких улаза у приземље објекта (улаз за радионицу и апартмане), преко 

два спољна степеништа која савладавају висину до 0,90 м, тако да не улазе у габарит објекта.  

 Приступ за особе за посебним потребама (даље у тексту: ОПП), предвиђен је дуж бочне 

западне границе парцеле, преко спољне ненаткривене пешачке рампе, ширине > 0,90 м, 

дужине 10 м, нагиба 5 %. Даље се спољном хидрауличном подизном платформом за ОПП, 

висине 0,75 цм, приступа на издигнути степенишни плато испред објекта, где се налазе главни 

улаз у апартмански део и помоћни ОПП улаз у радионицу. Унутар објекта вертикална 

комуникација се одвија преко два унутрашња степеништа (за апармане и радионицу) и једног 

путничког лифта у вертикали апартмана, који повезује све етаже објекта (гаража – 4. спрат).  

Колски приступ парцеле на улицу је предвиђен у ширини 3,5 м на северном делу 

парцеле, у правцу улаза у гаражу објекта, одакле се приступа и једном паркинг месту на 

платоу испред објекта (поред улаза у гаражу).  

 Укупна потреба паркирања возила за објекат са 12 апартмана и 1 радионицом корисне 

површине 392,64 м2, износи 14 ПМ и то: 12 ПМ за апартмане и 2 ПМ за радионицу. Плански 

норматив за паркирање је: 1 ПМ/стан (односно апартман) и 1 ПМ/300 м2 корисног простора за 

производњу и индустрију.  

 На сопственој парцели је предвиђено 9 ПМ, од чега је 1 ПМ на платоу испред објекта и  

8 ПМ у гаражи објекта (од чега је 1 ПМ за ОПП). Преосталих 5 ПМ је предвиђено за плаћање 

општинске накнаде за недостајућа паркинг места. Пројектоване димензије паркинг места за 

путничко возило су: 2,5 х 5,0 м за радионицу, 2,3 х 5,0 м за апартмане и 3,7 х 5,0 м за ОПП.  

 Гаража је смештена на делимично укопаној етажи подрума, са улазом на уличној страни. 

Приступ гаражи је унутар објекта, преко гаражне подизне хидрауличне платформе, са радном 

висином у целој висини подрума и половини висине приземља. Предвиђена су два пешачка 

приступа гаражи, спољни преко гаражне платформе и унутрашњи преко путничког лифта. 

Евакуациони излаз је преко две металне пењалице са бочних страна гаражне платформе.  

 Нивелета саобраћајног прикључка парцеле 236,95 мнв је прилагођена планској нивела-

цији овог дела уличне трасе (на месту регулационе линије), нивелета платоа испред гараже је 

237,00 мнв, а нивелета гаражне платформе 237,05 мнв (у свему према графичком листу број 4).  
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3.3  ПРОЈЕКТОВАНИ  АНАЛИТИЧКО – ГЕОДЕТСКИ  ПОДАЦИ 

 

 

 

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ  

 

 

 

 

 

 

 НАПОМЕНА:  

У случају неслагања, важе подаци из геопозиционирог графичког листа број 4.  
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3.4  ПРОЈЕКТОВАНИ  БИЛАНСИ  ПОВРШИНА  И  УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ  

 

 

Пројектовани биланси и урб. параметри на кп 685/11 КО Бајина Башта, у обухвату УП–а.   

 

    Планирана зграда 1:  Планирано по УП:     Према Плану:  
 

 Катастарска парцела кп 685/11: 411 м2  (укњижена и фактичка);  

 Грађевинска парцела ГП 1:   411 м2  (= кат. парцели)  > мин. 4 ара;  

 Слободне површине парцеле:   143,20 м2;  

 Зелене површине парцеле:   73,15 м2;  

 Површина под објектом:    258,40 м2;  

 БРГП објекта:     1269,20 м2  (2 х 247,00 + 3 х 258,40);  

 Бруто површина објекта:   1516,20 м2  (3 х 247,00 + 3 х 258,40);  

 Индекс заузетости (Из):    62,87 %     < макс.70 %;   

 Индекс изграђености (Ии):   3,09       < макс. /;    

 Проценат слободних површина:  34,84 %;  

 Проценат зелених површина:   17,80 % > мин 1/2 слободних површина кп.   

 Врста и ознака објекта:   1 слободностојећи објекат (зграда 1);  

 Намена објекта:        апартманско производна зграда;  

 Садржај објекта:     По: гаража,   П+1: радионица,  

        2+3+4 Сп: 12 апартмана, комерцијалног типа 

 Спратност објекта:     По+П+4   < макс. П+4 или П+3+Пк;  

 Висина објекта:     16,70 м  (нулта кота – фасадни венац);  

 Категорија и класа објекта:   „V“, 121 202  (67,45 % компатибилна намена)  

        125 102  (32,55 % претежна намена);   

 Кота јавног пута и тротоара:   -1,80 м / 236,60 мнв  и  -1,65 м / 236,75 мнв;  

 Нулта кота објекта:    -1,40 м / 237,00 мнв (испред улаза у гаражу);  

 Кота приземља објекта:    +0,00 м / 238,40 мнв;  

 Кота фасадног венца:    +15,30 м / 253,70 мнв;  

 Прикључак на јавни пут:  директан на кп 1732 (Ул. кнеза М. Обреновића);  

 Паркирање возила:     9 ПМ (8 у гаражи + 1 на кп)    < мин. 14 ПМ;  

 Недостајуће паркирање:    5 ПМ (за уговор о закупу са Општином);  

 Имаоци права на земљишту:   Uni line доо Ужице–Севојно, Бр. Николић ББ 

 Имаоци права на објектима:   Uni line доо Ужице–Севојно, Бр. Николић ББ  
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3.5  ПРОЈЕКТОВАНА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  И  УРЕЂЕЊА  
 

   Пројектована правила грађења и уређења на кп 685/11 КО Б. Башта, у обухвату УП–а:  

 Плански документ:     План генералне регулације Бајине Баште;  

 Урбанистичка подцелина:   Целина 1 – грађевинско подручје градског грађ. земљишта  

   – издвојене намене (веће јединствене намене и делатности);  

 Претежна намена:    делатности – привреда и индустрија;  

 Дозвољена изградња објеката:  индустријски и производни комплекси и објекти,  

појединачни комунални објекти и комплекси,  

комерцијални објекти свих типова,  

комплекси комерцијалне намене и услуге,  

пословни објекти и садржаји, станица за комунал. отпад  

зелене и рекреативне и спортске површине,  

јавне и саобраћајне површине и компатибилни садржаји  

 Забрањена изградња објеката:  нови објекти за становање и сви објекти за које се  

у процедури не обезбеди сагласност на процену  

утицаја објеката на животну средину;  

 Коматибилне намене:   становање, делатности, пословање, трговина,  

угоститељство, занатство и услуге;  

објекат компатибилне намене може се градити  

на површинама друге претежне намене;  

 Спровођење Плана:    индиректно кроз израду урбанистичког пројекта;  

 Површина нове грађ. парцеле: мин. 4 ара у другим зонама у грађевинском подручју;   

 Индекс заузетости (Из):   макс. 70 %;  

 Уређене зелене површине:   мин. 50 % слободних површина парцеле;  

 Урбанистичка регулација:   регулациона и грађевинска линија према Плану;  

 Спратност објекта:    макс. пет надземних етажа: П+4 или П+3+Пк;  

 Висина објекта:     растојање од нулте коте до фасадног венца;  

 Грађ. елементи и висинска регул:  према Правилнику о општим правилима  

за парцелацију, регулацију и изградњу;  

 Ограђивање парцеле:    макс. 2,5 м зидане ограде за индустријске и привредне објек.  

 Паркирање возила:    1 ПМ/апартман; 1 ПМ/300 м2 производњу и индустрију;  

 Приступ парцели:    постојећи из Улице кнеза Милана Обреновића;  

 Спровођење плана:    индиректно кроз израду урбанистичког пројекта  

      за посебне случајеве, као и изградњу компатибилних  

      садржаја или намена у другој претежној намени.  
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3.6  ПРОЈЕКТОВАНО  АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ  ОБЈЕКТА   

 

Према Техничком опису и Графичкој документацији Идејног решења (Свеска II:  ИДР).  

 

 

3.7  ПРОЈЕКТОВАНИ  ПРИКЉУЧЦИ  НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТРУКТУРУ  

 

 

 УСЛОВИ  ИМАОЦА  ЈАВНИХ  ОВЛАШЋЕЊА  

 

За потребе израде Урбанистичког пројекта за изградњу новопланиране зграде 1: 

апартманско производна зграда, прибављени су следећи услови и други акти             

(списи у прилогу: II Техничкa документацијa):  

 

 

 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

Општинска управа 

Одељење за послове урбанизма, грађевинарства  

и имовинско–правне послове 

 Информација о локацији  

за кат. парцелу бр. 685/6 КО Бајина Башта,   

03 број 353-212/2020, од 02. 11. 2020. године.  

 

 

 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

Комисија за планове 

 Закључак,  

 од 29. 01. 2021. године.  
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 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

ЈКП „12. септембар“ 

 Технички услови за начин прикључења објекта на водоводну (санитарну и 

хидрантску) и канализациону фекалну мрежу и евакуацију комуналног отпада,  

од 31. 01. 2022. године.   

 

 

 Република Србија  

ЈП Електропривреда Србије, Београд  

ЕПС Дистрибуција, Београд  

Огранак Електродистрибуција Ужице 

 Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко – архитектонске 

разраде за грађев. парцелу (парцела бр. 685/11 на КО Бајина Башта), Бајина 

Башта, Улица кнеза Милана Обреновића,  

Број 8М.1.0.0-D-09.15.-27928-22, од 08. 03. 2022. године.  

 

 

 Република Србија  

Општина Бајина Башта     

Општинска управа 

Одељење инвестиције и грађевинске послове 

 Технички услови за прикључак на јавну саобраћајницу за израду урбанистичког  

 пројекта за изградњу стамбеног објекта на к.п. бр. 685/11 КО Бајина Башта,  

03 број 350-19/2022, од 22. 02. 2022. године.  
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 РЕШЕЊА  ПРИКЉУЧАКА НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТУКТУРУ  

 

 

 ВОДОВОД  И  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 

 САНИТАРНИ  ВОДОВОД  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за 

прикључење планираног објекта на водоводну мрежу, прописани су следећи услови:  

Одређује се место прикључка на постојећу водоводну линију од ливеног гвожђа 

пречника Ø150 mm која се налази у тротоару преко пута предметне парцеле, приближне 

координате прикључног места: 7384551,74; 4871028,67. Водомерну шахту лоцирати на макс. 1 

m од регулационе линије. Тачну позицију прикључка налази подносилац захтева уз надзор 

ЈКП–а „12. септембар“. Сав потребни водоводни материјал: цеви, вентили, водомери, „амбор“ 

шелна и др. су о трошку подносиоца захтева. ЈКП „12. септембар“ изводи повезивање 

прикључка на Ø150 mm, монтажу „амбор“ шелне, водомера и припадајуће арматуре у 

водомерној шахти.  

На месту прикључења извршити монтажу „амбор“ шелне и водити линију Ø100 mm 

цевима PE100 PN 10 bar) и њу увести у водомерну шахту. Затим је потребно поделити 

прикључак на санитарни (макс. Ø40 mm: 5/4 col) и на хидрантски (Ø80 mm или Ø100 mm). 

Санитарни прикључак се мора поделити на пословни и стамбени део (различито се обрачунава 

утрошак воде). У објекту је 12 независних функционалних јединица (апартмана) и потребно је 

засебно водити инсталације за сваки од њих и поставити још 12 водомера у водомерној шахти.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будући објекат прикључи новом 

прикључном водоводном линијом PE100 PN 10 Ø100 mm на одобрено место прикључка у 

шахт на постојећу градску водоводну линију LC Ø150 mm, у Улици кнеза Милана 

Обреновићa. На сопственој парцели поред регулационе линије, предвиђена је израда новог 

водомерног окна димензија мин. 1,50 х 3,50 m, са два поклопца. У водомерно окно се уводи 

прикључна линија Ø100 mm и смешта 14 водомера (12 за апартмане, 1 за радионицу, 1 за 

хидрантску мрежу). После водомерног окна се дели кућни прикључак на санитарни макс. Ø40 

mm (за 13 линија) и хидрантски Ø100 mm.  
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 ХИДРАНТСКИ  ВОДОВОД  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за 

прикључење планираног објекта на водоводну мрежу, прописани су следећи услови:  

На месту прикључења извршити монтажу „амбор“ шелне и водити линију Ø100 mm 

цевима PE100 PN 10 bar) и њу увести у водомерну шахту. Затим је потребно поделити 

прикључак на санитарни (макс. Ø40 mm: 5/4 col) и на хидрантски (Ø80 mm или Ø100 mm).  

Хидрантска и санитарна мрежа морају бити потпуно развојене. На хидрантској мрежи 

не сме бити других прикључака осим хидраната. Хидрантска мрежа служи искључиво за пот-

ребе противпожарне заштите. Водомер хидрантске мреже сервисира ЈКП о трошку корисника.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено раздвајање хидрантске и санитарне водоводне 

мрежа. После водомерног окна кућни прикључак се дели на санитарни макс. Ø40 mm (за 13 

линија) и хидрантски Ø100 mm. Спољна хидрантска линија PEHD Ø100 mm се уводи у 

објекат, у ходник апартманског дела, до хидрантске верикале. За будући објекат, категорије 

„V“ се предвиђа унутрашња хидрантска мрежа. Евентуалну обавезу израде спољне хидрантске 

мреже, дефинисаће мере заштите од пожара, у поступку исходовања локацијских услова. На 

парцели испред објекта, у близини водомерног окна и гараже, опционо је предвиђен један 

надземни противпожарни хидрант PH1 DN80.  

 

 ФЕКАЛНА  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за прик-

ључење планираног објекта на фекалну канализациону мрежу, прописани су следећи услови:  

Одређује се место прикључка на канализациону линију у Улици кнеза Милана 

Обреновића. Постојећи канализациони колектор је изведен од цементно азбестних цеви 

пречника Ø250 mm, приближне координате шахте 7384559,83; 4871023,52. Уколико је 

постојећи прикључак функционалан, може се искористити (уз израду ревизиног окна на 1 m 

од регулацине линије) да се избегну трошкови прекопавања/подбушивања пута. Прикључење 

на канализацију извршити PVC SN6 канализационим цевима макс. пречника Ø160 mm, у шахт 

на постојећи канализациони колектор. Прикључак мора бити мин. 60 cm изнад пода шахте. 

Приликом постављања канализационих цеви нормалан пад је 2 %, мин. 1,2 %, макс. 15 %.  
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 Пројектовано решење   

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будући објекат прикључи новом 

прикључном канализационом линијом PVC SN6 Ø160 mm на одобрено место прикључка, у 

шахт на постојећи градски фекални канализациони колектор AC Ø250 mm, у Улици кнеза 

Милана Обреновићa. Предвиђена је израда новог ревизионог окна на сопственој парцели до 

регулационе линије, у коју се прикључује спољни кућни развод канализације PVC Ø160 mm.  

  
 

 КИШНА  КАНАЛИЗАЦИЈА  

 Технички услови  

Нису издати технички услови за прикључење на комуналну кишну канализацију.  

 Пројектовано решење   

Не постоје услови за прикључење на комуналну кишну канализацију, јер није изведена у 

ближој околини. Урбанистичким пројектом је предвиђено да се кишне воде, из олучних 

вертикала и са поплочаних тротоара око објекта, преко интерних кишних решетки уводе у 

подземне дренажне цеви PVC Ø110 mm, са изводом у планирани упојни блок у дворишту. 

Вишак површинске воде са травњака и интерних тротоара се одводи слободним падом ка  

нижим травнатим површинама до упојног блока у дворишту. Одводњавање вода се врши 

контролисано, без усмеравања површинских и олучних вода ка темељима сопственог објекта, 

нити ка суседним објектима и парцелама. Нижи делови парцеле: плато испред објекта, 

пешачка рампа и нижи интерни тротоари се одводњавају природним падом у уличну риголу. 

 

 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  НИСКОНАПОНСКА  МРЕЖА  ЈАКЕ  СТРУЈЕ  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈП „Електропривреда Србија“ доо Београд, 

Огранак Електродистрибуција Ужице, за прикључење планираног објекта на дистрибутивни 

систем електричне енергије, прописани су следећи услови:  

На приступачном месту у улазу у пословну зграду, предвидети слободан простор (отвор 

у зиду) следећих димензија: ширине 1900 mm, висине 1800 mm и дубине 220 mm, за уградњу 

ормана мерних места (ОММ) са смештеним бројилима за 12 пословних апартмана, 1 

заједничку потрошњу и гаражу, 1 лифта и 2 производна погона.  

На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће ближе улазу 

(односно месту где ће се уградити ОММ), за уградњу две кабловске прикључне кутије (КПК). 

За сваку КПК обезбедити простор ширине 400 mm, висине 600 mm и дубине 150 mm.   
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За потребе прикључења предметног објекта ДСЕЕ, неопходно је предвидети и 

обезбедити простор (локацију) на кп 553/1 КО Бајина Башта за изградњу нове 

трансформаторске станице ТS 10/0,4 kV са прикључним далеководом 10 kV и коридор за 

изградњу подземних нисконапонских водова трасом дужине 190 m за полагање два кабла 

PP00-AS 4х150 mm2 од новоизграђене трансформаторске станице „Луг 3“ до КПК на 

спољашњој фасади предметног објекта. Предлог трасе дат на Ситуацији трасе у прилогу.  

За накнадно повезивање КПК и ОММ предвидети двослојне коруговане канализационе 

цеви пресека Ø100 mm. Од сабирнице за главно изједначавање потенцијала објекта до отвора 

за уградњу ОММ, предвидети кабл типа и пресека PP00-Y 1x50 mm2. Ближе услове за 

пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за грађевинску дозволу (или 

пројекта за извођење) Огранак Електродистрибуције Ужице ће прописати у редовном 

поступку спровођења обједињене процедуре.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се за прикључење будућег објекта на кп 

685/11 КО Бајина Башта, на ДСЕЕ изведе из новопланиране TS 10/0,4 kV „Луг 3“ на кп 553/1 

КО Бајина Башта, полагањем два одобрена прикључна подземна кабл вода PP00-AS 4х50 

mm2, у дужини од око 190 m, до КПК на фасади будућег објекта. За везу КПК на фасади и 

ОММ у ходнику објекта, предвиђено је да се, кроз коруговану цев HDPE Ø100 mm, изведе 

кабл вод PP00-Y 1x50 mm2, или другог пресека по ЕЕ прорачуну у поступку исходовања 

грађевинске дозволе.   

 

 ГРОМОБРАНСКА  МРЕЖА  

 Пројектовано решење  

Громобранска заштита објекта на предметној локацији биће дефинисана пројектном 

документацијом у поступку исходовања грађевинске дозволе.   

 

 САОБРАЋАЈНИ  ПРИКЉУЧАК    

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима Општинске управе Бајина Башта, за прикључење 

парцеле на јавну саобраћајницу, прописани су следећи услови:  

Парцела има директан приступ на Улицу кнеза Милана Обреновића, која је у јавној 

својини Општине Бајина Башта, и налази се на катастарској парцели број 1732 КО Бајина 

Башта. Потребно је предвидети максимално уклапање саобраћајног прикључка у будући ниво 

изграђености примарне саобраћајнице на катастарској парцели број 1732 КО Бајина Башта на 

месту прикључења, у свему према важећој или планској документацији у изради. Потребно је  
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предвидети технологију грађења предметног објекта која ће обезбедити сталну проходност и 

безбедно одвијање пешачког и колског саобраћаја примарном саобраћајницом на катастарској 

парцели 1732 КО Бајина Башта. Строго је забрањено свако депоновање грађевинског 

материјала у путном земљишту које би нарушило проходност пута и безбедност учесника у 

саобраћају. Попречну и подужну геометрију саобраћајног прикључка ускладити са 

нивелационом геометријом примарне саобраћајнице на катастарској парцели број 1732 КО 

Бајина Башта, на месту прилаза. Геометрија предметног прикључка мора задовољити 

минимум услова прегледности на месту прилаза на примарну саобраћајницу на кп 1732 КО 

Бајина Башта. Предвидети систем одводњавања предметног прикључка у складу са системом 

одводњавања примарне саобраћајнице на кат. парцели 1732 КО Бајина Башта, на месту 

прилаза, без нарушавања стабилности конструкције саобраћајнице. Коловозну конструкцију / 

застор предметног прикључка и паркинга ускладити са коловозном конструкцијом / застором 

примарне саобраћајнице на кат. парцели 1732 КО Бајина Башта, на месту прилаза. Уколико 

пројектно решење прилазног пута предивђа раскопавање јавних површина, по издавању 

грађевинске дозволе, инвеститор је у обавези да се обрати Општинској управи, захтевом за 

издавање услова за раскопавање јавне површине.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да предметна парцела користи одобрени 

директан саобраћајни приступ на јавну саобраћајницу Улицу кнеза Милана Обреновића на кп 

1732 КО Бајина Башта, планског ранга: улица, профила 3–3 (коловоз 7,0 м, тротоари  2х 3,0 м 

и обострани заштитни појас регулације неједнаке ширине).  

Колски приступ парцеле на улицу је предвиђен у ширини 3,5 м на северном делу 

парцеле, у правцу планираног улаза у гаражу објекта, одакле се приступа и једном паркинг 

месту на платоу испред објекта (поред улаза у гаражу).  

 Укупна потреба паркирања возила за објекат износи 14 ПМ и то: 12 ПМ за апартмане и 2 

ПМ за радионицу (корисне површине 392,64 м2). Плански норматив паркирања је: 1 ПМ/стан 

(односно апартман) и 1 ПМ/300 м2 корисног простора за производњу и индустрију.  

 На сопственој парцели је предвиђено 9 ПМ, од чега је 1 ПМ на платоу испред објекта и  

8 ПМ у гаражи објекта (од чега је 1 ПМ за ОПП). Преосталих 5 ПМ је предвиђено за плаћање 

општинске накнаде за недостајућа паркинг места. Пројектоване димензије паркинг места за 

путничко возило су: 2,5 х 5,0 м за радионицу, 2,3 х 5,0 м за апартмане и 3,7 х 5,0 м за ОПП.  

 Нивелета саобраћајног прикључка парцеле 236,95 мнв је према планској нивелацији 

уличне трасе (на месту регулационе линије), нивелета платоа испред гараже је 237,00 мнв, а 

нивелета гаражне платформе 237,05 мнв (у свему према графичком листу број 4).  
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 ОДЛАГАЊЕ  КОМУНАЛНОГ  ОТПАДА  

 Технички услови  

Према наведеним техничким условима ЈКП „12. септембар“ Бајина Башта, за евакуацију 

отпада их планираног објекта, прописани су следећи услови:  

Потребно је да инвеститор, односно сви власници јединица у објекту, са ЈКП „12. 

септембар“ Бајина Башта, потпишу уговор о евакуацији комуналног отпада. О трошку 

инвеститора обезбедити стандардни метални контејнер запремине 1,1 m3, као и локацију за 

контејнер на предметној парцели, што ближе регулационој линији и обезбедити несметан 

прилаз возилима ЈКП–а до контејнера.  

 Пројектовано решење  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се одлагање комуналног отпада из објекта 

(квалитета кућног отпада) врши у један одобрени сопствени метални топлоцинковани 

контејнер за комунални отпад, запремине 1,1 m3 или друге одговарајуће запремине. Посуда се 

смешта у бетонској ниши, на поплочаном платоу сопствене парцеле испред објекта, или се 

отпад одлаже на други начин и другој позицији које одреди надлежна комунална служба.  

 

 
 

3.8  УТИЦАЈ  ОБЈЕКТА  НА  ЖИВОТНУ  СРЕДИНУ 

 

 

 Процена утицаја објеката на животну средину  

 Према Закону о процени утицаја животну средину („Службени гласник РС“ број 

135/2004 и 36/2009) за овде планирану врсту објекта (апартманско производна зграда) није 

предвиђена израда студије о процени утицаја на животну средину, односно о оправданости 

исте одлучује надлежна јединица локалне самоуправе.  
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4 .  ПРОЈ ЕКТН Е  С М ЕРН ИЦЕ  
 

 

4.1  СМЕРНИЦЕ  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  

 

 

 Урбанистички пројекат је урађен у складу са Законом о планирању и изградњи. Пројекат 

је рађен за потребе инвеститора, који је власник катастарске парцеле. Пројекат је израђен у 

три примерка, од стране приведног друштва регистрованог за послове просторног планирања 

и пројектовања, под руководством одговорног  урбаниста, на овереној геодетској подлози.  

 По завршетку израде урбанистичког пројекта обрађивач га доставља инвеститору на 

увид и сагласност. Затим инвеститор урбанистички пројекат доставља надлежном ограну 

јединице локалне самоуправе, на потврду о усклађености са планским документом, Законом о 

планирању и подзаконским актима, донетим на основу овог Закона.  

 Пре издавања потврде, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну 

презентацију урбанистичког пројекта. По истеку рока за презентацију, надлежни орган 

доставља урбанистички пројекат са примедбама и сугестијама комисије за планове. Комисија 

за планове разматра примедбе са јавне презентације, врши стручну контролу урбанистичког 

пројекта и сачињава писани извештај са предлогом о прихватању или одбијању урбанистичког 

пројекта. Орган надлежан за послове урбанизма потврђује или одбија потврђивање 

урбанистичког пројекта и о томе обавештава подносиоца захтева. Орган који је потврдио 

урбанистички пројекат, објављује исти на својој интернет страници.  

 

 

У Ужицу, јуна 2022. године,     ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

Јанковић З. Миленка, дипл. инж. арх.  

лиценца број 200 0246 03  
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Графичка докуентација   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IV  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Садржај: 

 

 

 

1. Катастарско–топографски план са границом обухвата пројекта   Р  1 : 250  

2. Ситуациони приказ планиране намене површина     Р  1 : 250  

3. Ситуациони приказ регулације (По), нивелације и саобраћаја   Р  1 : 250  

4. Ситуациони приказ регулације (Пр), нивелације и саобраћаја   Р  1 : 250  

5. Ситуациони приказ регулације (Сп), нивелације и саобраћаја   Р  1 : 250  

6. Ситуациони приказ пејсажног и партерног уређења     Р  1 : 250  

7. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре   Р  1 : 250  
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пресек 3-3

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ

ДЕТAЉНЕ  ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋE
Т      Y (м)     X (м) Z (м)
17 7384533.91    4871014.28     237.15
18 7384550.21    4871014.15     237.10
19 7384549.98    4871008.15     237.36
20 7384549.33    4870988.73     237.84
21 7384533.02    4870989.26     238.01

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
А 7384536.34    4871011.30
Б 7384549.33    4871010.91
В 7384548.75    4870991.92
Г 7384535.76    4870992.31

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГРАЂЕВИНСКИХ  ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
I  =А 7384536.34    4871011.30
II =Б 7384549.33    4871010.91
III=В 7384548.75    4870991.92
IV=Г 7384535.76    4870992.31

ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПЛАНСКО
Т      Y (м)     X (м)
T-333   7384526.34 4871023.73
T-334   7384560.32 4871023.72

БИЛАНС  ПЛАНИРАНИХ  ПОВРШИНА

ГРАЂЕВИНСКA  ПАРЦЕЛA:    411, 00 м2  (ЈЕДНАКO  КАТ.  ПАРЦЕЛИ)

БРУТО  ОБЈЕКТА  (По+П+4): 1516, 20 м2   (3 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

БРГП    ОБЈЕКТА  (П+4): 1269, 20 м2   (2 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ:   258, 40 м2   (ХОРИЗОНТАЛНА  ПРОЈЕКЦИЈА)

СПОЉНА  СТЕПЕНИШТА  h < 0,9 м:     18, 95 м2   (7, 40 + 11, 55)

УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

ИНДЕКС  ИЗГРАЂЕНОСТИ  (Ии): 3, 09 <  МАКС.  /

ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ  (Из): 62, 87  %  <  МАКС.  70  %

СЛОБОДНE  ПОВРШ. (143,20 м2): 34, 84  %;

ЗЕЛЕНE  ПОВРШИНE  (73,15 м2): 17, 80  % >  МИН.    1/2  СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  ПАРЦЕЛЕ

НОРМАТИВ  ПАРКИРАЊА: 1  ПМ / СТАН  (АПАРТМАН)  И  1  ПМ / 300 м2  П  КОРИСНО  ЗА  ПРОИЗВОДЊУ

ПОТРЕБНО  ПАРКИРАЊЕ:  14  ПМ  (ПОТРЕБНО  12  ПМ  ЗА  СТАНОВЕ  И  2  ПМ  ЗА  РАДИОНИЦУ)

ПРОЈЕКТОВАНО  ПАРКИРАЊЕ:  9 ПМ  (1  ПМ  НА  ПАРЦЕЛИ  И  8  ПМ  У  ГАРАЖИ)  И  5  ПМ  ЗА  УГОВОР  О  ЗАКУПУ

ПРИКЉУЧАК  НА  ЈАВНИ  ПУТ: ДИРЕКТАН  НА  КП  1732  КО  Б.  БАШТА  (УЛИЦА  КНЕЗА  МИЛАНА  ОБРЕНОВИЋА)
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ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ Д.О.О. УЖИЦЕ

4

POLI T БIRO
ПОЛИТЕХНИЧКИ   БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И  ПРОСТОРНО  ПЛАНИРАЊЕ  Д.О.О.  УЖИЦЕ

ЦРТЕЖ:

ЈАНКОВИЋ  Mиленка, диа

НАРУЧИЛАЦ:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТА  САРАДНИК:

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

ЛИСТРАЗМЕРА ФАЗА

Р  1  : 2 50 У - УП

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:

ДАТУМ
ТЕХ. ДНEВ.

ЛОКАЦИЈА:

07. 2022.У- 22 -07 -1

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ

РЕГУЛАЦИЈЕ, НИВЕЛАЦИЈЕ И САОБРАЋАЈА

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ  (ПР)

КП  685/11  КО БАЈИНА  БАШТА,

Б. БАШТА, УЛ.  КНЕЗА М. ОБРЕНОВИЋА 573

N

UNI  LINE  DOO  УЖИЦЕ -

СЕВОЈНО,  БРАЋЕ  НИКОЛИЋ  ББ

3

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА   ЛИНИЈА

ЛИНИЈА  ТРОТОРА

ЛИНИЈА  КОЛОВОЗА

формат   A3

13.00

По+П+4

1.60.95

0.4

2.2

0.4

0.
4

7.
35

2.
5

3.
06

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

LEGENDA

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ПОСЛОВНЕ  ЗГРАДЕ

П+0:  ПОСТОЈЕЋЕ  ЗА  УКЛАЊАЊЕ:

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА:

ПРОЈЕКТОВАНО

ГП 1

П=411 м2

ЈАВНА  САОБРАЋАЈНА  ПОВРШИНА: УЛИЦA:

КОЛОВОЗ / ТРОТАР / РЕГУЛАЦИЈА:  ПЛАНСКО

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНИ  ОБЈЕКАТ:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

1

ИНТЕРНЕ  КОЛСКЕ  ПОВРШИНЕ:  ГАРАЖНИ

ПРИСТУП  И  ПАРКИНГ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНИ  ПЕШАЧКИ  ПРИСТУПИ:  СПОЉНА

СТЕПЕНИШТА  < 0,9 м:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  ПЕШАЧКЕ  ПОВРШИНЕ:

ТРОТОАРИ  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНО

ДЕТАЉНA ТАЧКA  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ПРЕЛОМНА  ТАЧКA  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

/  ГРАЂЕВИНСКИХ  ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ЗОНЕ  ДОЗВОЉЕНЕ  ГРАДЊЕ:

ПРОЈЕКТОВАНО
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2.63 0.68

0.75
ГЛ 1

ГЛ 3

ГЛ
 4

ГЛ
 3

РЛ

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ТЕРАСЕ:

НИВО  СПРАТ  II - IV:  ПРОЈЕКТОВАНО

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ

ДЕТAЉНЕ  ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋE
Т      Y (м)     X (м) Z (м)
17 7384533.91    4871014.28     237.15
18 7384550.21    4871014.15     237.10
19 7384549.98    4871008.15     237.36
20 7384549.33    4870988.73     237.84
21 7384533.02    4870989.26     238.01

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
А 7384536.34    4871011.30
Б 7384549.33    4871010.91
В 7384548.75    4870991.92
Г 7384535.76    4870992.31

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГРАЂЕВИНСКИХ  ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
I  =А 7384536.34    4871011.30
II =Б 7384549.33    4871010.91
III=В 7384548.75    4870991.92
IV=Г 7384535.76    4870992.31

ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПЛАНСКО
Т      Y (м)     X (м)
T-333   7384526.34 4871023.73
T-334   7384560.32 4871023.72

0.
7

Ул. кнеза Милана Обреновића

СТАНИЦА  ЗА

СНАБДЕВАЊЕ

ГОРИВОМ

3.
0

3.
0

пресек 3-3

1.
6

3.
0
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27

3.
24

БИЛАНС  ПЛАНИРАНИХ  ПОВРШИНА

ГРАЂЕВИНСКA  ПАРЦЕЛA:    411, 0 м2  (ЈЕДНАКO  КАТ.  ПАРЦЕЛИ)

БРУТО  ОБЈЕКТА  (По + П + 4): 1516, 20 м2   (3 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

БРГП    ОБЈЕКТА  (П + 4): 1269, 20 м2   (2 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ:   258, 40 м2   (ХОРИЗОНТАЛНА  ПРОЈЕКЦИЈА)

СПОЉНА  СТЕПЕНИШТА  h < 0,9 м:     18, 95 м2   (7, 40 + 11, 55)

УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

ИНДЕКС  ИЗГРАЂЕНОСТИ  (Ии): 3, 09 <  МАКС.  /

ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ  (Из): 62, 87  %  <  МАКС.  70  %

%  СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА (143,20 м2): 34, 84  %;

%  ЗЕЛЕНИХ  ПОВРШИНА  (73,15 м2): 17, 80  % >  МИН.    1/2  СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  ПАРЦЕЛЕ

НОРМАТИВ  ПАРКИРАЊА: 1  ПМ / СТАН  (АПАРТМАН)  И  1  ПМ / 300 м2  П  КОРИСНО  ЗА  ПРОИЗВОДЊУ

ПОТРЕБНО  ПАРКИРАЊЕ:  14  ПМ  (ПОТРЕБНО  12  ПМ  ЗА  СТАНОВЕ  И  2  ПМ  ЗА  РАДИОНИЦУ)

ПРОЈЕКТОВАНО  ПАРКИРАЊЕ:  9 ПМ  (1  ПМ  НА  ПАРЦЕЛИ  И  8  ПМ  У  ГАРАЖИ)  И  5  ПМ  ЗА  УГОВОР  О  ЗАКУПУ

ПРИКЉУЧАК  НА  ЈАВНИ  ПУТ: ДИРЕКТАН  НА  КП  1732  КО  Б.  БАШТА  (УЛИЦА  КНЕЗА  МИЛАНА  ОБРЕНОВИЋА)
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POLI T БIRO

ЦРТЕЖ:

ЈАНКОВИЋ  Mиленка, диа

НАРУЧИЛАЦ:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТА  САРАДНИК:

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

ЛИСТРАЗМЕРА ФАЗА

Р  1  : 2 50 У - УП

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:

ДАТУМ
ТЕХ. ДНEВ.

ЛОКАЦИЈА:

07. 2022.У- 22 -07 -1

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ

КП  685/11  КО БАЈИНА  БАШТА,

Б. БАШТА, УЛ.  КНЕЗА М. ОБРЕНОВИЋА 573

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ  (СП)

N

UNI  LINE  DOO  УЖИЦЕ -

СЕВОЈНО,  БРАЋЕ  НИКОЛИЋ  ББ

ПОЛИТЕХНИЧКИ   БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И  ПРОСТОРНО  ПЛАНИРАЊЕ  Д.О.О.  УЖИЦЕ

N

Ул. кнеза Милана Обреновића

формат   A3

LEGENDA

ГП 1

П=411 м2

1

13.00

РЕГУЛАЦИЈЕ, НИВЕЛАЦИЈЕ И САОБРАЋАЈА

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

НИВО  СПРАТ  II - IV:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА:

ПРОЈЕКТОВАНО

ЈАВНА  САОБРАЋАЈНА  ПОВРШИНА: УЛИЦA:

КОЛОВОЗ / ТРОТАР / РЕГУЛАЦИЈА:  ПЛАНСКО

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНИ  ОБЈЕКАТ:

НИВО  СПРАТ  II - IV:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  КОЛСКЕ  ПОВРШИНЕ:  ПАРКИНГ

И  ГАРАЖНИ  ПРИСТУП:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНИ  ПЕШАЧКИ  ПРИСТУПИ:  СПОЉНА

СТЕПЕНИШТА  < 0,9 м:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  ПЕШАЧКЕ  ПОВРШИНЕ:

ТРОТОАРИ  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  ЗЕЛЕНЕ  ПОВРШИНЕ:

ПРОЈЕКТОВАНО

По+П+4

2.2

0.73

0.75

3.
14

3.
17

ГЛ 1

ГЛ 3

ГЛ
 4

ГЛ
 3

РЛ

3.5

ДЕТАЉНA ТАЧКA  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ПРЕЛОМНА  ТАЧКA  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

/  ГРАЂЕВИНСКИХ  ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ТЕРАСЕ:

НИВО  СПРАТ  II - IV:  ПРОЈЕКТОВАНО
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3

РЕГУЛАЦИОНА   ЛИНИЈА

ЛИНИЈА  ТРОТОРА

ЛИНИЈА  КОЛОВОЗА

11

СТАНИЦА  ЗА

СНАБДЕВАЊЕ

ГОРИВОМ

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНИ  ОБЈЕКАТ:

ТЕРАСЕ  СПРАТ  II - IV:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА

3.
0

3.
0

пресек 3-3

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ

ДЕТAЉНЕ  ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋE
Т      Y (м)     X (м) Z (м)
17 7384533.91    4871014.28     237.15
18 7384550.21    4871014.15     237.10
19 7384549.98    4871008.15     237.36
20 7384549.33    4870988.73     237.84
21 7384533.02    4870989.26     238.01

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
А 7384536.34    4871011.30
Б 7384549.33    4871010.91
В 7384548.75    4870991.92
Г 7384535.76    4870992.31

ПРЕЛОМНЕ  ТАЧКЕ  ГРАЂЕВИНСКИХ  ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т      Y (м)     X (м)
I  =А 7384536.34    4871011.30
II =Б 7384549.33    4871010.91
III=В 7384548.75    4870991.92
IV=Г 7384535.76    4870992.31

ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПЛАНСКО
Т      Y (м)     X (м)
T-333   7384526.34 4871023.73
T-334   7384560.32 4871023.72
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24

БИЛАНС  ПЛАНИРАНИХ  ПОВРШИНА

ГРАЂЕВИНСКA  ПАРЦЕЛA:    411, 00 м2  (ЈЕДНАКO  КАТ.  ПАРЦЕЛИ)

БРУТО  ОБЈЕКТА  (По+П+4): 1516, 20 м2   (3 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

БРГП    ОБЈЕКТА  (П+4): 1269, 20 м2   (2 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ:   258, 40 м2   (ХОРИЗОНТАЛНА  ПРОЈЕКЦИЈА)

СПОЉНА  СТЕПЕНИШТА  h < 0,9 м:     18, 95 м2   (7, 40 + 11, 55)

УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

ИНДЕКС  ИЗГРАЂЕНОСТИ  (Ии): 3, 09 <  МАКС.  /

ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ  (Из): 62, 87  %  <  МАКС.  70  %

СЛОБОДНE  ПОВРШ. (143,20 м2): 34, 84  %;

ЗЕЛЕНE  ПОВРШИНE  (73,15 м2): 17, 80  % >  МИН.    1/2  СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  ПАРЦЕЛЕ

НОРМАТИВ  ПАРКИРАЊА: 1  ПМ / СТАН  (АПАРТМАН)  И  1  ПМ / 300 м2  П  КОРИСНО  ЗА  ПРОИЗВОДЊУ

ПОТРЕБНО  ПАРКИРАЊЕ:  14  ПМ  (ПОТРЕБНО  12  ПМ  ЗА  СТАНОВЕ  И  2  ПМ  ЗА  РАДИОНИЦУ)

ПРОЈЕКТОВАНО  ПАРКИРАЊЕ:  9 ПМ  (1  ПМ  НА  ПАРЦЕЛИ  И  8  ПМ  У  ГАРАЖИ)  И  5  ПМ  ЗА  УГОВОР  О  ЗАКУПУ

ПРИКЉУЧАК  НА  ЈАВНИ  ПУТ: ДИРЕКТАН  НА  КП  1732  КО  Б.  БАШТА  (УЛИЦА  КНЕЗА  МИЛАНА  ОБРЕНОВИЋА)
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ

КП  685/11  КО БАЈИНА  БАШТА,

Б. БАШТА, УЛ.  КНЕЗА М. ОБРЕНОВИЋА 573

ПАРТЕРНОГ  И  ПЕЈСАЖНОГ  УРЕЂЕЊА

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

N

UNI  LINE  DOO  УЖИЦЕ -

СЕВОЈНО,  БРАЋЕ  НИКОЛИЋ  ББ

ПОЛИТЕХНИЧКИ   БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И  ПРОСТОРНО  ПЛАНИРАЊЕ  Д.О.О.  УЖИЦЕ

N

ПЛАНСКЕ  ОДРЕДБЕ

ПЛАНСКИ  ДОКУМЕНТ: ПЛАН  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  БАЈИНЕ  БАШТЕ

ПРОСТОРНА  ЦЕЛИНА: ЦЕЛИНА  1:  ГРАДСКО  ПОДРУЧЈЕ

ГРАДСКОГ  ГРАЂЕВИНСКОГ  ЗЕМЉИШТА

ПРЕТЕЖНА  НАМЕНА: ПРИВРЕДА  И  ИНДУСТРИЈА,  КОМУНАЛНИ  ОБЈЕКТИ,

КОМЕРЦИЈАЛНИ  ОБЈЕКТИ  СВИХ  ТИПОВА

КОМПАТИБИЛНЕ  НАМЕНЕ: СТАНОВАЊЕ,   ДЕЛАТНОСТИ,  ПОСЛОВАЊЕ,  ТРГОВИНА,

УГОСТИТЕЉСТВО,  ЗАНАТСТВО  И  УСЛУГЕ

ЗАБРАЊЕНЕ  НАМЕНЕ: НОВИ  ОБЈЕКТИ  ЗА  СТАНОВАЊЕ

ПОДАЦИ  О  ПАРЦЕЛИ И  ПОСТОЈЕЋИМ  ОБЈЕКТИМА

ЛОКАЦИЈА: КП  685/11  КО  БАЈИНА  БАШТА,  ОПШТИНА  Б.  БАШТА

ПОВРШИНА КАТ. ПАРЦЕЛЕ: 411 м2,  ЗЕМЉИШТЕ  У  ГРАЂЕВИНСКОМ  ПОДРУЧЈУ

ПОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ: ЗГРАДА  ТРГОВИНЕ,  П+0,  БРУТО  173 м2,  УКЛАЊА  СЕ

ПОДАЦИ  О  ПЛАНИРАНОМ  ОБЈЕКТУ

ВРСТА  ИЗГРАДЊЕ: НОВА  ИЗГРАДЊА:  ЗГРАДА  1

ПЛАНИРАНИ  ОБЈЕКАТ: АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНА  ЗГРАДА

КАТЕГОРИЈА  И  КЛАСА: "V",    121202  (67, 45 %  ДРУГЕ  ЗГРАДЕ  ЗА  ОДМОР),

125102  (32, 55 %  РАДИОНИЦЕ)

ВРСТА  ОБЈЕКТА: СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ

СПРАТНОСТ  ОБЈЕКТА: По+П+4 < МАКС. П+4  ИЛИ  П+3+ПК)

ВИСИНА  ОБЈЕКТА: 16, 70 м   (НУЛТА  КОТА  -  ФАСАДНИ  ВЕНАЦ)

НАМЕНА  ОБЈЕКТА: ПОСЛОВНО  ПРОИЗВОДНИ  ОБЈЕКАТ

(УГОСТИТЕЉСТВО  И  ЗАНАТСКА  ПРОИЗВОДЊА)

САДРЖАЈ  ОБЈЕКТА: По: 1  ГАРАЖНИ  ПРОСТОР  (8 ПМ)

САДРЖАЈ  ОБЈЕКТА: П+1:  1  РАДИОНИЦА   (МОНТАЖA  ПЛОЧАСТОГ  НАМЕШТАЈA)

САДРЖАЈ  ОБЈ.: 2, 3, 4. Сп:  12  АПАРТМАНА (ТИП:  КОМЕРЦИЈАЛНО  СТАНОВАЊЕ)

ВИСИНСКА  РЕГУЛАЦИЈА

КОТА  ЈАВНОГ  ПУТА: -   1, 80 м / 236, 60 мнв

КОТА  ТРОТАРА: -   1, 65 м / 236, 75 мнв

НУЛТА  КОТА: -   1, 40 м / 237, 00 мнв

КОТА  ПОДРУМА: -   2, 80 м / 235, 60 мнв

КОТА  ПРИЗЕМЉА: +  0, 00 м / 238, 40 мнв

КОТА  1.  СПРАТА: +  3, 30 м / 241, 70 мнв

КОТА  2.  СПРАТА: +  6, 60 м / 245, 00 мнв

КОТА  3.  СПРАТА: +  9, 50 м / 247, 90 мнв

КОТА  4.  СПРАТА: +12, 40 м / 250, 80 мнв

КОТА  ТАВАНА: +15, 30 м / 253, 70 мнв

КОТА  ФАСАДНОГ  ВЕНЦА: +15, 30 м / 253, 70 мнв

КОТА  СЛЕМЕНА: +19, 65 м / 258, 05 мнв

БИЛАНС  ПЛАНИРАНИХ  ПОВРШИНА

ГРАЂЕВИНСКA  ПАРЦЕЛA:    411, 00 м2  (ЈЕДНАКO  КАТ.  ПАРЦЕЛИ)

БРУТО  ОБЈЕКТА  (По+П+4): 1516, 20 м2   (3 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

БРГП    ОБЈЕКТА  (П+4): 1269, 20 м2   (2 x 247, 00 + 3 x 258, 40)

ПОВРШИНА  ПОД  ОБЈЕКТОМ:   258, 40 м2   (ХОРИЗОНТАЛНА  ПРОЈЕКЦИЈА)

СПОЉНА  СТЕПЕНИШТА  h < 0,9 м:     18, 95 м2   (7, 40 + 11, 55)

УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ

ИНДЕКС  ИЗГРАЂЕНОСТИ  (Ии): 3, 09 <  МАКС.  /

ИНДЕКС  ЗАУЗЕТОСТИ  (Из): 62, 87  %  <  МАКС.  70  %

СЛОБОДНE  ПОВРШ. (143,20 м2): 34, 84  %;

ЗЕЛЕНE  ПОВРШИНE  (73,15 м2): 17, 80  % >  МИН.    1/2  СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА  ПАРЦЕЛЕ

НОРМАТИВ  ПАРКИРАЊА: 1  ПМ / СТАН  (АПАРТМАН)  И  1  ПМ / 300 м2  П  КОРИСНО  ЗА  ПРОИЗВОДЊУ

ПОТРЕБНО  ПАРКИРАЊЕ:  14  ПМ  (ПОТРЕБНО  12  ПМ  ЗА  СТАНОВЕ  И  2  ПМ  ЗА  РАДИОНИЦУ)

ПРОЈЕКТОВАНО  ПАРКИРАЊЕ:  9 ПМ  (1  ПМ  НА  ПАРЦЕЛИ  И  8  ПМ  У  ГАРАЖИ)  И  5  ПМ  ЗА  УГОВОР  О  ЗАКУПУ

ПРИКЉУЧАК  НА  ЈАВНИ  ПУТ: ДИРЕКТАН  НА  КП  1732  КО  Б.  БАШТА  (УЛИЦА  КНЕЗА  МИЛАНА  ОБРЕНОВИЋА)

Ул. кнеза Милана Обреновића

формат   A3

LEGENDA

ГП 1

П=411 м2

1

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО
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ПРЕЛОМНА  ТАЧКA  ГРАЂЕВИНСКИХ

ЛИНИЈА:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ТЕРАСЕ:

НИВО  СПРАТ  II - IV:  ПРОЈЕКТОВАНО

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

ЈАВНА  САОБРАЋАЈНИЦА: АСФАЛТНИ  ЗАСТОР:

КОЛОВОЗ / ТРОТАР / РЕГУЛАЦИЈА:  ПЛАНСКО

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНИ  ОБЈЕКАТ:

НИВО  ПРИЗЕМЉЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНИ  КОЛСКИ  ГАРАЖНИ  ПРИСТУП:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНA  СПОЉНА  СТЕПЕНИШТА  h < 0,9 м:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  ПЕШАЧКЕ  ПОВРШИНЕ  ТРОТОАРA:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

МОБИЛИЈАР:  БАШТЕНСКА  КЛУПА:

МЕТАЛ - ДРВО,  КОМ.  4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ИНТЕРНЕ  ПАРКИНГ  ПОВРШИНЕ:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПОВРШИНСКО  ЗЕЛЕНИЛО:  ПАРТЕРНИ  ТРАВЊАК:

ПАРКОВСКА  СМЕША:  Panorama: Park green max.

1

1

СТАНИЦА  ЗА

СНАБДЕВАЊЕ

ГОРИВОМ

3.5

КОНТЕЈНЕР  ЗА  КУЋНИ  OТПАД  1,1 м3,  КОМ. 1,

У  БЕТОНСКОЈ  НИШИ:  ПРОЈЕКТОВАНО

2

ГРУПАЦИЈСКО  ЗЕЛЕНИЛО  У  БЕТ.  ЖАРДИЊЕРИ:

ЛИСТОПАДНО  ШИБЉЕ:  Forsythia x intermedia (Forzicija)

2
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ЛОКАЦИЈА:
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

АПАРТМАНСКО  ПРОИЗВОДНЕ  ЗГРАДЕ

КП  685/11  КО БАЈИНА  БАШТА,

Б. БАШТА, УЛ.  КНЕЗА М. ОБРЕНОВИЋА 573

ПРИКЉУЧАКА  КОМУНАЛНЕ  ИНФРАСТРУКТУРЕ

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

N

UNI  LINE  DOO  УЖИЦЕ -

СЕВОЈНО,  БРАЋЕ  НИКОЛИЋ  ББ

ПОЛИТЕХНИЧКИ   БИРО  ЗА  ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И  ПРОСТОРНО  ПЛАНИРАЊЕ  Д.О.О.  УЖИЦЕ

N

Ул. кнеза Милана Обреновића

формат   A3

LEGENDA

1

По+П+4

ГП 1

СТАНИЦА  ЗА

СНАБДЕВАЊЕ

ГОРИВОМ

САНИТАРНА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   НН   МРЕЖА :

ПОДЗЕМНИ   ВОД   0,4 kV:  ПЛАНИРАНО

САНИТАРНА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА    НН    МРЕЖА :

ПОДЗЕМНИ   ВОД   0,4  kV:  ПОСТОЈЕЋЕ

ФЕКАЛНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ФЕКАЛНА   КАНАЛИЗАЦИОНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ДИСТРИБУТИВНА  ГАСОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ДИСТРИБУТИВНА  ГАСОВОДНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА  TK  DSL  МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА   TK  DSL  МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

КИШНА   КАНАЛИЗАЦИОНА    МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

КИШНА   КАНАЛИЗАЦИОНА    МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

ХИДРАНТСКА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПОСТОЈЕЋЕ

ХИДРАНТСКА   ВОДОВОДНА   МРЕЖА :

ПЛАНИРАНО

МЕТАЛНИ  КОНТЕЈНЕР  ЗА  КУЋНИ  ОТПАД  1,1 м3,

КОМ.  1,  У  БЕТОНСКОЈ  НИШИ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА   ВН   МРЕЖА :

ПОДЗЕМНИ   ВОД   ДВ   10 kV:  ПОСТОЈЕЋЕ
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