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Импресум 

 

 

ЛОКАЦИЈА  

 

 Локација: Бајина Башта, Улица Војводе Мишића број 6В;  

 Парцела: Кп број 54461006/3 КО Бајина Башта;  

 Врста земљишта: Градско грађевинско земљиште;  

  Власник парцеле: Цветановић Бошко;  

 Адреса власника: Бајина Башта, Улица Војводе Мишића број 6.  

 

ИНВЕСТИТОР / НАРУЧИЛАЦ 

 

 Име / Назив: Цветановић Бошко из Бајине Баште;   

 Адреса / Седиште: Бајина Башта, Улица Војводе Мишића број 6.  

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА   

 

 Врста документа: Урбанистичко – технички  документ;  

 Ранг пројекта: Урбанистички пројекат;  

 Обим пројекта: Урбанистичко – архитектонска разрада локације;  

 Датум израде: Децембар 2019. године;  

 Број примерака: 3.  

 

РАДНИ  ТИМ 

 

 Одговорни урбаниста:  Миленка  ЈАНКОВИЋ,  дипл. инж. арх.  

 Урбаниста сарадник :   Живорад  ТАНАСКОВИЋ,  маст. инж. арх.  

 Одговорни пројектант:  Јелена  МАРКОВИЋ,  дипл. инж. арх.  

 Аутор архитектонског објекта:  Јелена  МАРКОВИЋ,  дипл. инж. арх. 

               ©2019:  Аутор објекта задржава сва права пo Закону о ауторскм и сродним правима.  

 

 

ИЗРАДА  

 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  

Директор  

Јанковић Миленка   
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Садржај 

 

 

 

 

   САДРЖАЈ 
 

 

I  ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте   

3. Лиценца одговорног урбанисте   

4. Изјава одговоног урбанисте  

5. Пројектни задатак инвеститора  

6. Сагласност инвеститора на документацију  

 

 

II  ТЕХНИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Лист непокретности  

2. Копија катастарског плана   

3. Копија катастарског плана водова 

4. Катастарско – топографски  план  

5. Извод из урбанистичког плана  

6. Информација о локацији  

7. Услови комуналне инфраструктуре  

8. Сагласност суседа  

 

III  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Уводни  део  

1.1 Правни и плански основ за израду пројекта  

1.2 Предмет и циљ рада пројекта  

1.3 Границе плана и статус земљишта  

2. Постојеће  стање  

2.1 Природне и грађене структуре локације  

2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички параметри  

3. Планирано стање  

3.1 Планска намена земљишта и правила грађења  

3.2 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја  

3.3 Пројектовани аналитичко – геодетски подаци  

3.4 Пројектовани биланси површина и урбанистички параметри  

3.5 Пројектована правила грађења и уређења  

3.6 Пројектовано архитектонско решење објекта  

3.7 Пројектовани прикључци на комуналну инфраструктуру  

3.8 Утицај објеката на животну средину  

4. Пројектне смернице  

4.1 Смернице за спровођење пројекта  

 

IV  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  

1. Катастарско – топографски план са границом обухвата пројекта  

2. Ситуациони приказ планиране намене површина  

3. Ситуациони приказ регулације, нивелације и саобраћаја  

4. Ситуациони приказ партерног и пејсажног уређења  

5. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре  
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V  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ:   

0 – Главна свеска  

0.1 Насловна страна Главне свеске  

0.2 Садржај Главне свеске  

0.3 Садржај техничке документације  

0.4 Подаци о пројектантима  

0.5 Општи подаци о објекту и локацији  

 1 – Пројекат архитектуре  

1.1 Насловна страна Пројекта архитектуре 

1.2 Садржај Пројекта архитектуре  

1.3 Решење о одређивању одговорног пројектанта Пројекта архитектуре  

1.4 Изјава одговорног пројектанта Пројекта архитектуре  

1.5 Текстуална документација  

1. Технички опис  

1.6 Нумеричка документација  

1.  Преглед површина  

1.7 Графичка документација  

1. Основа темеља    Р  1: 50  

2. Основа подрума   Р  1: 50  

3. Основа приземља   Р  1: 50  

4. Основа спрата    Р  1: 50  

5. Изглед крова    Р  1: 50  

6. Пресек 1 – 1    Р  1: 50  

7. Југозападна фасада   Р  1: 50  

8. Североисточна фасада  Р  1: 50  

9. Југоисточна фасада   Р  1: 50  

10. Северозападна фасада  Р  1: 50  

 

 

 

У Ужицу. децембра 2019. године,     ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

 

Јанковић Миленка, дипл. инж. арх.  

Лиценца број 200 246 03  
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Општа  документација  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I  ОПШТА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

 

 

 

 

Садржај: 

 

 

 

1. Решење о упису у регистар привредних субјеката  

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте   

3. Лиценца одговорног урбанисте  

4. Изјава одговорног урбанисте  

5. Пројектни задатак инвеститора  

6. Сагласност инвеститора на документацију   
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Решење о одређивању одг.  инжењера  

 
Политехнички  биро за  

пројектовање  и  просторно  планирање  

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ  

Ужице,   Београдска  31  

Број:   Р–У–19–12–1  

Датум:  20. 12. 2019.  

 

 

 

 

На основу члана 62, Закона о планирању и изградњи ("Служебни гласник РС"  

број 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС,  

50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19),  

директор Политбиро доо Ужице доноси:  

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е   

О  ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 

 

 

Одређује се МИЛЕНКА ЈАНКОВИЋ, дипл. инж. арх., лиценца 200 246 03,  

за  ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ за израду техничке документације:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

НА  КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  1006/3   

КО БАЈИНА  БАШТА, У  БАЈИНОЈ  БАШТИ 

 

Именовани испуњава услове из Закона о планирању и изградњи.  

Именовани је дужан да се, при изради наведене техничке документације,  

придржава Закона о планирању и изградњи, законских прописа и стандарда.  

 

 

 

ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ 

Директор  

Јанковић  Миленка   
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Изјава одговорног урбанисте 

 

 

 

 

 

 

На основу члана 77.став 5, Правилника о садржини, начину и поступку израде документа 

просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС" број 32/19), прилаже се  

 

 

 

ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ  УРБАНИСТЕ  
 

 

Изјављујем да је урбанистичко – технички документ:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

НА  КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  1006/3   

КО БАЈИНА  БАШТА, У  БАЈИНОЈ  БАШТИ 

 

израђен је у складу са Законом о планирању и изградњи објеката ("Службени гласник РС" број 

72/09, 81/09 – испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12,  42/13 –одлука УС, 50/13 – одлука УС, 

98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19), прописима донетим на основу Закона 

(Правилник о садржини, начину и поступку израде документа просторног и урбанистичког 

планирања ("Службени. гласник РС" број 32/19) и другим законским прописима, као и да је 

израђен у складу са важећим планским документом ”Генерални урбанистички план Града 

Ужица до 2020. године” ("Службени лист Града Ужица" број 14/2011).  

 

 

 

У Ужицу, 28. 12. 2019. године,   ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

 

Јанковић Миленка, дипл. инж. арх.   

Лиценца број 200 246 03  
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Пројектни  задатак  инвеститора  

 

 

 

 

 

 

ПРОЈЕКТНИ  ЗАДАТАК  ИНВЕСТИТОРА  
за  израду техничке документације:  

 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

НА  КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  1006/3   

КО БАЈИНА  БАШТА, У  БАЈИНОЈ  БАШТИ 

 

 

 

Молим да ми израдите горенаведену документацију, као урбанистичко – архитектонску разраду 

локације на мојој катастарској парцели 1006/3 КО Бајина Башта, у Бајиној Башти, у Улици Војводе 

Мишића број 6В.  

Урбанистичким пројектом је треба определити грађевинску зону у предњем делу парцеле, дуж 

Улице Војводе Мишића за изградњу једног стамбено – пословног објекта, спратности: подрум, 

приземље и један спрат. Урбанистички пројекат треба радити у свему према достављеном Идејном 

архитектонском решењу објекта, пројектанта: Биро за пројектовање „ПРО - НЕС“ Бајина Башта.  

Пројекат треба радити у складу са Законом о планирању и изградњи, и прописима који важе за 

ову врсту документације, пројектном задатку инвеститора и достављеној техничкој и имовинско – 

правној документацији.  

Израду пројекта поверавам урбанистичкој фирми: Политбиро доо Ужице, Београдска 31. 

Молим да ми документацију испоручите у три уговорена примерака и року од тридесет дана, од када 

вам доставим комплетну прописану документацију, која је потребна за ваш рад.  

 

 

 

У Бајиној Башти, 18. децембра 2019. године,    ИНВЕСТИТОР / НАРУЧИОЦ  

 

Цветановић Бошко из Бајине Баште  

Улица Војводе Мишића број 6  
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Сагласност  инвеститора  на  документацију  

 

 

 

 

 

 

САГЛАСНОСТ  ИНВЕСТИТОРА   

НА  ТЕХНИЧКУ  ДОКУМЕНТАЦИЈУ  
 

 

 

На основу детаљног увида у техничку документацију:  

 
УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  

ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 

НА  КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ  БРОЈ  1006/3   

КО БАЈИНА  БАШТА, У  БАЈИНОЈ  БАШТИ 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ да сам се по пријему горенаведене документације детаљно упознао са 

истом, да је иста израђена у складу са захтевима из Пројектног задатка инвеститора и 

имовинско – правним стањем парцеле и објеката, и да на исту НЕМАМ  ПРИМЕДБЕ.  

 

 

 
У Бајиној Башти, 30. децембра 2019. године,    ИНВЕСТИТОР / НАРУЧИОЦ  

 

Цветановић Бошко из Бајине Баште  

Улица Војводе Мишића број 6  
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Техничка  документација  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II  ТЕХНИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

 

 

 

 

 

 

Садржај:  

 

 

 

1. Лист непокретности  

2. Копија катастарског плана   

3. Копија катастарског плана водова 

4. Катастарско – топографски  план  

5. Извод из урбанистичког плана  

6. Информација о локацији  

7. Услови комуналне инфраструктуре  

8. Сагласност суседа  
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Tекстуални  део  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III  ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА   
 

 

 

 

 

 

 

Садржај:  

 

 

 

1. Уводни  део  

1.1 Правни и плански основ за израду пројекта  

1.2 Предмет и циљ рада пројекта  

1.3 Границе плана и статус земљишта  

2. Постојеће  стање  

2.1 Природне и грађене структуре локације  

2.2 Постојећи биланси површина и урбанистички показатељи   

2. Планирано стање  

3.1 Планска намена земљишта и правила грађења  

3.2 Урбанистичко решење регулације, нивелације и саобраћаја  

3.3 Пројектовани аналитичко – геодетски подаци  

3.4 Пројектовани биланси површина и урбанистички показатељи  

3.5 Пројектована правила грађења и уређења  

3.6 Пројектовано архитектонско решење објекта  

3.7 Пројектовани прикључци на комуналну инфраструктуру  

3.8 Утицај објеката на животну средину  

4. Пројектне смернице  

4.1 Смернице за спровођење пројекта  
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1 .   У В О Д Н И   Д Е О  
 

 

1.1 ПРЕДМЕТ  И  ЦИЉ  РАДА  ПРОЈЕКТА 

 

 

❑ Правни основ за израду урбанистичко – техничког документа: „Урбанистички пројекат за 

изградњу стамбено – пословног објекта на катастарској парцели број 1006/3 КО Бајина Башта, у 

Бајиној Башти“ (даље у тексту: Урбанистички пројекат) је:   

▪ Члан 60 и 62, Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" број 72/09, 81/09 – 

исправ., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13–одлука УС, 98/13–одлука 

УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19), (даље у тексту: Закон о планирању);  

▪ Члан 76, Правилника о садржини, начину и поступку израде документа просторног и 

урбанистичког планирања ("Службени гласник РС" број 32/19), (даље у тексту: Провилник о 

садржини документа планирања).  

 

❑ Плански основ за израду предметног Урбанистичког пројекта је плански документ:  

▪ „План генералне регулације Бајине Баште“ („Службени лист Општине Бајина Башта“,  

број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016 и 8/2017), (даље у тексту: ПГР Бајине Баште).  

 

❑ За потребе израде Урбанистичког пројекта издат је извод из плана:  

▪ Информација о локацији за кат. парцелу бр. 1006/3 КО Бајина Башта,  

03/1 број: 353-100/2018, од 08.01.2018. године (даље у тексту: Информација о локацији).  

 

 

1.2  ПРЕДМЕТ  И  ЦИЉ  РАДА  ПРОЈЕКТА  

 

 

❑ Предмет рада Урбанистичког пројекта је урбанистичка разрада локације коју чини једна 

изграђена катастарска парцела број 1006/3 КО Бајина Башта, у Бајиној Бапти, Улица Војводе 

Мишића број 6В, по захтеву инвеститора: Цветановић Бошко, Улица Војводе Мишића број 6 (даље 

у тексту: инвеститор).  

❑ Циљ рада Урбанистичког пројекта је дефинисање урбанистичких, техничких и других услова и 

података потребних за издавање локацијских услова за изградњу планираног стамбено – пословног  

објекта (будуће катастарске ознаке: зграда 4) на кп број 1006/3 КО Бајина Башта. Према 

Информацији о локацији, обавезна је израда урбанистичког пројекта за сваку изградњу у зони 

историјског центра насеља (Зона 1.1), у којој се налази предметна локација.  
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1.3 ГРАНИЦЕ  ПЛАНА  И  СТАТУС  ЗЕМЉИШТА  

 

 

 Подручје разраде Урбанистичког пројекта чини једна катастарска парцела број 1006/3 КО 

Бајина Башта, у Бајиној Башти, у Улици војводе Мишића број 6В.  

 

❑ Граница подручја Урбанистичког пројекта на кп 1006/3 КО Бајина Башта је:  

▪ на југозападу:      дуж границе кп 1006/3 са кп 997 (Улица војводе Мишића),  

▪ на северозападу: дуж границе кп 1006/3 са кп 1006/1 КО Бајина Башта, затим;  

▪ на североистоку:  дуж границе кп 1006/3 са кп 1007 КО Бајина Башта, и коначно;  

▪ на југоистоку:   дуж границе кп 1006/3 са кп 5452 и 1010 КО Бајина Башта.  

 

❑ Укупна укњижена и фактичка површина локације у обухвату Урбанистичког пројеката, према 

листу непокретности, износи 3 а 72 m2:  

▪ кп број 1006/3, КО Бајина Башта, укњижене и фактичке површне 3 а 72 m2.  

 

❑ Подаци из Листа непокретности број 28 КО Бајина Башта:  

▪ број парцеле:     1006/3 КО Бајина Башта;  

▪ површина парцеле:    3 72 m2;  

▪ врста земљишта:    градско грађевинско земљиште;  

▪ носиоц права на земљишту:   Цветановић Бошко из Бајине Баште;  

▪ подаци о зградама:    зграда 1, зграда 2 и зграда 3;  

▪ подаци о згради 1:    породична стамбена зграда П+0, 40 м2, грађен пре прописа;  

▪ подаци о згради 2:    помоћна зграда П+0, м2, 11 м2, грађен пре прописа;  

▪ подаци о згради 3:    стамбено пословна зграда П+0, 33 м2, по озакоњењу;  

▪ носилац права на зградама:   Цветановић Бошко (Радул) из Бајине Баште;  

▪ терети и ограничења:    терета нема.  
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2 .   П О С Т О Ј Е Ћ Е    С Т А Њ Е   
 

2.1  ПРИРОДНЕ  И  ГРАЂЕНЕ  СТРУКТУРЕ  ЛОКАЦИЈЕ  

 

❑ Природне структуре локације  

Предметна локација обухвата једну катастарску парцелу број 1006/3 КО Бајина Башта, у центру 

града у Улици војводе Мишића број 6В. Парцела је приближно правилног правоугаоног облика. 

Терен парцеле је средњег нагиба у приступном делу дворишта (на југозападу дуж улице) и изузетно 

благог нагиба од средишњег ка задњем делу дворишта на североистоку. Локација има добру 

инсолацију и експозицију ка свим странама света.  

❑ Грађене структуре локације  

Локација се налази у центру града у Улици војводе Мишића број 6В, у оквиру плански 

дефинисаног историјског центара насеља. На парцели нема објеката са споменичким обележјима. 

Предметна парцела је градско грађевинско земљиште, са изграђена три објекта: породична стамбена 

зграда број 1, П+0, површине 40 m2. помоћна зграда број 2, П+0, површине 11 m2 и стамбено – 

пословна зграда 3 (аутоелектричарска радионица и летња кухиња), П+0, површине 33 m2.  

Парцела је комунално опремљена прикључцима водовода, фекалне канализације, електрике, 

телефоније и јавног пута. Парцела има директан колски приступ на јавну саобраћајницу Улицу 

војводе Мишића, на катастарској парцели број 997 КО Бајина Башта.   

 

 

2.2  ПОСТОЈЕЋИ  БИЛАНСИ  ПОВРШИНА  И  УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ   

 

❑ Катастарска парцела број 1006/3 КО Бајина Башта  

(са 3 постојећа објекта: зграда 1 (П+0), зграда 2 (П+0) и зграда 3 (П+0)):  

▪ Површина катастарске парцеле:  372 m2;  

▪ Површина под објектима:  84, 00 m2 (40+11+33 m2);  

▪ БРГП објеката:  84, 00 m2 (40+11+33 m2); 

▪ Индекс заузетости: 22, 58 %;  

▪ Индекс изграђености:  0, 2258;  

▪ Спратност објеката:  П+0;  

▪ Намена земљишта:  градско грађевинско земљиште;  

▪ Носиоц права на земљишту:  Бошко Цветановић, приватна својина 1/1;  

▪ Намена објеката:  зграда 1: породична стамбена зграда, П+0;  

  зграда 2: помоћна зграда, П+0;  

  зграда 3: стамбено – пословна зграда П+0;  

▪ Носиоц права на зградама:  Бошко Цветановић, приватна својина 1/1; 

▪ Прикључак на јавну саобраћајницу:  директан на кп 997 (Улица војводе Мишића).  
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3 .   ПЛ А НИР А НО  С ТА ЊЕ  
 
 

3.1  ПЛАНСКА  НАМЕНА  ЗЕМЉИШТА  И  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  

 

 

Планске смернице за предметну локацију на кп 1006/3 КО Бајина Башта су следеће:  

 

 

ПЛАНСКИ  ДОКУМЕНТ  И   НАМЕНА  ЗЕМЉИШТА  

 

❑ Плански документ  

План генералне регулације Бајине Баште 

(„Службени лист Општине Бајина Башта“, број 4/2011, 4-1/2011, 6/2014, 9/2016 и 8/2017).  

❑ Планска целина  

ЦЕЛИНА 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта.   

ЗОНА 1.1   – историјски центар насеља, претежна намена: становање средње густине.  

 

 

ПЛАНСКА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  

 

❑ Претежна намена  

Јавни, пословни и комерцијални објекти и садржаји, мешовито становање (становање са 

делатностима), а дозвољени су породично становање и други компатибилни садржаји. 

Забрањене намене су изградња индустријских и производних комплекса и објеката.  

❑   Претежна намена  

Дозвољене интервенције на објектима су следеће:   

Очекиване интервенције су завршетак ремоделације блока. Остале планске интервенције се 

претежно своде на замену постојећих пословних или стамбено – пословних објекта са 

делатностима уз очување постојеће хоризонталне и усклађивање вертикалне регулације. За 

све парцеле у ужем центру дозвољена је релонструкција постојећих објеката. Дозвољене 

намене објеката су све, осим индустрије и производних објеката, с тим да је обавезно 

приземље наменити за пословни, јавни, комерцијални или услужни садржај. Нови објекат 

не сме прећи у ваздушни простор суседне парцеле.  

❑ Компатибилне намене  

Међусобно компатибилне намене су становање, делатности, пословање, трговина, 

угоститељство, занатство и услуге.  

Компатибитни са другим наменама су комунални и саобраћајни објекти у функцији 

становања, пословања или снабдевања горивом, школе, здравство, дечја заштита, 

образовање, култура и верски објекти.  
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Пејзажно уређење, споменици, фонтане, мобилијар и урбана опрема компатибилни су 

свим наменама и могу се без посебних услова реализовати на свим површинама, сем на 

површини за коју је прописана обавеза израде урбанистичког пројекта.  

❑ Највећи дозвољени индекс заузетости  

Максимална заузетост је до 60 %.  

❑ Највеће дозвољене спратности објеката  

Дозвољена највећа спратност нових објеката је четири надземне етаже, односно П+3 или 

П+2+Пк са искоришћавањем поткровља.  

❑ Урбанистичка регулација  

Кад није одређена посебним правилима, најмања дозвољена удаљеност објеката од 

бочних и задњих граница парцела је по правилу 2,5 м, па и на самој граници према 

одредницама из графичког дела плана. Објекат се, у односу на бочне и задњу линију 

парцеле, може поставити и на мањем растојању и на границу парцеле, уз сагласност 

власника односне суседне парцеле.  

Планирана грађевинска линија се односи на изградњу нови објеката. За постојеће објекте 

се задржавају постојећа растојања. За нове објекте, када није одређена посебним 

правилима, грађевинска линија у грађевинском подручју градског грађевинског 

земљишта се одређује према постојећој грађевинској линији већине објеката на истој 

регулацији.  

❑ Друга правила  

Нови објекти могу да се зидају као слободностојећи, сем у већ дефинисаном 

непрекинутом низу. Око објеката је обавезна нивелација и уређење слободног простора. 

То обухвата и обавезу реализације колског приступа, место за паркирање за све потребе 

објекта и места за контејнере. Пре добијања употребне дозволе услов је да буду уређене и 

зелене површине, дечја игралишта и јавна расвета.  

❑ Услови за изградњу других објеката на грађевинској парцели  

У оквиру сваке грађевинске парцеле, а у оквиру дозвољеног процента заузетости парцеле, 

допуштена је изградња другог објекта, као и пратећих и помоћних објеката који су у 

функцији коришћења главног објекта, чија намена не угрожава главни објекат и суседне 

парцеле. На истој грађевинској парцели могу се градити помоћни објекти који служе 

коришћењу стамбеног и другог објекта. Дозвољена спратност помоћних објеката је 

П+Пк, а максимална дозвољена висина 5 м до коте венца.  

❑ Слободне зелене површине  

У оквиру сваке грађевинске парцеле минимални проценат слободних и зелених 

површина, без паркирања, је 30 %.  
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❑ Услови и начин обезбеђивања приступа парцели  

Новоформирана парцела мора имати приступ на пут или другу јавну површину намењену 

за саобраћај директно, када парцела најмање, једном својом страном излази на 

саобраћајну површину или индиректном везом преко приватног пролаза. Ширина 

приступа новоформиране парцеле јавној саобраћајној површини не може бити мања од 

2,5 м, а за индустријске и сервисно – радне објекте од 3 м. Објекти у радним зонама 

морају обезбедити противпожарни пут око објеката, који не може бити ужи од 3,5 м, за 

једносмерну комуникацију, односно 6 м за двосмерно кретање возила.   

❑ Паркиање  

За паркирање возила за сопствене потребе обезбеђује се простор на сопственој парцели 

по нормативу: мин. 1 паркинг или гаражно место за 1 стан, односно, 1 паркинг место на 

70 м2 корисног пословног простора.  

Изузетно је могуће формирати паркиралиште, ван границе сопствене парцеле, на 

локацијама у истом блоку или функционално повезаном блоку или формирањем јавног 

паркинга на локацијама које ће бити одређене од стране надлежних општинских служби.  

❑ Грађевински елементи и елементи висинске регулације објеката  

За грађевинске елементе објеката и елементи висинске регулације објеката, примењију се 

правила из Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу.  

❑ Ограде  

Кад није другачије одређено посебним правилима, парцеле се ка путу и суседу могу 

ограђивати оградом у виду зидане, транспарентне или друге врсте ограде на граници 

парцеле. Кад није другачије одређено посебним правилима, ограда на регулационој 

линији може бити са парапетом до 0,9 м, а до висине 1,4 м, на делу изнад парапета ограда 

мора бити транспарентна.  

❑ Општи и посебни услови и мере заштите животне средине и живота и здравља људи  

Због заштите људи, материјалних и других добара од ратних разарања, елементарних и 

других непогода и опасности у миру изградња објекта мора бити извршена уз примену 

одговарајућих законских и других прописа.  

Ради заштите од потреса, нови објекти морају бити реализовани и категорисани према 

одредбама Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима, Закона о заштити од пожара и Правилника о техничким 

нормативима за спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара.  

Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу са 

Правилником о техничким нормативима са приступне путеве, окретнице и уређене 

платое за ватрогасна возила  у близини објеката повећаног ризика од пожара.  

❑ Спровођење плана  

За сваку изградњу у зони историјског центра насеља (зона 1.1) обавезан је урбанистички 

пројекат, тако да нови објекти буду и обликовно архитектонски допринос амбијенту.   



ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ    

18 
 

3.2 УРБАНИСТИЧКО  РЕШЕЊЕ   РЕГУЛАЦИЈЕ,  НИВЕЛАЦИЈЕ  И  САОБРАЋАЈА   
 

 

 Подручје разраде Урбанистичког пројекта обухвата једну катастарску парцелу 1006/3 КО 

Бајина Башта, површине 372 м2. Парцела се налази у историјском центру града, преко пута Хотела 

„Дрина“, главним репером у окружењу. Локација је са југозападне стране дефинисана трасом Улице 

војводе Мишића, а са осталих страна приватним парцелама стамбених и пословних објеката.  

 Урбанистичким пројектом преузета је планска регулација Улице војводе Мишића, ширине 

регулације 10,80 м, са коловозом и обостраним тротоарима (2,3+6,0+2,5 м). Планска регулација улице 

дуж десног тротоара у мањој мери врши заузеће катастарског стања. У конкретном случају 

регулациона линија је повучена од 0,55 м до 0,30 м (детаљне тачке 01 и 02 на графичком листу 3) на 

штету парцеле. Сходно томе у оквиру катастарске парцеле површине 372 м2, дефинисан је 

грађевински део парцеле површине 368,18 м2 (меродаван за обрачун урбанистичких коефицијената) и 

неграђевински део парцеле  површине 3,82 м2 (део трасе уличне регулације, немеродаван за обрачун).  

 На предметној парцели се задржавају сви постојећи партерни објекти: зграда 1: породични 

стамбени објекат 40 м2, зграда 2: помоћни објекат 11 м2 и зграда 3: стамбено пословни објекат 33 м2.  

 Урбанистичким пројектом је предвиђена изградња слободностојећег спратног објекта: зграда 4.  

Положај планираног објекта на парцели прати линију уличних фасада суседних објеката. Објекат 

незнатно одступа од планске грађевинске линије (на регулационој линији), тј. преломна тачка А је на 

грађевинско – регулационој линији, а преломна тачка Б је заротирана за 0,18о (за 0,20 м) у дубину 

парцеле, да се бочно формира правилан угао објекта дуж међе суседне парцеле. Бочне фасаде објекта 

су постављене дуж међе са суседном кп број 1010 КО Бајина Башта и скоро паралелно (од 0,50 м до 

0,66 м) са суседном кп број 1006/1 КО Бајина Башта (сагласности оба суседа у прилогу).  

 Планирани објекат је стамбено – пословни, спратности По+П+1 Сп, бруто површине приземља 

119,26 м2, површине под објектом (хоризонтална пројекција) 134,75 м2, БРГП 223,16 m2, бруто 

површине објекта 312,14 м2. Садржај објекта на етажи подрума је помоћни стамбени простор 

(станарска остава и котларница), у приземљу је трговински продајни простор (локал) и на првом 

спрату је конфоран четворособан стан. Приступ пословном делу је директно са улице (пословни 

простор у приземљу је планска обавеза). Приступ стамбеном делу објекта је из дворишта, преко 

мањег спољног степеништа, и даље преко двокраког унутрашњег степеништа које опслужије све 

етаже. Приступ дворишном делу објекта је решен у оквиру приземља планираног објекта, као колско 

– пешачки пасаж ширине 2,5 м са наткривеном рампом. Двоводни кров формира нестамбени таван.  

 Саобраћајни прикључак парцеле на јавну саобраћајницу је досадашњи директни приступ на 

Улицу Војводе Мишића. Досадашњи слободни приступ се реконструише у колско – пешачи пасаж у 

оквиру приземља планираног објекта, као пролаз ширине 2,5 м са наткривеном рампом нагиба 15 %. 

 Капацитет паркирања је 3 ПМ, и то 1 ПМ за постојећи породични стамбени објекат и 2 ПМ за 

планирани објекат са 1 станом и пословним простором корисне површине 62,66 м2. На парцели је 

обезбеђено 1 ПМ, а 2 ПМ су закупљена на оближњој кп 933 КО Бајина Башта (уговор у прилогу).  
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3.3  ПРОЈЕКТОВАНИ  АНАЛИТИЧКО  – ГЕОДЕТСКИ  ПОДАЦИ  

 

 

АНАЛИТИЧКО  – ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ  

 

 
ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋЕ 

Т  /бр./       Y  /м/        X  /м/   

48  7385600.37  4870581.29  

49   7385608.41  4870593.49  

50   7385618.28  4870607.96  

51   7385627.75  4870601.07  

52   7385610.05  4870574.99  

 
ТАЧКЕ  ГРАЂЕВИНСКОГ  ДЕЛА  KП:  ПРОЈЕКТОВАНО   

Т  /бр./       Y  /м/        X  /м/   

01  7385600.67 4870581.75 

02  7385610.11 4870575.09 

 
ТАЧКЕ  ГАБАРИТА  НОВОГ  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO   

Т  /бр./       Y  /м/        X  /м/   
А   7385601.08 4870581.46 

Б   7385610.23 4870575.25 

В   7385616.60 4870584.64 

Г   7385607.46 4870590.85 

 
ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦА:  ПЛАНСКО 

Т  /бр./       Y  /м/        X  /м/   

361  7385652.09 4870538.14 

364  7385520.83 4870631.33 

 
 

 

 

❑ НАПОМЕНА:   

У случају неслагања, важе подаци из геопозиционираног графичког прилога број 3.  
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3.4  ПРОЈЕКТОВАНИ  БИЛАНСИ  ПОВРШИНА  И  УРБАНИСТИЧКИ  ПОКАЗАТЕЉИ   
 

 

 

❑ ГРАЂЕВИНСКИ ДЕО ПАРЦЕЛЕ КП  БРОЈ  1006/3 КО БАЈИНА  БАШТА  

са 4 објекта: зграда 1 (П+0), зграда 2 (П+0), зграда 3 (П+0) и планирана зграда 4 (По+П+1Сп):  

 

Параметри за грађевинску парцелу  Планирано на         Макс. према  

(за изградњу планирану према УП)  грађ. парцели:        урб.  плану  
 

Површина катастарске парцеле:  372, 00 м2         (није за обрачун);  

Површина грађевинског дела парцеле:   368, 18 м2    (за обрачун);  

Површина неграђевинског дела парцеле:      3, 82 м2     (за планску улицу);  

Површина под објектима:  218, 75 m2;  

П под постојећим објектима:     84, 00 м2  (40+11+33 m2);  

П под планираним објектом:   134, 75 м2;  

БРГП објеката:  307, 16 м2;  

БРГП постојећих објеката:     84, 00 м2;  

БРГП планираног објекта:   223, 16 м2;  

Бруто површина објеката:  396, 14 м2;  

Бруто постојећих објеката:     84, 00 м2;  

Бруто планираног објекта:   312, 14 м2;  

 

Индекс изграђености (Ии):  0, 8342  (307, 16 м2);  

Индекс заузетости парцеле (Из):  59, 41% (218, 75 м2) < макс. 60 %;  

Проценат зелених површина:  30, 14 % (110, 97 м2) > мин. 30 %;  

Број објеката на парцели:  4 објекта (3 постојећа и 1 нови);  

Врста објекта: 4 слободностојећа објекта;  

Назив планираног објекта (зграда 4)::  Стамбено – пословни објекат;  

Намена планираног објекта (зграда 4):                 мешовито (становање са делатностима);   

Садржај планираног објекта (зграда 4):  По: остава, П: продавница; Пк: стан;  

Спратност постојећих објеката:  По+0  (зграде 1, 2 и 3);  

Спратност планиране објекта (зграда 4):  По+П+1Сп < макс. 4 надземне;  

Планирана грађевинска интервенција:  нова изградња;  

Врста земљишта:  градско грађевинско земљиште;  

Паркирање возила:  3 ПМ  (1 ПМ на кп и 2 ПМ у закуп на кп 933);  

Прикључак на јавну саобраћајницу:  директан на кп 997 (Улица војводе Мишића); 

Власник парцеле и објеката:  Цветановић Бошко из Бајине Баште.  
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3.5  ПРОЈЕКТОВАНА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  И  УРЕЂЕЊА   

 

 

Пројектне смернице дефинисане Урбанистичким пројектом, а у складу са планским Правилима 

грађења из ПРГ Бајине Баште за Целину 1 – грађевинско подручје градског грађевинског земљишта., 

Зона 1.1  – историјски центар насеља, претежна намена: становање средње густине, су следеће:  

 

❑ ПРОЈЕКТОВАНА  ПРАВИЛА  ГРАЂЕЊА  И  УРЕЂЕЊА  

за изградњу зграде 4: стамбено - пословни објекат   

 

▪ Површина катастарске парцеле:       372, 00 м2;  

▪ Површина грађевинског дела парцеле:     368, 18 м2;  

▪ Индекс изграђености:        0, 83;  

▪ Индекс заузетости:        59, 41    > мин 60 %: 

▪ Проценат зеленила:        30, 14    > мин 30 %: 

▪ Позиција регулационе линије;       према ПРГ (тачке 01 и 02);  

▪ Позиција предње грађевинске линије;      према УП  (тачке А и Б);  

▪ Растојање грађ. линије од регулационе линије   0 – 0,20 m (угао 0,18о )  < макс 0 м; 

▪ Растојање од бочних граница парцеле (уз сагласност):  0, 00 м   (кп 1010)   < мин 2,5 м; 

▪ Растојање од бочних граница парцеле (уз сагласност):  0,5 – 0,66 м (кп 1006/1)  < мин 2,5 м; 

▪ Растојање објекта од објекта на истој парцели:    2, 65 м   (зграда 1);  

▪ Висина објекта (најнижи терен – слеме):     10, 86 м  (2,08+8,78)    < 

макс11,0 м;  

▪ Спратност објекта:       По+П+1Сп  < макс.3 надземне етаже;  

▪ Намена планираног објекта (зграда 4):                  мешовито (становање са делатностима);  

▪ Површина под објектом (хоризонтална пројекција):   134, 75 м2;  

▪ БРГП објекта (надземно):       223, 16 м2;  

▪ Паркирање возила:        3 ПМ   (1 ПМ на кп, 2 ПМ у закуп);  

▪ Пристун на јавну саобраћајницу:          директан на Улицу војводе Мишића (кп 997);  

▪ Категорија јавне саобраћајнице:      улица.  

 

 

У Ужицу, децембра 2019. године     ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

 

Јанковић Миленка, дипл. инж. арх.  

Лиценца број 200 246 03  
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3.6  ПРОЈЕКТОВАНО  АРХИТЕКТОНСКО  РЕШЕЊЕ  ОБЈЕКТА   
 

Технички опис планираног објекта садржан је у поглављу V Идејно решење.  

 

 
 

3.7  ПРОЈЕКТОВАНИ  ПРИКЉУЧЦИ  НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТРУКТУРУ  

 

 

❑ ТЕХНИЧКИ  УСЛОВИ  КОМУНАЛНИХ  ОРГАНИЗАЦИЈА  

 

За потребе израде Урбанистичког пројекта издати су следећи услови комуналних прикључака:  

 

❑ Република Србија, Општина Бајина Башта, Општинска управа, Одељење за послове 

урбанизма, грађевинарства и имовинско-правне послове:  

▪ Информација о локацији за кат. парцелу бр. 1006/3 КО Бајина Башта,  

03/1 број: 353-100/2018, од 08.01.2018. године.  

 

❑ ЈКП ”12. септембар” Бајина Башта:  

▪ Технички услови за израду урбанистичког пројекта  

за прикључак парцеле – објекта на водоводну и канализациону мрежу,  

број 569 од 08. 04. 2019. године.  

 

❑ Електропривреда Србије, Оператор дистрибутивног система „ЕПС Дистрибуција“ доо 

Београд  

ОДС – Огранак Ужице  

▪ Услови за потребе израде урбанистичког пројекта урбанистичко – архитектонске 

разраде за грађевинску парцелу (парцела бр. 1006/3 на К.О. Бајина Башта) Бајина 

Башта, Војводе Мишића бб,  

број  8M.1.0.0-D-09.15.-212730-19, од 04. 07. 2019. године.  

 

❑ Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ ад Београд:  

Дирекција за технику, Сектор за фиксну приступну мрежу,  

Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац,  

Одељење за планирање и изградњу мреже Ужице, Пријепоље 

▪ Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за урбанистичко – 

архитектонску разраду и прикључење објекта на кп 1006/3 КО Бајина Башта 

број 184962/3-2019 ДР, од 20. 5. 2019. године. 
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❑ Република Србија, Министарство унутрашњих послова,  

Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Ужицу  

▪ Мишљење у поступку изрдаде Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено – 

пословног објекта у Улици Војводе Мишића број 6 у Бајиној Башти, на кп 1006/3 КО 

Бајина Башта.  

09.31 број 217-5543/19, од 05. 04. 2019. године.  

 

 

 

❑ УГОВОРИ  И  САГЛАСНОСТИ  

 

 

За потребе израде Урбанистичког пројекта закључени су уговори и добијене су сагласности:  

 

❑ Уговор ЈП Национални парк „Тара“, Бајина Башта и Цветановић Бошко из Бајине Баште  

▪ Уговор о закупу локације за коришћење два паркинг места на кп 933 КО Бајина Башта 

за потребе пословно-стамбеног објекта која ће се градити на кп 1006/3 КО Б. Башта,  

број 986, од 06. 08. 2019. године.   

 

❑ Сагласност суседа: власника кп 1010 КО Бајина Башта 

▪ Сагласност за постављање објекта на кп 1006/3 КО Бајина Башта.  

УОП – I:3829-2019 од 31. 07. 2019. године.  

 

❑ Сагласност суседа: власника кп 1006/1 КО Бајина Башта  

▪ Сагласност за постављање објекта на кп 1006/3 КО Бајина Башта,  

УОП – I:3869-2019 од 01. 08. 2019. године.  

  



ПОЛИТБИРО  ДОО  УЖИЦЕ    

24 
 

❑ РЕШЕЊА  ПРИКЉУЧАКА  НА  КОМУНАЛНУ  ИНФРАСТУКТУРУ  

 

 

 

❑ ВОДОВОД  И  ФЕКАЛНА  КАНАЛИЗАЦИЈА 

▪ ВОДОВОДНИ  ПРИКЉУЧАК  

Према условима прикључења планираног објекта на мрежу градског водовода, може се 

користити постојећи прикључак на градску водоводну мрежу, преко постојеће водоводне линије.  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будући објекат прикључи на постојећи 

водоводни прикључак. Прикључак се остварује преко постојеће прикључне водоводне линије на 

парцели (траса из правца суседне кп 1006/1 КО Башта Башта) до места садашњег водоводног шахта са 

амборшелном и водомером на сопственој парцели.  

Процена количина санитарне воде, стања прикључне линије и потребе реконструкције исте, 

дефинисаће се у поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

▪ ФЕКАЛНИ  КАНАЛИЗАЦИОНИ  ПРИКЉУЧАК  

Према условима прикључења планираног објекта на мрежу градске фекалне канализације може 

се користити постојећи прикључак на градску фекалну мрежу преко постојеће канализационе линије.  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се будући објекат прикључи на постојећи фекални 

канализациони прикључак. Прикључак се остварује преко постојеће канализационе линије на парцели 

(траса из правца суседне кп 1010 КО Башта Башта), преко постојећег фекалног шахта у задњем делу 

дворишта. Кота поклопца, кота дна цеви и дубина шахта према постојећем стању. На прикључној 

линији, у оквиру локације будућег објекта изградити ревизионо окно. Кота најнижег изливног места 

из објекта мора бити минимум за 50 cm виша од коте поклопца шахта у који се укључује, у супротном 

предвидети препумпавање.  

Процена количина фекалне канализационе воде, стања прикључне линије и потребе 

реконструкције исте, дефинисаће се у поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

▪ КИШНИ  КАНАЛИЗАЦИОНИ  ПРИКЉУЧАК  

Услови прикључења локације на кишну канализацију нису прибављени. У ближој околини не 

постоји градска мрежа кишне канализације.  

Урбанистичким пројектом је предвиђено да се површинске атмосферске воде са крова објекта, 

платоа и парцеле одводе на досадашњи начин, слободним падом у природни реципијент сопствене 

парцеле (слободно зеленило травњака). По процени евентуални вишак воде се води у будући упојни 

бунар на најнижем делу задњег дворишта. Забрањено је увођење кишне воде у фкалну канализацију.  

Процена количина кишне канализационе воде и начин евакуације исте, дефинисаће се у 

поступку исходовања грађевинске дозволе.  
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❑ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  МРЕЖА  

▪ НИСКОНАПОНСКИ  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ  ПРИКЉУЧАК  

Према условима прикључења планираног објекта на дистрибутивни систем електричне 

енергије, може се реконструисати постојећи прикључак на елетроиенргетску НН мрежу.  

Прописана је, на постојећем стамбеном објекту број 1, замена постојеће кабловско прикључне 

касете са једним слогом постоља (КПК), новом кабловско прикључном касетом са два слога постоља. 

Постојећа КПК је прикључена посебним изводом из ТС 10/0,4 kV „Хотел Дрина“ каблом PP00 4x70 

mm2, по принципу улаз – излаз. Од новоуграђене КПК са два слога постоља извести кабловски вод 

каблом PP00-А 4x70 mm2 у ров димензија 0,4х8 m до слободностојећег уземног ормана мерног места 

(ОММ). Нови ОММ уградити на линији разграничења сопствене катастарске парцеле 1006/3 КО 

Бајина Башта са јавном површином – Улицом војводе Мишића (као на графичком прилогу услова).   

У ОММ уградити: два трофазна електронска бројила 3х230/400 V; 10 – 40 А; 50 Hz; са двосмерном 

комуникацијом. Испред сваког бројила уградити лимитаторе назначене струје 25 А.  

Процена капацитета кућне електроенергетске мреже и начина прикључења, дефинисаће се у 

поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

▪ ГРОМОБРАНСКИ  ПРИКЉУЧАК  

Процена капацитета и начина уземљења громобранске мреже планираног објекта биће 

дефинисана у поступку исходовања грађевинске дозволе.  

 

 

❑ ТЕЛЕКОМУНИКАЦИНА  И  СИГНАЛНА МРЕЖА   

▪ ТЕЛЕФОНСКИ  ПРИКЉУЧАК  

Према условима прикључења планираног објекта на телекомуникацину мрежу може се 

изградити нова приводна линија до постојеће приступне телекомуникационе мреже „Телекома“.  

Прописано је прикључење будућег објекта на постојећу ТК инсталације: кабал ТК 59 GM 

15x4x0,4 који представља везу ПИ 3–44 и наставка 3–19, односно, извода 3–42 и 3–43. За прикључење 

потребно је изградити приводну кабловску канализацију од по 2 цеви PVC  110 mm, којим се 

повезује наставак 3–19 и окно које ће се изградити на улазу цеви у објекат, на месту који ће служити 

као Главна комуникациона просторија (концентрација ТК мреже). Од истог окна положити по 2 цеви 

PVC  40 mm до Главне комуникационе просторије и завршити их у изводном телефонском орману 

(ИТО). Од новог ИТО ормана у објекту, у присуству радника Телекома, кабловском каналализацијом 

провући кабал потребног капацитета, и завршити га десетопаричним реглетама или ВВД китијом, 

зависно од потреба будућег објекта.   

Процена капацитета кућне телефонске мреже и начина прикључења, дефинисаће се у поступку 

исходовања грађевинске дозволе.  
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❑ ТЕРМОТЕХНИЧКЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ  ГРЕЈАЊА  

Планирани начин грејања објекта је етажно грејање на чврсто гориво (дрва), преко централног 

котла на дрва подруму на који се повезује кућна топловодна мрежа са радијаторјским грејним телима.  

 

❑ ЗАШТИТА  ОД  ПОЖАРА  И  ЕКСПЛОЗИЈА   

Услови заштите од пожара и експлозија биће дефинисани пројектном документацијом у 

поступку исходовања употребне дозволе. Према противпожарним прописима за ову врсту објекта 

(категорија Б, класа 111011 стамбени и класа 123001 нестамбени – трговина) и овде пројектовану 

површину не следи израда спољне хидрантске мреже. На парцели постоји надземни бунар са ручном 

пумпом који се, због приступа паркинг месту, реконструише у бунар у нивоу партера са потапајућом 

пумпом, који може бити допунски резервоар противпожарне воде у случају потребе.  

 

❑ ЗАШТИТА  СПОМЕНИКА  КУЛТУРЕ    

Услови заштите од споменика културе нису прибављени. На локацији нема евидентираних 

објеката са споменичким обележјима. Уколико се накнадно открију археолошки локалитети, исти се 

не смеју уништавати, ни на њима вршити неовлашћена прекопавања, ископавања и дубока 

преоравања. Уколико наиђе на археолошке предмете извођач мора одмах да прекине радове и 

обавести надлежни завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да се налаз не уништи и 

не оштети и да се сачува на затеченом месту у истом положају.  

 

❑ САОБРАЋАЈНИ  ПРИКЉУЧАК И  ПАРКИРАЊЕ  

Услови сабраћајног прикључка парцеле на јавну пут нису прибављени. Саобраћајни прикључак 

парцеле на јавни пут (Улицу Војводе Мишића), биће досадашњи директни колско – пешачки  

прикључак на јужном углу парцеле, ширине 2,5 м, дуж међе са суседном кп 1010 КО Бајина Башта. 

Досадашњи слободни прикључак се реконструише у колско – пешачи пасаж у приземљу будућег 

објекта (зграда 4), у виду прилаза ширине 2,5 м са наткривеном рампом нагиба 15 %.  

 Потребни капацитет паркирања су 3 ПМ (паркинг места) и то 1 ПМ постојећи стамбени објекат 

са (зграда 1) и 2 ПМ будући објекат (зграда 4) са 1 станом и пословним простором површине 62,66 м2 

(< макс. 1 ПМ/70 м2). На парцели је обезбеђено 1 ПМ (постојеће место), недостајућа 2 ПМ закупљена 

на оближњој кп 933 КО Бајина Башта, на паркингу ЈП „Национални парк Тара“ (уговор у прилогу).  

 

❑ ОДЛАГАЊЕ  КОМУНАЛНОГ  ОТПАДА  

Услови одлагања отпада нису прибављени. Отпад из планираног објекта, категоризизован на 

комунални отпад (из стамбеног простора) и неопасни комерцијални отпад (из трговинског простора), 

врши се у два интерна HDPE суда за смеће запремине по 240 l, у дворишту парцеле поред колског 

пасажа у објекту (са излазом на Улицу Војводе Мишића). Одлагање отпада се врши на овај или други 

начин који одреди надлежна комунална организација, у поступку исходовања локацијских услова.  
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3.8  УТИЦАЈ  ОБЈЕКАТА  НА  ЖИВОТНУ  СРЕДИНУ  

 

 

 Према Закону о процени утицаја животну средину (”Службени гласник РС” број 135/04 и 

36/09) за врсту објекта (породични стамбени објекат) није предвиђена израда студије о процени 

утицаја на животну средину, тј. о потреби израде одлучује надлежна јединица локалне самоуправе.  

 

 

4 .   ПР ОЈЕКТН Е  С М ЕР НИЦЕ  
 

 

4.1  СМЕРНИЦЕ  ЗА  СПРОВОЂЕЊЕ  ПРОЈЕКТА  

 

 

 Предметни Урбанистички пројекат је урађен у складу са Законом о планирању и изградњи. 

Пројекат је рађен на захтев и за потребе инвеститора, власника катастарске парцеле. Пројекат је 

израђен је у 3 (три) примерка, од стране приведног друштва регистрованог за послове просторног 

планирања и пројектовања, под руководством одговорног  урбаниста, на овереној геодетској подлози.  

 По завршетку израде урбанистичког пројекта обрађивач га доставља инвеститору на увид и 

сагласност. Инвеститор даље урбанистички пројекат доставља надлежном ограну јединице локалне 

самоуправе, на потврду о усклађености са планским документом, Законом о планирању и 

подзаконским актима, донетим на основу овог закона.  

 Пре издавања потврде, орган надлежан за послове урбанизма организује јавну презентацију 

урбанистичког пројекта. По истеку рока за презентацију, надлежни орган доставља урбанистички 

пројекат са примедбама и сугестијама комисије за планове. Комисија за планове разматра примедбе 

са јавне презентације, врши стручну контролу урбанистичког пројекта и сачињава писани извештај са 

предлогом о прихватању или одбијању урбанистичког пројекта. Орган надлежан за послове 

урбанизма порврђује или одбија потврђивање урбанистичког пројекта и обавештава подносиоца 

захтева. Орган који је потврдио урбанистички пројекат, исти објављује на својој интернет страници.  

 

 

У Ужицу. децембра 2019. године,     ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА  

 

Јанковић Миленка, дипл. инж. арх.   

Лиценца број 200 246 03  
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Графички део – урбанистичко решење  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IV  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА   
 

 

 

 

 

 

 

Садржај: 

 

 

 

1. Катастарско– опографски план са границом обухвата пројекта  Р  1 : 250  

2. Ситуациони приказ планиране намене површина   Р  1 : 250  

3. Ситуациони приказ регулације, нивелације и саобраћаја   Р  1 : 250  

4. Ситуациони приказ партерног и пејсажног уређења    Р  1 : 250  

5. Ситуациони приказ прикључака комуналне инфраструктуре  Р  1 : 250  
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ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТА  САРАДНИК:

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

ЛИСТРАЗМЕРА ФАЗА

Р  1  : 2 50 У - УП

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:

ДАТУМ
ТЕХ. ДНEВ.

ЛОКАЦИЈА:

12. 2019.У-1 9-12 -1

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА

КП 1006/3  КО БАЈИНА БАШТА,

У БАЈИНОЈ БАШТИ, ВОЈВОДЕ МИШИЋА 6В

ЦВЕТАНОВИЋ  БОШКО

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,  ВОЈВОДЕ  МИШИЋА  6
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ЛИСТРАЗМЕРА ФАЗА

Р  1  : 2 50 У - УП

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:

ДАТУМ
ТЕХ. ДНEВ.

ЛОКАЦИЈА:
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА

КП 1006/3  КО БАЈИНА БАШТА,

У БАЈИНОЈ БАШТИ, ВОЈВОДЕ МИШИЋА 6В

ЦВЕТАНОВИЋ  БОШКО

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,  ВОЈВОДЕ  МИШИЋА  6

ГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  КАТ.  ПАРЦЕЛЕ:

ПЛАНСКО

НЕГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  КАТ.  ПАРЦЕЛЕ:

ПЛАНСКО

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ЛИНИЈА  КОЛОВОЗА  САОБРАЋАЈНИЦЕ:

ПЛАНСКО

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА:

ЛИНИЈА  ТРОТОАРА:  ПЛАНСКО

ОБЛАСТ  ПОРOДИЧНО  СТАМБЕНОГ

ОБЈЕКТА:  ЗГРАДА  1:  ПОСТОЈЕЋЕ

ОБЛАСТ   СЛОБОДНИХ  ПОВРШИНА

ПАРЦЕЛЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ОБЛАСТ  СТАМБЕНО  ПОСЛОВНОГ

ОБЈЕКТА:  ЗГРАДА  4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ОБЛАСТ  ПОМОЋНОГ  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА  2:  ПОСТОЈЕЋЕ

ОБЛАСТ  ПРОИЗВОДНОГ  ОБЈЕКТА:

РАДИОНИЦА:  ЗГРАДА  3:  ПОСТОЈЕЋЕ

ОБЛАСТ   САОБРАЋАЈНЕ  ПОВРШИНЕ:

НЕГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  ПАРЦЕЛЕ:  ПЛАНСКО

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ
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ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ
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POLI T БIRO
ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ Д.О.О. УЖИЦЕ

LEGENDA

РЕГУЛАЦИЈЕ, НИВЕЛАЦИЈЕ И САОБРАЋАЈА

01

02

П

П

П

KП

По+П+Сп

Г П

К П

Г П

К П

А

Б

Г

В

АНАЛИТИЧКО  - ГЕОДЕТСКЕ   КООРДИНАТЕ

ТАЧКЕ  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:  ПОСТОЈЕЋE
Т  /бр./       Y  /м/       X  /м/
48 7385600.37 4870581.29
49 7385608.41 4870593.49
50 7385618.28 4870607.96
51 7385627.75 4870601.07
52 7385610.05 4870574.99

ТАЧКЕ  ГРАНИЦЕ  ГРАЂ.  ДЕЛА  КП:  ПРОЈЕКТОВАНО
Т  /бр./       Y  /м/       X  /м/
01 7385600.67 4870581.75
02 7385610.11 4870575.09

ТАЧКЕ  ГАБАРИТА  НОВОГ  ОБЈЕКТА:  ПРОЈЕКТОВАНO
Т  /бр./       Y  /м/       X  /м/
А 7385601.08 4870581.46
Б 7385610.23 4870575.25
В 7385616.60 4870584.64
Г 7385607.46 4870590.85

ОСОВИНСКЕ  ТАЧКЕ  САОБРАЋАЈНИЦА:  ПЛАНСКО
Т  /бр./       Y  /м/       X  /м/
361 7385652.09 4870538.14
364 7385520.83 4870631.33
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Плански документ:        „План генералне регулације Бајине Баште“
Планска зона:                 Целина 1;  Зона 1.1 историјски центар насеља;
Претежна намена:          Становање средње густуне;
Компатибилна намена;  Становање, делатности, пословање,
                                         трговина, угоститељство, заназтство и услуге;

Предметна локација:      Кп број 1006/3 КО Бајина Башта;
Површина катастарске парцеле: 372, 00 m2 (није за обрачун параметара);

Површина грађевинског дела кп:  368, 18 m2 (за обрачун параметара);
Површина неграђевинског дела кп:    3, 82 m2 (за део трасе планске улице);

Површина под објектима: 218, 75 m2;
П под постојећим објектима:   84, 00 m2 (40+11+33 m2);
П под планираним објектом: 134, 75 m2;

БРГП објеката: 307, 16 m2;
БРГП постојећих објеката:   84, 00 m2;
БРГП планираног објекта: 223, 16 m2;

Бруто површина објеката: 396, 14 m2;
Бруто постојећих објеката:   84, 00 m2;
Бруто планираног објекта: 312, 14 m2;

Индекс изграђености (Ии): 0, 8342    (307,16 m2);
Индекс заузетости парцеле (Из): 59, 41%  (218, 75 m2)  < макс. 60 %;
Проценат зелених површина: 30, 14 % (110, 97 m2)  > мин. 30 %;
Број објеката на парцели: 4 објеката (3 постојећа партерна, 1 нови спратни);
Спратност планиране зграде 4: По+П+1Сп         < макс. 4 надземне;
Паркирање возила: 3 ПМ  (1 ПМ на парцели и 2 ПМ у закуп на кп 933 КО Б. Башта);
Прикључак на јавну саобраћајницу: директан на кп 997  (Улици војводе Мишића);
Власник парцеле и објеката:      Цветановић Бошко из Бајине Баште.
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ЦРТЕЖ:

ЈАНКОВИЋ  Mиленка, диа

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТА  САРАДНИК:

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

ЛИСТРАЗМЕРА ФАЗА

Р  1  : 2 50 У - УП

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:

ДАТУМ
ТЕХ. ДНEВ.

ЛОКАЦИЈА:
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА

КП 1006/3  КО БАЈИНА БАШТА,

У БАЈИНОЈ БАШТИ, ВОЈВОДЕ МИШИЋА 6В

ЦВЕТАНОВИЋ  БОШКО

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,  ВОЈВОДЕ  МИШИЋА  6

ГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  КАТ.  ПАРЦЕЛЕ:

ПЛАНСКО  (ОБРАЧУНСКА  ПОВРШИНА)

НЕГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  КАТ.  ПАРЦЕЛЕ:

ПЛАНСКО  (ДЕО  УЛИЧНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ)

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА:

ПЛАНСКО

ПОРОДИЧНО   СТАМБЕНИ    ОБЈЕКАТ :

ЗГРАДА  1:  ПОСТОЈЕЋЕ

СТАМБЕНO  ПОСЛОВНИ  ОБЈЕКАТ:

ЗГРАДА  4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПОМОЋНИ  ОБЈЕКАТ:

ЗГРАДА  2:  ПОСТОЈЕЋЕ

ПРОИЗВОДНИ  ОБЈЕКАТ:  РАДИОНИЦA  И

ЛЕТЊА  КУХИЊА: ЗГРАДА 3: ПОСТОЈЕЋЕ

ГРАЂЕВИНСКИ  ИСПАД   ОБЈЕКТА:

ТЕРАСА:  ЗГРАДА  4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА: НИВО ПР:

ЗГРАДА 4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  ОБЈЕКТА:

ЗГРАДА 4:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ИСПАДА  ОБЈЕКТА:

НИВО СП И ПК: ЗГРАДА 4: ПРОЈЕКТОВАНО

1 P
M

ПРЕЛОМНА  ТАЧКА  ГАБАРИТА  OБЈЕКТА:

ПРОЈЕКТОВАНО

А

ДЕТАЉНА  ТАЧКА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

ПОСТОЈЕЋА

1

ДЕТАЉНА  ТАЧКА  ГРАЂЕВИНСКОГ

ДЕЛА  КАТ. ПАРЦЕЛЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

01

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ

0.186674
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POLI T БIRO
ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ Д.О.О. УЖИЦЕ

БРОЈ  КАТАСТАРСКЕ  ПАРЦЕЛЕ:

ПОСТОЈЕЋЕ (НЕОБРАЧУНСКА  ПОВРШИНА)

LEGENDA

1006/3

ПАРТЕРНОГ  И  ПЕЈСАЖНОГ  УРЕЂЕЊА
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234.06

ЦРТЕЖ:

ЈАНКОВИЋ  Mиленка, диа

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТА  САРАДНИК:

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

ЛИСТРАЗМЕРА ФАЗА

Р  1  : 2 50 У - УП

ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА:

ДАТУМ
ТЕХ. ДНEВ.

ЛОКАЦИЈА:
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УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ

 ЗА  ИЗГРАДЊУ

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ  ОБЈЕКТА

КП 1006/3  КО БАЈИНА БАШТА,

У БАЈИНОЈ БАШТИ, ВОЈВОДЕ МИШИЋА 6В

ЦВЕТАНОВИЋ  БОШКО

ИЗ  БАЈИНЕ  БАШТЕ,  ВОЈВОДЕ  МИШИЋА  6

ЛИНИЈА  ПОТПОРНОГ  ЗИДА  ДВОРИШТА:

ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ОБЈЕКТА:

ПРОЈЕКТОВАНО

СТАМБЕНО  ПОСЛОВНИ  ОБЈЕКАТ:

ПРОЈЕКТОВАНО

ПОПЛОЧАНА  ПОВРШИНА  ПЛАТОА:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ЛИНИЈА  КОЛОВОЗА  ЈАВНЕ

САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ПОПЛОЧАНА  ПОВРШИНА  ПАРКИНГА:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

СТАМБЕНИ,  ПОСЛОВНИ  И  ПОМОЋНИ

ОБЈЕКТИ:  ПОСТОЈЕЋЕ

ПОПЛОЧАНА  ПОВРШИНА  ПАСАЖА:

БЕТОНСКЕ  ПЛОЧЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  КАТ.  ПАРЦЕЛЕ:

ПЛАНСКО  (ОБРАЧУНСКА  ПОВРШИНА)

ГРАНИЦА  ПОСЕДОВНОГ  СТАЊА:

УКЊИЖЕНО

НЕГРАЂЕВИНСКИ  ДЕО  КАТ.  ПАРЦЕЛЕ:

ПЛАНСКО  (ДЕО  УЛИЧНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ)

ЛИНИЈА  ГАБАРИТА  ТEРАСЕ  ОБЈЕКТА:

ПРОЈЕКТОВАНО

АСФАЛТНА  ПОВРШИНА

САОБРАЋАЈНИЦЕ:  ПРОЈЕКТОВАНО

ГРУПАЦИЈСКО  ЗЕЛЕНИЛО:

ПРОЈЕКТОВАНИ  ВИСОКИ  ЧЕТИНАР:

ТИП  1  (Picea pungens "Glauca") КОМ. 2

ПОВРШИНСКО  ЗЕЛЕНИЛО: ПРОЈЕКТОВАНО

ПАРТЕРНИ  ТРАВЊАК: ТИП  ПАРКОВСКА

СМЕША  (Panorama: Park green max) 111 m2

1

1

СИТУАЦИОНИ  ПРИКАЗ
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ЦРТЕЖ:

ПОЛИТЕХНИЧКИ БИРО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

И ПРОСТОРНО ПЛАНИРАЊЕ Д.О.О. УЖИЦЕ

ЈАНКОВИЋ  Mиленка, диа

ИНВЕСТИТОР:

ПРОЈЕКАТ:

УРБАНИСТА  САРАДНИК:

ТАНАСКОВИЋ  Живорад, миа

ЛИСТ

5

POLI T БIRO

РАЗМЕРА ФАЗА
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	Решење о одређивању одг.  инжењера
	Изјава одговорног урбанисте
	 на југозападу:      дуж границе кп 1006/3 са кп 997 (Улица војводе Мишића),
	 на северозападу: дуж границе кп 1006/3 са кп 1006/1 КО Бајина Башта, затим;
	 на североистоку:  дуж границе кп 1006/3 са кп 1007 КО Бајина Башта, и коначно;
	 на југоистоку:   дуж границе кп 1006/3 са кп 5452 и 1010 КО Бајина Башта.
	 кп број 1006/3, КО Бајина Башта, укњижене и фактичке површне 3 а 72 m2.
	 Природне структуре локације
	Предметна локација обухвата једну катастарску парцелу број 1006/3 КО Бајина Башта, у центру града у Улици војводе Мишића број 6В. Парцела је приближно правилног правоугаоног облика. Терен парцеле је средњег нагиба у приступном делу дворишта (на југоза...
	Локација се налази у центру града у Улици војводе Мишића број 6В, у оквиру плански дефинисаног историјског центара насеља. На парцели нема објеката са споменичким обележјима. Предметна парцела је градско грађевинско земљиште, са изграђена три објекта:...
	Парцела је комунално опремљена прикључцима водовода, фекалне канализације, електрике, телефоније и јавног пута. Парцела има директан колски приступ на јавну саобраћајницу Улицу војводе Мишића, на катастарској парцели број 997 КО Бајина Башта.
	Према Закону о процени утицаја животну средину (”Службени гласник РС” број 135/04 и 36/09) за врсту објекта (породични стамбени објекат) није предвиђена израда студије о процени утицаја на животну средину, тј. о потреби израде одлучује надлежна једин...
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